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1. DATOS GENERALES
1.1. AGENTES INTERVINIENTES.

Promotor: CJDE FAM S.L. (B-56.051.568)
C/ Profesor Juan Carandell Y Pecaray 23
CP: 14003 Cérdoba (Cordoba).

Técnico redactor: Adrian Navarro Martinez.
Arquitecto colegiado n® 185 COA Almeria
Avda. Alicun, 350 Edificio Europa. Oficina 1.
CP: 04721. Roquetas de Mar (Almeria)

1.2. ANTECEDENTES.

Se redacta el presente Estudio de Detalle al amparo de las directrices establecidas por el articulo 10.132 del
P.G.0O.U. de Roquetas de Mar sobre “Condiciones particulares de parcelacion”, ya que se trata de una parcela
con calificacién PLD (Plurifamiliar de Libre Disposicion), con una superficie de mayor de 5.000 m2.

El objetivo de este Estudio de Detalle es demostrar las cualidades arquitecténicas de la edificacion e
integracion en el entorno y su propio paisaje, tal y como prescribe el citado articulo del PGOU:

ARTICULO 10.132 Condiciones particulares de parcelacion.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros cuadrados de superficie, sera
necesatria la redaccion de un Estudio de Detalle, donde se demuestren las cualidades arquitecténicas
de la edificacion y su integracién en el entorno y su propio paisaje.

La parcela se emplaza en Avenida ciudad de Cadiz
1.3. NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA

La redaccién y tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustara a lo especificado en las Normas, Leyes
y Reglamentos que se relacionan a continuacion:

- Plan General de Ordenacién Urbanistica 2009 de Roquetas de Mar.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

- Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento
Urbanistico.

- Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo aplicacion de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA).

- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2. INFORMACION URBANISTICA.
2.1. SITUACION Y SUPERFICIE.

La parcela A-4, objeto de este estudio de detalle, se encuentra situada en el ambito denominado UE-96,
presentando una superficie total de 11.660 m?. Se compone, a su vez, de dos parcelas registrales colindantes,
ambas de suelo urbano sin edificar:

- Parcela urbana 43 (referencia catastral 2540843WF3624S0001QS), correspondiente con un espacio
de forma trapezoidal bajo rasante o semis6tano con una superficie de 6.409 m?, colindante al noreste
con la parcela 44.

- Parcela urbana 44 (referencia catastral 2540844WF3624S0001PS), correspondiente con un espacio
de forma trapezoidal bajo rasante o semisétano con una superficie de 5.342 m?, colindante al suroeste
con la parcela 43.
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2.2, USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La parcela A-4 se encuentran clasificada dentro del ambito de la UE-96 como suelo urbano consolidado
transformado (SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur, zona Il del PGOU. Esta calificada
como Plurifamiliar de Libre Disposicion (PLD).

Es por ello que, la manzana cuenta con todas las infraestructuras exigibles a una parcela urbana y que quedan
detalladas en el punto 3.4.

2.3. IDENTIFICACION PLANIMETRICA DE LA PARCELA.

Se adjunta planimetria para definir la parcela
o EDO1: Situacion y emplazamiento
e EDO02: Levantamiento topografico
o EDO3: Coordenadas Georreferenciadas

3. CARACTERISTICAS ACTUALES DE LA PARCELA.

3.1. IMAGENES ACTUALES

Imagen de la parcela desde el sur

T

Avenida Ciudad de Cadiz
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3.2. SUPERFICIE SEGUN MEDICION REAL.

Se procede a la contratacién de un técnico competente para realizar un levantamiento real de la parcela,
obteniéndose como resultado la parcela que se refleja en el plano: “ED02: Levantamiento topografico”

Como resultado del levantamiento topografico se concluye que la cabida real de la unién de las 3 parcelas es
de once mil seiscientos sesenta metros cuadrados (11660 m?), encontrandose actualmente baldia.

3.3. TOPOGRAFIA.

En la actualidad la parcela presenta una topografia practicamente horizontal, estando la rasante natural del
terreno a una cota aproximada de 2,10 m bajo la cota media de la acera de la Avenida Ciudad de Cadiz.

3.4. SERVICIOS CON LOS QUE CUENTA.

La parcela cuenta con todos los servicios urbanos:
- Acceso rodado: desde la Calle Céndor, con aceras acabadas.
- Red de abastecimiento: desde Calle Céndor.
- Red de Saneamiento: desde Calle Céndor.
- Alumbrado publico: desde Calle Céndor.
- Red de telefonia: desde Calle Céndor.
- Suministro eléctrico: desde transformador en Calle Condor.

4. CONDICICIONES URBANISTICAS ACTUALES SEGUN PGOU.

El P.G.O.U. actual, clasifica el &mbito de la UE-96 como suelo urbano consolidado transformado (SUC-T). La
ordenacion y tipologia de la parcela son las establecidas en los planos de ordenacion pormenorizada de las
normas urbanisticas y en las fichas del documento anexo de Normativa: Zonas de ordenacion y Clasificacion.

Las condiciones urbanisticas de la parcela son las establecidas por el P.G.O.U. de Roquetas de Mar, y se
reflejadas en el siguiente cuadro:

Clasificacion de suelo Urbano

Categoria de suelo Consolidado transformado SUC-T
Ambito UE-96

Parcela A4

Ordenanza de aplicacion Plurifamiliar de libre disposicion "PLD"
Uso caracteristico Residencial plurifamiliar

Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a: residencial vivienda
Compeatibilidad de usos pormenorizados plurifamiliar, en régimen libre o de proteccion publica.
IAdemas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacién grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados: Terciario comercial,
Terciario Oficinas, Terciario espectaculos o centros de
reunién, Terciario garajes, Institucional privado |
Equipamientos primarios

Numero maximo de viviendas 70
Superficie de parcela real 11660 m?
Parcela minima 2.000 m?
Coeficiente de edificabilidad maxima 0,60 m?/m?
Ocupacion maxima de parcela 40%
Maximo de 3 plantas de sétano bajo rasante, incluida la
Ocupacion bajo rasante planta semisétano, destinadas exclusivamente a garaje o

aparcamiento de vehiculos o servicios de la edificacion.

En plantas semisétanos, la cara superior del forjado de
techo de los mismo se situara a una distancia igual o
inferior a 1,30 m de la cota de referencia.

Altura y nimero de plantas 2 plantas + tico




ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA A4 DEL AMBITO UE-96 DEL P.G.O.U.
ROQUETAS DE MAR

. Las fachadas podran disponerse libremente respecto a las
Retranqueo a linderos alineaciones del viario publico, mientras que deberan
separarse de los demas linderos una distancia minima
equivalente a la mitad de la altura de la edificacion
vinculada a los mismos, con un valor siempre superior a

3m.
Dotacién de aparcamientos Minimo 1 plazalviv.
Plano de ordenacion pormenorizada POP 01 40

5. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se dispondran 4 bloques distintos, ninguno de los cuales podra exceder la limitacion de 60 metros
longitudinales de fachada, todos ellos estaran separados entre si a una distancia igual o superior a la altura
de los bloques. También se garantizard que la separacion a los linderos de la parcela, la cual sera igual o
superior a la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo de 3 metros. Las edificaciones estaran
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6. JUSTIFICACION DE CUALIDADES ARQUITECTONICAS Y SU INTEGRACION EN EL
ENTORNO Y SU PAISAJE

A fin de conseguir la mayor integracion posible con respecto a las parcelas del entorno, también de tipo PLD,
los cuerpos edificatorios se dispondran alineados respecto de la Calle Céndor, retranqueados con respecto a
la misma, de forma que se generara un espacio libre frontal, en el que se puedan alojar usos comunes, como
piscina, zonas deportivas, jardines, etc.

En el formato “ED04: Area de movimiento de la edificaciéon” se presenta una infografia de una propuesta de
proyecto para la parcela, cumpliendo todos los parametros indicados en el presente Estudio de Detalle.

7. CONDICIONES DE OCUPACION

Segun el P.G.0.U. de Roquetas de Mar a la parcela objeto del estudio de detalle, se le asigna una ocupacion
maxima del 40% sobre la superficie de la parcela, de manera directa se deduce que la superficie ocupable no
podra ser superior a 4664 m>.

8. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima asignada a la parcela es de 0.6 m?t/m?, por lo que la superficie maxima edificable
computable, sera de 6996 m2.

9. ALTURA MAXIMA

Segun el P.G.0O.U. de Roquetas de Mar, la manzana objeto del estudio de detalle tiene asignada una altura
maxima de 3 plantas y atico.

En cuanto a las plantas bajo rasante, el P.G.O.U. de Roquetas de Mar permite la construcciéon de un maximo
de tres plantas de sétano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento
de vehiculos o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

10. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 10.66 DEL P.G.0.U. DE ROQUETAS DE MAR.
“1.- Apertura al mar.- Para impedir la formacion de pantallas de edificaciéon hacia el mar y aplicar criterios especificos
como desarrollo de lo que establece la LOUA para el frente litoral andaluz seran de aplicacion los siguientes apartados:

En todo el frente litoral se tendran en cuenta las siguientes limitaciones en funcién de la clase de suelo.

En suelo urbano. La nueva edificacion se atendra en sus dimensiones y alturas al planeamiento de desarrollo de donde
proviene justificando siempre que los edificios en sus tres dimensiones no configuran pantalla que suponga interrupcion
de vistas al mar desde los espacios abiertos inmediatos.

En suelo urbanizable, el planeamiento de desarrollo disefiard una trama urbana de tal manera que la configuracién de sus
viarios y espacios libres garanticen las vistas directas al mar.

El disefio de su estructura urbana contendré elementos de apertura lineal continua hacia el mar con las siguientes
caracteristicas: el ancho minimo sera de 30 metros, ya sea por ancho de viario o de espacio libre.

El tamario de las manzanas resultantes de esta distribucion de espacios, no podra superar la dimensién de 200 metros,
medidos transversalmente a las lineas anteriormente descritas de apertura al mar.

En nuestro caso, nos emplazamos en suelo urbano, por lo que la edificacion debe atenerse a las
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alturas y dimensiones que limite el P.G.0.U., sin que estos formen una pantalla.

Las edificaciones no superan la restriccion de longitud de fachada de 60 m y su altura esta dentro de
los parametros reglados por el mismo PGOU. Tal como se puede apreciar en el plano “ED06: Relacion
con el entorno”. El proyecto pretende crear visuales hacia el mar de modo que no cree un efecto
pantalla que impida la relacién de la ciudad con la costa.

2.- Los edificios de nueva planta deberan, entre otros condicionantes, considerar su adaptacion a la topografia del terreno,
la integracion en el medio climatico y maritimo en que se ubica, el respeto y consideracion a la presencia del mar o visuales
interesantes a preservar, la utilizacion de la vegetacion de forma experta y justificada al medio y su clima, el posible
impacto de la edificacion proyectada sobre los perfiles de la zona, la incidencia de la misma en el soleamiento y ventilacion
de las edificaciones de las fincas colindantes, la relacion con las vias o espacios publicos, la adecuada respuesta tipologica
de la solucién proyectada, la utilizacién de materiales con textura y colorido apropiados, y demas parametros que faciliten
esta integracion en el entorno urbano préximo.

El proyecto se configura de manera sensible con el medio, de modo que en todo momento son las
visuales, relaciones y oportunidades que brinda el mar lo que acaba configurando la morfologia e
implantacion de los bloques en la parcela. Se pretende que toda vivienda tenga una visual hacia el
mar, a fin de aprovechar el medio en que se emplaza la edificacién. Es por ello que la idea concluye
con la definiciéon de 4 bloques, que se integran en el tramado urbano con una intencién clara de mirar
al mar desde todas sus fachadas.

3.- La administracién municipal podré establecer criterios para determinar la disposicién y orientacién de los edificios en
lo que respecta a su percepcion visual desde el viario o espacio publico, o desde puntos frecuentes o importantes de
contemplacion, en aras de proteger o potenciar determinados valores paisajisticos, ambientales o de imagen urbana.

4.- La administracién municipal podra también, a través de la redaccién de las oportunas ordenanzas municipales,
establecer criterios selectivos o restrictivos para el empleo de materiales en la edificacién, asi como para la fijacion de las
texturas y coloraciones admisibles para los mismos, orientados a mantener una imagen que pueda identificar gratamente
el encuentro con el municipio tanto en las areas mas turisticas como en los habitas mas tradicionales y populares.

En el proyecto que nos ocupa se han respetado y seguido todas las indicaciones y ordenanzas que
ha redactado el Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar y que quedan reflejadas en su P.G.O.U.

5.- Los edificios que dispongan de planta baja, en cualquier caso deberan aplicar tratamientos, tanto a los paramentos
verticales, como al techo y suelo de la misma (revestimientos y pintura), que permitan la correcta terminacién del local,
en caso contrario no se concedera la licencia de primera ocupacion de la misma.

En proyecto quedaran definidos los acabados que se prevén para la planta baja de la edificacion, que
en cualquier caso seran los mismos para el resto de la edificacion ya que se plantea un uso residencial
en todas las plantas sobre rasante.

6.- Las nuevas construcciones y las obras que alteren y modifiquen las existentes, deberan procurar tanto la buena calidad
arquitectonica de su composicion exterior como su integracién arménica con el entorno.

La administracion municipal podra exigir tanto la presentacion tanto de nuevas propuestas compositivas de los nuevos
edificios como nuevos estudios de integracion paisajistica o visual, como documentacién complementaria de los proyectos
de edificacion, donde aparezcan reflejado el conjunto de los espacios publicos a los que diera frente la edificacion, junto
con el resto de edificaciones existentes colindantes con el inmueble propuesto, tanto en su estado actual como futuro.”

Durante todo el proceso de diseio y proyectado previo a este estudio de detalle se ha tenido especial
cuidado y sensibilidad con la calidad arquitecténica de la edificacion. Pretendemos poner en valor el
inmejorable emplazamiento que nos brinda Roquetas de Mar y generar una arquitectura que sea
sensible con el entorno. Puede verse una propuesta, no vinculante, del proyecto disefiado para la
parcela en el plano “ED09: Propuesta de proyecto”

11. JUSTIFICACION DE LA LEY DE COSTAS

La parcela objeto del presente estudio de detalle tiene un pequefio fragmento dentro de la zona de
Servidumbre de protecciodn, perteneciendo la mayor parte de la parcela a la denominada Zona de Influencia.
Por lo cual la edificacion debera dejar libre la fraccion de parcela perteneciente a la Zona de Servidumbre de
Proteccién, tal como se muestra en el plano “EDO06: Delimitacion de D.P.M.T.”, las areas de movimiento, ni
edificaciones ocupan la fraccidon de parcela perteneciente a la Servidumbre de Proteccion.

Dentro de la Zona de Influencia, debemos seguir los pardmetros impuestos por el articulo 30 de la Ley de
Costas (Ley 22/1988, 28 julio), que se cita a continuacion.

“1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se
determinara en los instrumentos correspondientes y que sera como minimo de 500 metros a partir del limite
interior de la ribera del mar, respetara las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a
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través de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos fuera de la zona de servidumbre de transito.
b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se debera

evitar la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de volumenes, sin que, a estos

efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado

a apto para urbanizar en el término municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio

publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencion de la autorizacion de vertido correspondiente.”

A su vez, bajo las exigencias del art. 59 del reglamento de costas, cuya redaccién es literal a la
anteriormente descrita, procedemos a motivar y justificar la solucién propuesta en la parcela objeto.

En el caso de la parcela actual, tal como se ha evidenciado en los puntos del 5 al 11 del presente
documento, el edificio cumple de manera fiel las limitaciones impuestas por la legislacion urbanistica del
municipio, incluidas en el P.G.0.U. de Roquetas de Mar.

Los edificios no superaran los 60 metros de longitud, con lo que no se produce un efecto pantalla
arquitectonica. Es por ello qué la edificacion se fragmenta en3 bloques diferentes cuya longitud es
inferior a 60 metros.

Los retranqueos a linderos seran como minimo la mitad de la altura y siempre mayor a 3 metros. No
existiendo limitaciones en cuanto a las alineaciones de fachada.

La ocupacién en ninguna de las plantas podra exceder el 40% de la superficie de la parcela.

La edificabilidad no sera superior a 0.60 m?/m?2.

El nimero de plantas sera de 3 plantas sobre rasante mas atico.

El nUmero maximo de viviendas materializables en la parcela es de 70.
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12. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS
INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

3 y/

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/ 2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION:
Estudio de detalle de Manzana en Calle Condor n. 3. Roquetas de Mar

[ACTUACION:
Estudio de detalle de Parcela A-5. Roquetas de Mar

IACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES:
Residencial

DOTACIONES NUMERO

[Aforo (numero de personas) .

NUmero de asientos -

Superficie 11660 m?
Accesos Avenida ciudad de Cadiz
[Ascensores -

Rampas -

IAlojamientos -

NUcleos de aseos -

JAseos aislados -

NUcleos de duchas -

Duchas aisladas -

NUcleos de vestuarios -

Vestuarios aislados -

Probadores -
Plazas de aparcamientos 1 plaza cada vivienda
Plantas Sétano +3 + atico

Puestos de personas condiscapacidad (s6lo en el supuestode centros de ensefianzareglada de educacién especial) -

LOCALIZACION:
IAvenida ciudad de Cadiz. Roquetas de Mar (Almeria)

TITULARIDAD:
Privada

PERSONA/ S PROMOTORA/ S:
CJDE FAM 2016 S.L.

PROYECTISTA/ S:
[Adrian Navarro Martinez (arquitecto)
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

D<IFICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

[_IFICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

[_JFICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

[IFICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

[_ITABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

[ITABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

[_ITABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[LITABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES
[ITABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
[ITABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

[_ITABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO
[LITABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

[_ITABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

[CITABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[ITABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

[_ITABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
[ITABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En Roquetas de Mar, agosto de 2

Fdo: Adrian Navarro Martinez (Arquitecto)
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles:
Material: Baldosa hidraulica

Color: Blanca y Roja
Resbaladicidad: 3

Pavimentos de rampas:
Material: -

Color:-
Resbaladicidad:-

Pavimentos de escaleras:
Material:-

Color:-

Resbaladicidad:-

Carriles reservados para el transito de bicicletas:

Material: -

Color: -

X Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccién de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el
mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas
proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las

observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DELP.G.O.U.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.TMA/851/2021  DEC.293/2009 ORDENANZA Dboc.
(Rgto) TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden TMA/851/2021 arts. 5, 12 'y 46) (1)
Ancho minimo >1,80m (1) 21,50 m CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00 % - CUMPLE
Pendiente transversal <2,00 % < 2,00 % CUMPLE
Altura libre 2220m 2220m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <£0,12m CUMPLE
g:«le;tsu[Zj;r:;garg;;?rzslcorques de rejilla, y FI):leelir(l)naIelélnerarlos @ < 0016 m _ CUMPLE
[ En calzadas g < 0,016 m - CUMPLE
lluminacién homogénea (3) - CUMPLE

(1) Se podréa exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documento técnico de manera excepcional y adecuadamente justificada, proponiéndose en todo

caso otras soluciones de adecuacién efectiva que garanticen la méaxima accesibilidad y seguri
autonomica o local, cuando exista.

(2) Fuera de la zona de uso peatonal, si fuera necesario colocar rejillas en la cota inferior de un vado peatonal a menos de 50 cm de distancia de los limites laterales externos del paso de

peatones.
(3) Se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el Real Decreto

en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

idad posibles y siempre de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa

1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado|[] Long. <2,00 m <10,00 % <8,00 % CUMPLE
entre dos niveles a comunicar O Long. <2,50 m <8,00 % <6,00 % CUMPLE
Pendle'nte transversal del plano inclinado entre dos niveles a <200 % <2.00 % CUMPLE
comunicar
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m CUMPLE
Anchura franja sefializadora pavimento tactil Entr. (S;Jny 120 | _ Long. de vado CUMPLE
Rebaje con la calzada <0,40 cm 0,00 cm CUMPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itin. Peatonal (1) <8,00 % -
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00 % -
Pendiente transversal = Itin. Peatonal (1) <2,00 % -
(1) Los vados vehiculares no alteraran las condiciones generales de los itinerarios peatonales accesibles que atraviesen y no coincidiran, en ningtin caso, con los vados de uso peatonal.
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de = Vado de
CUMPLE
peatones peatones
[1 Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones. 2 090 m -- -
Franja sefalizadora| Anchura Ent. 80y 120 cm -- -
o pavimento tactill | ongitud = Hasta linea
Senfalizacion en la| direccional fachada . ;
?;:)era 04m
Franja sefializadora| Anchura Entr. 60y 120
. o - CUMPLE
pavimento tactil botones cm
Longitud = Encuentro calzada-
vado o zona - CUMPLE
peatonal

(1) Cuando el trazado de pasos de peatones no sea perpendicular a las aceras y la distancia a recorrer sea superior a 8,00 m, se sefializaran mediante

franjas-guia de pavimento tactil indicador de entre 20 y 40 cm de ancho.

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45y 46)

Anchura (1) > Paso peatones >1,80m -
Fondo 21,80 m 21,20 m -
Espacio libre - - .
Fondo dos franjas 60 a 120 om _ i
pav. Botones
Nivel calzada :
Anch. avimento
Sefializacion en la| (2-4 cm) direccionzl 80a 120 cm - -
acera Fondo dos frani
) , ondo dos TaNas| g0 4120 em - -
Nivel acerado pav. Botones
Anch. .paV|mento 80 a 120 cm _ i
direccional
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ROQUETAS DE MAR

(1) Sera preciso instalar una isleta de refugio intermedia, en todo caso, cuando el itinerario peatonal del punto de cruce supere la distancia de 14,00 m.
(2) Las isletas cuya longitud en el sentido de la marcha sea inferior a 1,80 m no podran considerarse aptas para el refugio de los peatones, por lo que deberan realizarse al nivel de la calzada y no

incorporaran sefializacion tactil. En este caso, las sefiales del seméforo se regularan para permitir el cruce completo de la calzada.

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden TMA/851/2021 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80 m >1,60 m -
Altura libre >2,20 m >2,20 m -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % -
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % -
lluminacién permanente y uniforme (1) -- -
Franja sefializadora pav. tactil| Anchura - = |tin. peatonal -
direccional Longitud - =0,60m c
Ba_ran_di_llz?s o ine_scalables. Altura >0,90 m >0,90 m )
Coincidiran con inicio y final >1,10m (2) >1,10 m (2)

Pasamanos. Ambos lados, sin|Altura 0,65my0,75m |[0,65my0,75m i
aristas y diferenciados del entorno. 0,95my1,05m |[0,90my1,10m

Diametro del pasamanos De3ma4,5cm --—- -
Separacién entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m. -
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30 m -- -

(1) En todo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

(2) La altura seré mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m.

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden TMA/851/2021 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80 m >1,60 m -
Altura libre en pasos subterraneos >220m >2,20m -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % -
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % -
gﬂgl:r?éc:]éenos permanente 'y uniforme en pasos ) > 200 lux )

Anchura - = |tin. peatonal -
Franja sefalizadora pav. tactil Longitud B = 060m )

direccional

(1) En todo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden TMA/851/2021 art. 15, 30 y 46)

[ Trazado recto

Directriz [ Generatriz curva. Radio - R>50m -
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10 -
Huella >0,28 m >0,30 m -
Contrahuella (con tabica y sin 13cma17.5 cm <016 m B
bocel)
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H < _ i
0,70
Angulo huella / contrahuella 75° <a<90° -- -
Anchura banda sefalizacion a 3 _
=0,05m .
cm. del borde --
Ancho libre >1,20 m >1,20m -
Anch
ncho mesetas > Ancho escalera > Ancho )
escalera
Fondo mesetas >1,20m >1,20m -
Eondo de meseta embarque y desembarque al inicio y >1.20 m > 1,50 m )
final de escalera
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en
. . - >1,20 m -
angulo o las partidas
Franja sefalizadora pavimento|Anchura = Anchura = Anchura
tactil direccional escalera escalera )
Longitud De 0,80a1,20 m =0,60 m -
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Barandillas inescalables. Coincidiran Altura >0,90 m >0,90 m

con inicio y final >1,10 m (1) >1,10 m (1)

Pasamanos continuos. A ambos| Altura. 0.70m v 0.75 m

lados, sin aristas y diferenciados y yo De 0,90a1,10 m
0,90my 1,10 m

del entorno.

Diametro del pasamanos

De 0,03 m a 0,045
m

De 0,045 m a 0,05
m

Prolongacién de pasamanos en embarques

desembarques

y

>0,30 m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

(1) En el extremo superior de la escalera la franja se ubicara a 30 cm de la primera contrahuella
(2) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos Z>150m -
Franja pavimento tactil| Anchura = Anchura puerta -
indicador direccional Longitud 0,80a1,20m -
Altura de la botonera exterior 0,702 1,20 m --
Espacio entre el suelo de la cabina y el _
pavimento exterior T
Ascensores
Precision de nivelacion >0,02 m -
I?uerta. Dimension del hueco de paso >1,00m _
libre
[J Una puerta 1,10x 1,40 m --
Dimensiones
. [ Dos  puertas
minimas enfrentadas 1,10x1,40m B
interiores de la
cabina [0 Dos puertas en 160 x 140 m B
angulo ’ ’
Anchura >1,00m -
Tapices rodantes Pendiente <12% _
Anchura >1,00m -
Escaleras Superficie movil en horizontal >0.80m =

mecanicas (1)

(1) Los bordes de los escalones sefializados con una banda de contraste

RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva -- R>50m
Anchura libre >1,80 m >1,50 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00 m

Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal .
1) Tramos de longitud > 3,00 my < <8,00 % <800 %

6,00 m

Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de

Ancho de rampa
rampa
Fondo de mesetas y| [ Sincambio de direccion >1,50 m >1,50 m
zonas de desembarque [ Con cambio de direccion >1,80m >1,50 m
Anchura = Anchura
. . = Anchura rampa

Franja sefalizadora meseta
pavimento tactil Longitud _
direccional 9 0,80 a 1,20 m = 0,60 m
Bal.'an.dl.lla'\s |nesc_::1|_::1t_)les. Altura(3) >0,90m >0,90 m
Coincidiran con inicio y
: >1,10 m >1,10 m
final
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, | Altura 0,65my0,75m | De 0,90 a 1,10
sin aristas y diferenciados del entorno 0,95my1,05m m
Diametro del pasamanos De 0,045ma 0,05 m| De 0,045 a0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30 m
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En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

(1) Medida en proyeccion horizontal
(2) En el extremo superior de la escalera la franja se ubicara a 30 cm de la primera contrahuella
(3) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

|INORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC.293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
(Rgto)
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Sepziraqon ala zong _ >0,50 m )
\Vallas a sefalizar
IAltura >0,90 m >0,90 m -
|Altura del pasamano| ~090m _
lAndamios o estabilizadores de fachadas con tunelesjcontinuo o )
|inferiores Anch’ura libre de| >1,80m >0,90 m )
lobstaculos
Alturf'a libre de >220m >2.20m )
lobstaculos
[J Si invade itinerario peatonal accesible,
franja de pav. tactil indicador direccionall _ 0.40 m B -
provisional. Ancho '
Sefializacién Distancia entre sefalizaciones luminosas de <50m _
ladvertencia en el vallado - )
IAnchura franja
pintura reflectante -
[ Contenedores de obras contorno superior - >0,10 m
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
1 2
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC(.:;?;?OOQ ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1decada40o 1 cada40o0
L L CUMPLE
fraccion fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20m + _ CUMPLE
Dimensiones ZAT(1)
Linea >5,00x2,20m + _ )
ZAT(2)
Sefalizacion [Zona de aproximacion y transferencia Marcas viales no
deslizantes

(1) Zona de aproximacion y transferencia aparcamiento perpendicular o diagonal a la acera. Zona lateral de ancho >1,50 m y longitud
igual a la de la plaza. Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones}
minimas descritas anteriormente.

En acera posterior zona sin obstaculos de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00 m.

(2) Zona de aproximacion y transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 3,00 m.
Sobre la acera lateral también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencial
y un ancho de 1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

[NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC(.;;?CI’?OOQ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7, 11, 12 y 26)

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % 90 %
Proctor modif. Proctor modif. )
Altura libre de obstaculos >2,20m >2,20 m -
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de|De 0,90 a 1,20 m.
lacceso principal Espacio inferior |De 0,90 a 1,20 m -
de 70x80x50 cm
Distancia entre zonas <50,00 m <50,00 m .
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Banco Obligatorio 1 de Obligatorio
Zonas deDotacion cada 5 9 i
descanso io li
Espacio libre @>1,50maun 0,90 mx 1,20 m )
lado
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas 5
Orificios en areas de uso peatonal @>0,016 m - -
Rejillas Rejillas colocadas fuera del uso
peatonal, distancia a paso de >0,50 m - -
peatones.

SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 art. 8)

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Dotacion de elementos accesibles

1 de cada 5

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales)

@>1,50m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

[NORMATIVA

0. TMA/851/2021

DEC.293/2009 ORDENANZA

(Rgto)

DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Rgto. Seccién 92 Orden TMA/851/2021 art.9 y 5)

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Itlnerar!o .S.uperfl.ue horizontal al final del >1.80x250m | >1,50x2,30 m i

accessible desdejtinerario

todo puntolAnchura libre de itinerario >1,80 m >1,50 m 2

accesible de Ia - itudi

playa hasta laf_ondiente -ongitudinal <6,00 % <6,00 % g

orilla Transversal <2,00 % <1,00 % -

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|MOBILIARIO URBANO

|NORMATIVA 0.TMA/851/2021  DEC.293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
(Rgto)

IMOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Rgto. Capitulo Il. Orden TMA/851/2021 art.23, 25 al 34, 47)

Itura del borde inferior de elementos volados (sefiales,|

L >220m >2,20m CUMPLE
iluminacion...)
IAltura del suelo a la que se deben detectar los|
a7adq <040 m CUMPLE
elementos de mobiliario urbano -
IAltura de pantallas que no requieran manipulacion
a de p q q P - >1,60m CUMPLE
(seran legibles)
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40 m - CUMPLE
IAltura de tramo de mostrador adaptado| >0,85m De 0,70ma 0,80 m -
Longitud de tramo de mostrador 50,80 m 50,80 m i
Kioscos yadaptado
buestos Altura de  elementos  salientes >220m 220m i
comerciales  |(foldos...)
IAltura informacion basica - De1,45mal,75m -
Altura De0,80ma 1,20 m |De 0,90 ma 1,20 m -
’ Distancia al limite de paso| <1.50m _ i
Semaforos Pulsador [peatones
Sup. Pulsador > 12 cm? - -
Espacio frontal sin invadir itinerario &>150m B i
peatonal
Maquinas IAltura dispositivos manipulables De 0,80 ma 1,20 m <1,20m -
lexpendedoras elAltura pantalla De 0,80 ma 1,20 m - -
informativas, lInclinacion pantalla Entre 15y 30° - 5
cajeros Repisa en teléfonos publicos. Altura
automaticos,  |hueco libre bajo la misma.
te.lef9nos - <0,80 m )
publicos y otros
elementos.
IAltura boca papelera De 0,70ma 0,90 m |De 0,70 ma 1,20 m CUMPLE
Altura boca buzon
Papeleras | - De0,70ma1,20m .
buzones

IAltura cafo o grifo

De 0,80 ma 0,90 m
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Fuentes Area utilizacion libre obstaculos @>1,50m - -
bebederas Espacio inferior. Altura libre de obstaculos 0,70 m =
)Anchura franja pavimento circundante - >0,50 m -
Dotacion de aseos publicos accesibles| 1 de cada 10 0
(en el caso de que existan) fraccion - -
Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m - -
IAnchura libre de hueco de paso >0,80 m - -
Altura interior de cabina >2,20m - -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m - -
Espacio Libre inferior (altura x anchura x fondo)]  70x80x50 cm
Espacio lateral libre al
Cabinas de inodoro 080m B )
aseo publico [Inodoro |Fondo de espacio de|
. . >1,20 m -
accesibles transferencia
|Altura del inodoro De 0,45 ma 0,50 m - .
Barras  delAltura De 0,70ma 0,75 m - -
lapoyo Longitud >0,70 m - &
Altura de mecanismos <0,95m - -
|Altura del asiento (40 x 40 De 0,45 m a 0,50 m _ i
[] Ducha cm.) _
Espacio lateral
. >0,80 m - -
transferencia
Dotacion minima 1de cac_ila 50 1 cada 10 o fraccion i
fraccion
lAltura asiento De 0,40ma0,45m [De 0,43ma 0,46 m -
Profundidad asiento De 0,40 ma 0,45 m [De 0,40 ma 0,45 m o
IAltura Respaldo >0,40 m De 0,40 ma 0,50 m -
Alt.ura de reposabrazos respecto del B De 0,18 ma 0,20 m i
asiento
Bancqs lAngulo inclinacion asiento- respaldo <105° <105° -
accesibles Dimension soporte regiéon lumbar - >15cm. -
Espacio libre al lado del banco @>1,50maunlado| >0,80x1,20m -
Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m - -
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccion -
IAnchura del plano de trabajo >0,80m -
Mesas de Altura <0,85m -
estancia E.libre inferior (altura x anchura x fondo) 70 x 80 x 50 cm -
Zonq de aproximaciéon libre de - 2 150m i
obstéculos
Separacion entre bolardos - >1,20m -
Didmetro >0,10 m - -
Bolardos (1) |Altura De 0,75 ma 0,90 m >0,70 m 5
(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
IAltura informacion basica - De145ma1,75m -
IAltura libre bajo la marquesina -- 22,20 m -
Paradas del(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones|
autobuses (2) basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con|
discapacidad.
Enterrados /Altura de boca De 0,702 0,90 m - CUMPLE
Contenedores Altura parte inferior|
de residuos  |No enterrados |poca ’ <TAaom - CUMPLE
AItur.a de elementos| £0.90m B CUMPLE
manipulables
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X
[

[

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna
prescripcion especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o
cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las
disposiciones.

En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos
o apartados de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar.
Todo ello se fundamenta en la documentacién Grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién grafica
se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas,
asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones
de accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se
incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con
sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de
seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya
consideracion la presente Ficha justificativa es documento acreditativo.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

JUSTIFICACION CTE DB-SI5
SECCION SI 1: Propagacion interior

Sera objeto del proyecto de edificacion justificar de manera completa y definitiva todos y cada uno de los
apartados del CTE DB-SI.

SECCION Sl 2: Propagacion exterior
Sera objeto del proyecto de edificacion justificar de manera completa y definitiva todos y cada uno de los
apartados del CTE DB-SI.

SECCION SI 3: Evacuacién de ocupantes
Sera objeto del proyecto de edificacion justificar de manera completa y definitiva todos y cada uno de los
apartados del CTE DB-SI.

SECCION SI 4: Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios
Sera objeto del proyecto de edificacion justificar de manera completa y definitiva todos y cada uno de los
apartados del CTE DB-SI.

SECCION SI 5: Intervencion de los bomberos

El acceso principal para la intervencion de los bomberos es desde la Calle condor, disponiendo los itinerarios,
con las condiciones exigidas en la norma, necesarios de acceso a las fachadas interiores del conjunto. No
obstante, también es posible un acceso alternativo desde la calle Guarané, que aunque peatonal, reune las
condiciones exigibles. Ver el plano “EDOQ7: Proteccion contra incendios DB-SI”.

Aproximacion a los edificios

Los

las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién.

viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccion, deben cumplir

Anchura minima Altura minima Capacidad Tramos curvos
libre (m) libre o galibo (m) portante dzel vial Radio interior Radio exterior Anchura libre de
(kN/m?) h -
(m) (m) circulaciéon (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
3,50 >3.50 4,50 24.50 20 >20 5,30 >5,30 12,50 | 212,50 7,20 27,20
Entorno de los edificios.
Anchura minima Altura libre (m) | Separacion maxima Distancia Pendiente Resistencia al
libre (m) " del vehiculo (m) (3 | méaxima (m) (%) maxima (%) punzonamiento del
suelo (kN/m?)
Norma Proy. Nor Proy. Norma Proy. Nor Proy. Norma Proy Norma Proy.
ma ma .
5,00 N.P. 4.00 N.P. 23.00 <23.00 | 30.0 <30 10 0% 32 -
0
(") La altura libre normativa es la del edificio.
(3 La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada
edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23 m
edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m
edificios de mas de 20 m de altura de evacuacién 10m

(®) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccién.

Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extraccién mecanica de humos.

Altura maxima del Dimensién minima Dimensién minima vertical Distancia maxima entre huecos
alféizar (m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 <1.20 0,80 >0.80 1,20 >1.20 25,00 <25.00

Sera objeto del proyecto de edificacion justificar de manera completa y definitiva todos y cada uno de los
apartados del CTE DB-SI.

13.6

. SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

Sera objeto del proyecto de edificacion justificar de manera completa y definitiva todos y cada uno de los
apartados del CTE DB-SI.
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14. CONCLUSION

Tras todo lo expuesto anteriormente con respecto a la propuesta planteada, se considera que quedan plenamente
justificadas sus cualidades arquitectonicas de la edificacion y de su integracion en el entorno y paisaje.

Para que surta los efectos oportunos, se firma el presente informe en Roquetas de Mar, agosto de 2022.

El Arquitecto

Adrian Navarro Martinez
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PLANOS

Listado de planos:

EDO1:

EDO2:

EDO3:

EDO04:

EDO5:

EDO06:

EDO7:

EDO8:

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

PARCELA GEORREFERENCIADA

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

RELACION CON EL ENTORNO (ART. 10.66 PGOU ROQUETAS DE MAR)

DELIMITACION DE D.P.M.T. (LIMITACIONES Y SERVIDUMBRES SOBRE PARCELA OBJETO.)
PROTECCION CONTRA INCENDIOS DB-SI (INTERVENCION DE BOMBEROS SI5)

PROPUESTA DE PROYECTO (IMPLANTACION FOTORREALISTA NO VINCULANTE)
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