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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES

La elaboracién del presente documento ambiental estratégico (DAE) se puso de
manifiesto ante la necesidad de aplicar el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada para la  Innovacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del municipio de Roquetas de Mar (Almeria). El alcance
del dmbito de la innovacidén consiste bdsicamente en dotar de un mayor niUmero
de viviendas a la manzana “PT" de la UE-96 del P.G.O.U. Roquetas de Mar,
aumentando el nimero de vivienda asignadas a la manzana a dia de hoy en 117
viviendas, pasando de las 701 viviendas asignadas a 818 viviendas. La manzana
objeto de la innovacion se encuentra dentro del dmbito de la UE-96 como suelo
urbano consolidado transformado (SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa
Serena Sur, sector 37-A de las anteriores NNSS. La innovacidén es de baja entidad.

A dicho desarrollo le es de aplicacion el trdmite referido, en aplicacion del
apartado 4), del Articulo 40 Evaluacion ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad
ambiental (GICA), en consideraciéon de la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), en donde se recoge que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental
estratégica simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 21, conforme a la definicion que de las mismas se establece en el
articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Siendo la presente Innovacion uno de los instrumentos de ordenacién urbanistica
del apartado 2 del articulo 40 referido (concretamente, apartado “a” instrumentos
de ordenacién urbanistica general) vy, reflejdndose en el articulo 5 de la Ley
21/2013 que “modificaciones menores” se definen como: “cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas
o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la
zona de influencia”, se concluye que la innovacién pretendida estaria sometida a
evaluacion ambiental estratégica simplificada, ya que entendemos que el objeto
de la innovacion responde exactamente a la definicidn establecida de lo que
supone una “modificacién menor”, segun la Ley 21/2013, ya que no afecta de
manera clara y evidente el modelo territorial y de ordenacion establecido por el

1 a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacién urbana.

c) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia.

Introduccion e 6
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PGOU vigente. Su dmbito es de dimensiones reducidas y, el aumento de viviendas
se realiza sin aumento de aprovechamiento urbanistico ni de techo edificable.

En definitiva, se han creado nuevos procedimientos de evaluacion ambiental de
planeamiento que requieren que se incorpore al Expediente un Estudio
denominado Documento Ambiental Estratégico (DAE) que debe ser parte
infegrante del documento de planeamiento, identificando, describiendo vy
evaluando los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan
derivarse de la aplicacion del mismo.

Asi mismo, debe establecer unas alternativas razonables, técnica vy
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito territorial
de aplicacion, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el
medio ambiente puedan derivarse a consecuencia de su aplicacién.

En el Capitulo 9.- Motivacidon de la aplicacién del procedimiento de EAE
simplificada, se desarrolla la justificacion de la aplicaciéon del trdmite ambiental
referido en el alcance de la presente innovacion.

1.2  CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO

En funcidon de los antecedentes relacionados, y debido a la entrada en vigor el 15
de enero de 2019 de la Ley 8/2018, de 8 octubre, de medidas frente al cambio
climdatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia
(«B.O.J.An 15 octubre), se marca la estructuracion vigente del DAE (contenido
vigente que figura en el Articulo 39 de la Ley 7/2007).

1. Los objetivos de la planificacion.

2. Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

3. Eldesarrollo previsible del plan o programa.

4. Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

5. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

6. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

7. La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

8. Un resumen de los motivos de la seleccidon de las alternativas
contempladas.

Introduccion e 7
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9. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la
aplicacion del plan o programa

10. Laincidencia en materia de cambio climdtico, segun lo dispuesto en la Ley
de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia

11. Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del plan.

Con la salvedad de desarrollar el estudio de alternativas después de ser
planteadas, a continuacién se desarrolla el contenido referido del documento
ambiental estratégico para el procedimiento de evaluacidén ambiental
estratégica simplificada de la modificacién puntual del plan general de
ordenaciéon urbanistica del municipio de Roquetas, en el dmbito de la Manzana
PT de la Unidad de ejecucion denominada UE-96.

UE-96 del PGOU de Roquetas de Mar

En la continuidad del procedimiento, el érgano ambiental formulard el informe
ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcidn
de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompanar.

Introduccion e 8
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CAPITULO 2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

La innovacion planteada, en cuanto a los fines de la ordenacion urbanistica,

propone:

a)

Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en
términos sociales culturales, econdmicos, sanitarios y ambientales, con
el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones de la
calidad de vida de la poblacion.

Para conseguir este objefivo, es fundamental propiciar una
homogeneizacién en cuanto a la ocupacidn, uso vy utilizacion de toda
la manzana “PT", y para ello es necesario un aumento del nUmero de
viviendas con respecto a las establecidas por el P.G.O.U. en la
actualidad, ya que, con el nUmero de viviendas actual, 43 unidades, no
se conseguiria llegar a una homogeneizacién en toda la manzana “PT".

Vincular los usos y transformacién del suelo, sea cual fuere su titularidad,
a la utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales,
asegurando la adecuacion e integracidén paisqgjistica de las
actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica y el resto de
las normas de proteccion del patrimonio.

El aumento de viviendas asignadas a la Manzana “PT", permitiria la
colmatacién de una manera racional y sostenible de la manzanag,
manteniendo la homogeneidad en cuanto a volumen edificatorio, usos
y tipologia, igual que en el resto de la manzana ya construida, lo cual
contribuye a evitar la dispersion urbana y a mejorar la densidad
habitacional en linea con la planificacién territorial equiliorada.

Desde el punto de vista de la ocupacién del suelo, con la actuacién se
posibilita la coimatando la manzana “PT", de una forma mucho mds
sostenible, frente a la opcidn de plantear un nuevo desarrollo.

Con la ampliacién del nUmero de viviendas, se plantea la ocupacion
del suelo de una forma mucho mds racional, como recurso natural no
renovable, llevdndonos a un modelo de ciudad mds compacto y por
tanto mds sostenible.

El aumento reducido de la poblacion como consecuencia del
incremento de viviendas no requiere un incremento o redimensionado
de las infraestructuras urbanas, ya que la existentes se consideran
suficientes, por tanto, desde el punto de vista medioambiental la
actuacién planteada es mucho mds sostenible que si se tuviese que
tfransformar un suelo sin urbanizar para ubicar el mismo nUmero de
viviendas, confribuyendo de esta forma a reducir la necesidad de
ocupar nuevos terrenos protegiendo asi el entorno natural.

Desde un punto de vista econdmico, es mucho mds sostenible el
aumentar el niUmero de viviendas en un suelo ordenado, hasta el punto

Objetivos de la planificacion. 9
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de alcanzar la homogeneizacién con su entorno, donde debido al
incremento reducido de poblacién no sea necesaria la ejecucion de
nuevas infraestructuras, frente a la opcidn de urbanizar nuevo suelo
donde se asignen el mismo nUmero de viviendas ampliadas, con un
coste muy superior. En nuestro caso, los costes de urbanizacidén son
nulos, porlo que la consecuencia directa es que el precio de la vivienda
serd menor y por tanto viviendas mds accesible.

Desde un punto de vista social, el incremento de viviendas planteado
posibilita la disponibilidad de viviendas en un periodo de fiempo mucho
mds corto que si se tuviese que iniciar el proceso de urbanizacidon en un
suelo no ordenado, por lo que, la actuacidn permitiia cubrir la
demanda de vivienda de una forma mds rdpida y légica.

Delimitar el contenido del derecho de la propiedad del suelo conforme
a su funcién social y al interés general garantizando la igualdad en el
gjercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes una justa
distribucion de beneficios y carga en el dmbito de cada actuacién de
transformacidn, asi como la proteccion del medio ambiente.

Precisamente con la propuesta, se consigue un mejor reparto de
derechos y deberes, ya que caso de mantener el nUmero de viviendas
actual, se repercutiria una gran cantidad de espacio libre (zona comun)
por vivienda, con el consiguiente sobrecoste de las cuofas de
mantenimiento correspondientes a cada una, lo cual, no seria justo.

Asegurar la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias
que se generen, impedir la Especulacion del suelo y garantizar su
disponibilidad para los usos urbanisticos y los adecuados equipamientos
urbanos, asi como el acceso a una vivienda digna, estableciendo las
reservas suficientes para vivienda protegida.

En este caso concreto, como consecuencia del incremento de
viviendas planteado, no son necesarias nuevas dofaciones, ya que
segun el decreto ley 3/2024 por el que se adoptan medidas de
simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de
Andalucia y el impulso de la actividad econdmica en Andalucia, en los
casos donde se prevea un aumento de la poblacién menor del 20%
como consecuencia de la actuacién urbanistica, las dotaciones
actuales se consideren suficientes.

Por otro lado, con el aumento de viviendas planteado, la superficie de
vivienda media serd aproximadamente de ratio que se obtienen es de
110 m?/viv, una ratio mucho mayor que la obtenida en las viviendas que
la obtenida en las promociones ya construidas en el interior de la
manzana “PT", mejorando por tanto la calidad de las viviendas y por
ende el bienestar de la poblacion.

Objetivos de la planificacion. e 10
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e)

f)

9)

Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las
diferencias entre mujeres y hombres en cuanto al acceso y uso de los
espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, y garantizando una
adecuada gestion para atender a las necesidades de las mujeres y
hombres en las actuaciones urbanisticas y de transformacion
urbanistica.

El incremento del nUmero de viviendas no obstaculiza en absoluto el
principio de igualdad de oportunidades entre las personas, ni el de
igualdad de género

Integrar el principio de igualdad de oportunidades, sin que pueda
prevalecer discriminacion alguna por razén de naturaleza, raza, sexo,
religion, opinidn, discapacidad o cualquier otra condicién o
circunstancia personal o social.

El incremento del nUmero de viviendas no obstaculiza en absoluto el
principio de igualdad de oportunidades entre las personas. Sin
embargo, si favorece dicho principio, ya que, con el aumento, se tiende
a igualar la futura edificaciéon a construir en la parcela en cuanto a
tipologia, uso y demds condiciones edificatorias con las ya construidas
en las parcelas colindantes.

Atender a los principios de accesibilidad universal.

Este es un principio a cumplir en los espacios libres y en el interior de las
edificaciones.

En cuanto a los principios generales de la ordenacién urbanistica, segun el articulo
4.2 de la LIS.T.A. las actuaciones territoriales y urbanisticas deben agjustarse al
principio de desarrollo sostenible y a los siguientes principios:

a)

Viabilidad social.

El objetivo de la redaccion del documento de planeamiento no es sino
propiciar la colmatacién de un vacio existente en la manzana “PT". Esta
colmatacién se realiza mediante una propuesta residencial en la que
se sigue con la misma tipologia edificatoria existente en el mismo
complejo, poniendo a disposicion de los residentes los espacios libres
que se generen.

Viabilidad ambiental y paisajistica.

Conla colmatacion de la superficie de la manzana “PT" que aun queda
por edificar con las 160 viviendas, contribuird a la consolidacién del
tejido urbano, eliminando un vacio que interrumpe la continuidad de la
calle y favoreciendo un entorno mds cohesionado. Su diseio respetard
la alineacién y volumetria predominantes, garantizando una
adaptaciéon armdnica con el entorno edificado.

Objetivos de la planificacion. 11
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La innovacion permitiria consolidar suelos transformados, reduciendo asi
la expansidon urbana y protegiendo el entorno natural. La propuesta
urbanistica convertiria espacios en desuso en dreas funcionales y
afractivas, mejorando el aspecto visual y el entorno general. Esto
elevaria la calidad del espacio urbano y fomentaria el bienestar de la
poblacién, revalorizando su entorno.

La propuesta para ocupar la superficie que aun queda por colmatar en
la manzana “PT" con un ftotal de 160 viviendas, ocupara un 30 % de la
parcela aproximadamente, destinado el resto a espacios libres, jardines
y recorridos peatonales, lo que no solo garantiza una mejora estética
del entorno, sino que también promueve la accesibilidad universal y el
bienestar de los residentes. Esta integracién cuidadosa de la
construccion con el enforno circundante asegura que la nueva
edificacion no impactard negativamente en la calidad de vida de la
comunidad, sino que la mejorard al proporcionar zonas verdes y dreas
de recreo adicionales.

Ocupacion sostenible del suelo.

La propuesta urbanistica para la edificacion en la Ultima parcela vacia
de la calle responde a un modelo de desarrollo sostenible,
consolidando suelos ya transformados y evitando la expansién urbana
innecesaria, construyendo de esta forma a la compactacion del tejido
urbano, evitando la ocupacidén de nuevos suelos no urbanizados vy
preservando espacios naturales. Al aprovechar una parcela en desuso
denfro de un enforno ya consolidado, se optimiza el uso del suelo,
reduciendo el impacto ambiental asociado a la urbanizacion de
nuevas areas.

La colmatacién de la manzana “PT” con esta propuesta, responde a un
enfoque de planificacién racional, en el que el suelo se aprovecha
como un recurso natural no renovable. Frente a la alternativa de
desarrollar nuevos sectores urbanos, esta solucién favorece un modelo
de ciudad compacta y eficiente, con menor impacto ambiental y
mayor optimizacién de los recursos existentes.

El incremento moderado de la poblacién generado con la actuacion
no generard una sobrecarga en las infraestructuras urbanas, ya que las
existentes son suficientes para absorber la demanda. Esto evita la
necesidad de ampliaciones o redimensionamientos costosos,
consolidando el equilibrio entre crecimiento y sostenibilidad.

La consolidacion de un suelo ya urbanizado supone un menor coste en
comparacion con la urbanizacion de nuevos terrenos. Al no requerir
gastos adicionales en infraestructuras, se reduce el precio final de la
vivienda, facilitando su accesibilidad y promoviendo una oferta
residencial mds asequible.
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La promociéon de viviendas en un suelo ordenado permite una
ejecucién mds rédpida en comparacion con el proceso de urbanizacién
de nuevas dreas. Esto facilita una respuesta agil a la demanda de
vivienda, favoreciendo el acceso a nuevos hogares en menor tiempo y
de manera mds eficiente.

Se frata de una solucidon dptima para consolidar la trama urbana
existente sin comprometer nuevos espacios naturales, asegurando un
desarrollo equilibrado y respetuoso con el medioambiente.

d) Utilizacién racional de los recursos naturales y de eficiencia energética.

La actuacion sobre una parcela ya consolidada en suelo urbano como
el objeto de la presente actuacién, evita la transformacion de suelos no
urbanizados, lo que implica un menorimpacto ambiental. Se aprovechan
las infraestructuras y servicios existentes sin necesidad de ocupar nuevos
terrenos, preservando ecosistemas nafurales y  reduciendo la
fragmentacion del territorio. De esta forma, ademds se minimiza la
generaciéon de residuos de urbanizacidén, ya que no es necesario construir
desde cero toda la infraestructura urbana.

Al estar operativas las infraestructuras urbanas existentes del entorno, y
teniendo en cuenta el incremento de poblacién planteado, se evita la
sobreexplotacion de nuevos recursos hidricos.

Desde el punto de vista econdmico, actuar sobre una parcela
consolidada es mds eficiente, ya que no se requiere una inversion inicial
en urbanizacién. Las infraestructuras existentes pueden adaptarse con un
menor coste, haciendo que la actuaciéon sea mds viable y accesible para
la administracion y los ciudadanos.

Como conclusion, hay que decir que la intervencion en una parcela
consolidada permite un desarrollo urbano mds sostenible y eficiente,
optimizando recursos naturales, reduciendo el impacto ambiental y
minimizando costes, y es en este caso el aumento del niUmero de
viviendas asignadas a la parcela lo que lo haria posible.

e) Resiliencia.

La consecuencia directa del incremento de viviendas planteado es
plantear la posibilidad de colmatacion del suelo urbano consolidado
gue se encuentra en desuso, esto reforzaria la resiliencia de la ciudad
ya que:

- Se optimiza sus recursos urbanos ya desarrollados en lugar de
expandirse de manera descontrolada.

« Se minimizar su huella ecoldgica, ya que la construccién en una zona
consolidada evita la urbanizacion de nuevos suelos, reduciendo la
alteracién de ecosistemas naturales y disminuyendo el riesgo de
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f)

g)

inundaciones, erosion y otros efectos derivados del cambio climdtico.
Ademds, se pueden implementar medidas de eficiencia energética
y gestion sostenible del agua sin aumentar la presion sobre el entorno.

Se mejora la capacidad de la ciudad para absorber y adaptarse a
cambios sin comprometer su funcionamiento.

Se preserva la identidad urbana, manteniendo su estructura y
funciones esenciales, posibilitando la modernizacion del entorno
construidos en lugar de desplazar el crecimiento hacia dreas
periféricas que requieren una transformacion mds profunda.

Ante cualquier amenaza (crisis climdtica, desastres naturales, crisis
econdmicas), las ciudades deben recuperarse con rapidez vy
eficiencia. Actuar sobre un drea consolidada implica menores costos
y tiempos de intervencién en comparacion con la creacion de
nuevas urbanizaciones, lo que fortalece la capacidad de la ciudad
para reaccionar ante imprevistos.

Viabilidad econdmica.

Como recoge el documento de planeamiento, el aumento de la
poblacién asignada a la parcela no tiene una gran repercusidon en las
infraestructuras de las que se sirve, por tfanto esto no representa un
mayor coste derivado de la actuacion, sino todo lo contrario, la
actuacién consistente en el incremento del nimero de viviendas
asignadas, genera mayores posibilidades de éxito de la promocion, ya
que las posibles cargas que se generan se reparten en una mayor
poblacién, como pueden ser las cuotas de comunidad, algun refuerzo
de alguna infraestructura etc.

Gobernanza en la toma de decisiones.

El documento de planeamiento deberd ser informado por todas
aquellas administraciones que por ley deben de hacerlo, al mismo
tiempo, para su aprobacion deberd someterse a exposicion publica a
fin de que cualquier persona pueda opinar y alegar cualquier aspecto
que considere.
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CAPITULO 3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1 ALCANCE Y CONTENIDO

3.1.1  Alcance de aplicacion

Por ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO, de
fecha de 3 de marzo de 2009, se aprobd definitivamente la REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR, publicdndose su
normativa en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) de fecha 1 de julio
de 2009.

Posteriormente, se dicté la ORDEN DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA de 24 de junio de 2010, por la que se dispone el cumplimiento de la
Orden de 3 de marzo de 2009, sobre la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Roquetas de Mar (Almeria), se aprueba el dmbito denominado A-
ALG-01 y se puUblica su normativa urbanistica. Ello se publicd en el Boletin Oficiall
de la Junta de Andalucia (BOJA) de fecha 28 de septiembre de 2010. En este
documento se clasifica el suelo de la manzana “PT” en el dmbito de la UE-96 como
Suelo Urbano Consolidado Transformado (SUC-T) con la calificacion de
Residencial Plurifamiliar de Libre Disposicion (PLD/5), estableciendo la ordenacion
y tipologias correspondientes en los planos de ordenacién pormenorizada, en las
normas urbanisticas y en las fichas del documento Anexo de Normativa: Zonas de
ordenacion y calificacion.

Conforme a la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA),
los suelos objeto de la innovacion tienen la consideracién de suelo urbano por

cumplir las condiciones establecidas

para este suelo en el articulo 13 de la Kj
LISTA. &

VEREDA GOLF
El proyecto de compensacidén vy b ;

Parcelacion del Plan Parcial del sector | s Vs
37-A, fue aprobado por el ,
Ayuntamiento de Roquetas de Mar el 15 PT-c PT-d

EXISTENTE
de diciembre de 1995.

B
La manzana denominada “PT" de la UE-
96, se divide en 5 parcelas: PT-a, PT-b, PT-
c, PT-d y PT-e, de acuerdo con el f
esquema adjunto: X
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Sobre la Manzana PT-e, se concede el 27/10/2005, licencia de obras a la sociedad
Realia Business S.A, para la construccién de un residencial formado por garajes y
frasteros en sétano, y 184 viviendas plurifamiliares, con una superficie construida
segun proyecto de 16.654,00 m?, constituyendo hoy en dia el “Residencial Agua
Serena”.

A su vez, sobre las parcelas: PT-a, PT-b, PT-c y PT-d, se plantean tres fases de
construccion:

e Fase |, en la que se construyen 230 viviendas Plurifamiliares y una aislada
(231 viv.), con una superficie construida segun proyecto de 17.369,89 m?c,
en base a la licencia concedida el 13/06/2005 (Exp. 1510/04), promovidas
por la mercantil Promociones e Inmuebles Blauverd Mediterraneo S.L.

e Fase I, en la que se consfruyen 243 viviendas plurifamiliares, con una
superficie construida segun proyecto de 17.899,98 m?c, en base a licencia
concedida el 23/04/2007 (Exp. 967/2006 y 239/2006), promovidas por la
mercantil Promociones e Inmuebles Blauverd Mediterraneo S.L.

e Fase lll, correspondiente a la parte de la manzana “PT"'que hoy en dia se
encuentra sin edificar. Se da la circunstancia que sobre esta parcela fue
concedida con fecha de 08/05/2007 por parte del Ayuntamiento de
Roquetas de Mar, licencia de obras a la mercantii Promociones e
Inmuebles Blauverd Mediterrdneo S.L., para construir 239 viviendas
plurifamiliares, con una superficie construida segun proyecto de 17.683,26
m?c. Posteriormente a la concesion y debido a la crisis econémica, el
28/09/2009, por parte de la promotora se renuncia a la licencia de obras,
aceptando de plano por parte del Ayuntamiento de Roquetas de Mar
dicha renuncia de la licencia urbanistica efectuada por la promotora
mencionada anteriormente.

Por tanto, hoy en dia existen ya construidas en la manzana “PT" un total de 658
viviendas.

3.1.2 Contenido de la Modificacion

3.1.2.1 Delimitacion del drea de actuacion

La manzana objeto de la innovacion se encuentra dentro del dmbito de la UE-96
como suelo urbano consolidado fransformado (SUC-T), que proviene del Plan
Parcial Playa Serena Sur, sector 37-A de las anferiores NNSS.

En el interior de la manzana “PT", nos encontramos 4 fincas catastrales:

o Catastral 2540859WF3624S0002RD, correspondiente a la parcela que
ocupa el residencial "Agua Serena”, con 184 viviendas y una superficie
catastral de 16.612 m2
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e Catastral 2540867WF3624S0001WS, correspondiente a la parcela que
ocupa la primera fase del residencial “Playa Serena Golf”, con 231
viviendas, y una superficie catastral de 18.802 m?2.

e Catastral 2540857WF3624500020D, correspondiente a la parcela que
ocupa la segunda fase del residencial “Playa Serena Golf”, con 243
viviendas, y una superficie catastral de 19.315 m2

e Catastral 2540858WF362450001JS, correspondiente a la parcela que
ocupara la futura tercera fase del residencial “Playa Serena Golf”, con una
superficie catastral de 15.359 m2

2540867WF3624SOOO 1 WS
/«{/ wee
2540857WF3624500020D

Manzana PT
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3.1.2.2 Condiciones urbanisticas actuales

Clasificacion de suelo Urbano

Categoria de suelo Consolidado fransformado SUC-T
Ambito UE-94

Marzana Pueblo tipico "PT"

Crdenanza de aplicacidn

Plurifamiliar de libre disposicion"PLD"

Uso caracteristico

Residencial plurifamiliar

Compatibilidad de usos pormenorizados

Terciario comercial, terciario oficinas, terciario de
espectaculos o centros de reunidn, terciario
garges, institucional privado y equipamientos

primarios
NUmero maximo de viviendas 701 viwv.
Superficie de parcela 70,144 mds
Parcela minima 12.000 m?
Coeficiente de edificabilidad mdaxima 1,00 me/ma
Superficie maxima edificable sobre rasante 70,144 mét

Ccupacidn méxima de parcela

40% enPB. 60% enresto plantas

Ocupacion bajo rasante

3 plantas bgo rasante como maximo. B perimetro
de la planta bda no podra exceder ed la
edificacion bajo rasante.

Altura y nimero de plantas

5plantas + afico

Retranqueo alinderos

5malinderos inferioresy 3 m alinderos interiores

100 mala ZMT

Dotaciéon de aparcamientos

1 plaza / 100 mPc de vivienda, minimo 1 plaza/viv.

Plano de ordenacion pormenorizada

POPO1_37, 40 y 41

3.1.2.3 Aumento del nUmero de viviendas asignadas a la parcela

Segun el P.G.O.U. de Roquetas de Mar la manzana “PT" tiene asignadas un total
de 701 viviendas. Para calcular el niUmero de viviendas que en la actualidad
quedan por materializar en la manzana “PT”, computamos las viviendas que hoy
en dia se encuentran construidas, segin el siguiente desglose:

e En la parcela denominada originariamente PT-e, se han construido184
viviendas plurifamiliares, constituyendo lo que es hotel residencial “"Agua

Serena”.

e Enlaparcela que conforman a su vez las parcelas originales: PT-a, PT-b, PT-
cy PT-d, se han construido hasta el dia de hoy 474 viviendas conformando
el residencian “Vereda Golf". La construccién de dicho residencial se ha
realizado en dos fases de 231 y 243 viviendas plurifamiliares cada una,
guedando aun una parte de esta parcela que formaria parte del
residencial Vereda Golf, sin edificar.

Teniendo en cuenta los datos anteriores, hoy en dia, tan solo quedan por
materializar en la manzana “PT" 43 viviendas.
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A la hora de determinar el nimero de viviendas a aumentar propuesto, lo
hacemos analizando la densidad media viviendas correspondientes a los
residenciales existentes en el interior de la manzana “PT”, a partir de los datos
extraidos de los proyectos en base a los que se ejecutaron. El niUmero total de
viviendas ya ejecutadas en el interior de la manzana PT es de 658 viviendas, y
segun los proyectos la superficie de suelo vinculado a estas viviendas es 53.024,85
m?2, por lo que la densidad de viviendas media obtenida es de 124,092 viv/ha.

Segun los datos anteriores obtenidos de los proyectos ejecutados hasta la fecha
sobre la manzana “PT", aun queda a dia de hoy por vincular a viviendas una
superficie de aproximadamente 1,75 ha, por lo que si aplicdsemos la densidad
media de viviendas obtenida anteriormente sobre dicha superficie, se podrian
construir aun 218 viviendas, cifra que no se pretende alcanzar, ya que el objetivo
de la presente innovacion es ampliar un numero tal de viviendas, que permita la
construccion de viviendas con una media de 110 m?t/viv, por tanto en nimero de
viviendas que se necesitan serd de 160 viviendas, lo cual representaria una
densidad de 91,42 viv/ha aplicable en el resto de suelo que a dia de hoy queda
por edificar en el interior de la manzana “PT.

Teniendo en cuenta que como se ha justificado en el pdarrafo anterior, el objetivo
es construir 160 viviendas en parte d la manzana “PT" que a dia de hoy se encentra
sin edificar, y que segun el P.G.O.U. Unicamente hay disponibles 43 viviendas, es
necesario aumentar el nUmero de viviendas asignadas a la manzana “PT" en 117
viviendas, pasando de la 701 unidades actuales a las 818 propuestas.

Segun estd establecido en la disposicion adicional primera del Reglamento de la
L.IS.T.A., se establece el coeficiente de 2,4 habitantes por vivienda a efectos del
cdlculo de la poblaciéon derivada de las viviendas previstas en los instrumentos de
ordenacion urbanistica. Por tanto, si se estd planteando el incremento de 117
viviendas sobre las contemplada por el P.G.O.U., supone un incremento
poblacional de 281habitantes.

Pasamos ahora a analizar la repercusidon del incremento poblacional anterior,
respecto a la poblacidon considerada en funcidn del nimero de viviendas
asignadas por el P.G.O.U. enla manzana “PT".

Teniendo en cuenta que el P.G.O.U. asigna 701 viviendas, la poblacién
correspondiente es de 2.4 hab/viv. x 701 viv. = 1682,40 hab., el incremento de las
281 hab. representa un incremento del 16,70 % respecto a la poblacién asignada
ala manzana “PT".
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3.1.2.4 Cuadro resumen de condiciones urbanisticas aplicables con la

innovacion

Las condiciones urbanisticas aplicables a la manzana “PT", teniendo en cuenta la
ampliacién del nUmero de viviendas planteado, son las reflejadas en el siguiente

cuadro:
Clasificacion de suelo Urbanoc
Cotegorio de zuelo Conzclidado transformado SUC-T
Ambito UE-94
Manzanao Fueblo tipico "FT"

Ordenanza de aplicacian

Flurifamiliar de libre disposicion "PLD"

Uso caracteristico

Eesidencial plunfamiliar

Compatibilidad de usos pormenorizados

Terciaric comercial, terciaric oficinas, terciaric de
espectaculos o centros de reunicn, terciorio

garajes, institucional privado v equipamientos

primarics
Mimero maximo de viviendas 818 wiv
Superficie de parcela 70144 m?
Parcela minima 12.000 m?
Coeficiente de edificabilidad maxima 1,00 m#fmé
Zuperficie maxima edificable scbre rasante 70144 mé

Ocupacién maxima de parcela

&0% en PE. 80% en resto plantas

Ocupacion bajo rasante

3 plantas bajo razante como maximo. El perimetro
de la planta bajo no podra exceder ed lo
edificacion bajo razante.

Alura y nimero de plantas

3 plantas + atico

Fetranguec a linderas

3 ma linderos interiores v 3 ma linderos interiores

100 moa la ZMT

Dotacion de aparcamientos

1 plaza [ 100 mPc de vivienda, minimeo 1 plazafviv.

Flano de ordenacién pormenorizada

POP0O1_37, 40y 41

3.1.2.5 Justificacion de la de la innovacion como modificacion del
P.G.O.U.

Segun el articulo 121 del Reglamento de la L.ILS.T.A., toda innovacién de un
instrumento de ordenacidn urbanistica que no se considere revisidbn del mismo, de
acuerdo al articulo 120 del reglamento se considerard modificacion.

En este caso nos encontramos ante una innovacién por modificacién del P.G.O.U.
de Roquetas de Mar ya que:

* El objeto de la presente innovacion no representa un cambio del modelo
general de ordenacién del P.G.O.U.

e No estamos ante una situacion de agotamiento de las previsiones del
P.G.O.U. que suponga la imposibilidad de satisfacer las nuevas demandas
de la poblacién o de las actividades econdmicas.
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e No estamos ante una situacidn de aparicion de circunstancias
sobrevenidas de cardcter demogrdfico o territorial ambiental patrimonial
o econdmico que incidan de forma sustancial sobre la ordenacion
urbanistica, que dejen al modelo de ordenacion obsoleto.

e No estamos ante una situacion en la que el P.G.O.U. Se encuentre
desfasado De acuerdo al punto “c” del articulo 120 del reglamento.

Nos encontramos ante la situacién de una innovacion por modificacion del
P.G.O.U.

Segun el articulo 121.2, la modificaciéon se tramitard conforme a las reglas
particulares en cuanto a la documentacién y procedimiento:

e En cuanto al contenido documental, se deberd de completar, en funcién
del alcance, los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos
de los correspondientes del instrumento de ordenacion urbanistica en vigor
en los que se contengan las determinaciones que resultan de aplicacion,
por lo que en este caso se incluirdn en el presente documento la ficha
correspondiente a la UE-96 actual y la modificada conteniendo las
determinaciones modificadas.

e Las modificaciones que prevean una diferente localizacion de las
dotaciones publicas espacios libres y zonas verdes. En este caso no se
prevén el incremento de dotaciones puUblicas de espacio libre y zonas
verdes por tanto se mantienen las determinaciones del P.G.O.U. actual en
este sentido.

e Se podrdn omitir los actos preparatorios del procedimiento de aprobacion.

e Cuando las modificaciones afecten a dreas de suelo urbano de dmbito
reducido, deberdn arbitrarse en medios de difusion complementario a la
informacidn publica con la finalidad de que la poblacién afectada reciba
la informacidon que pudiera afectarle. En este caso se procederd a la
comunicacidén directa con las comunidades de propietarios afectadars,
para que éstas a su vez les den conocimiento a los propietarios incluidos
en la misma.

e Corresponderdn a los municipios la framitacién y aprobaciéon de las
modificaciones de los instrumentos de la accidn urbanistica aprobada por
la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo que no tengan incidencia supralocal conforme al articulo dos
de la ley.

* El mejor cumplimiento de los principios y fines de Ia
actividad urbanistica
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= Justificacion de la inexistencia del déficit dotacional.

= Enrelacion con las dotaciones publicas del espacio libre y
zonas verdes, deberd basarse en el mantenimiento de las
dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento
vigente, y en su caso de la proporcion alcanzada entre la
superficie de éstas y el aprovechamiento urbanistico.

3.1.2.6 Justificacion de la mejora del bienestar de la poblacién

Segun el articulo 119.a del Reglamento de la L.IS.T.A., las ordenaciones generadas
por cualquier innovacién de planeamiento, deberd fundamentarse en la mejora
del bienestar de la poblacién.

Mejora de la calidad de vida con la generacién de espacios libres privados.

Con el objeto de mejorar el bienestar de la poblacion, el Plan General de
Roquetas de Mar defiende el modelo urbano y medioambiental basado en la
extension y en la articulacion del suelo urbano a través de los espacios libres
conectados, pudiendo ser estos espacios libres tanto publicos como privados.

En este caso con la ampliaciéon del nUmero de viviendas asignado a la manzana
“PT", tiene como consecuencia principal fomentar la posibilidad de promocion
del suelo que aln no se encuentra ocupado hoy en dia, con un residencial
plurifamiliar, contribuyendo a la consolidaciéon del tejido urbano, manteniendo la
homogeneidad edificatoria colindante evitando la existencia de espacios en
desuso, todo ello, manteniendo una proporcidon elevada de espacios libres
privados con una superficie de al menos el 40% de la zona que aun queda por
edificar, aunque se prevé gue se destine un porcentaje mayor a espacios libres,
en torno al 60%(R), que quedardn interconectados con los ya existentes.

Como dato objetivo, en la parte de la manzana “PT"” ya construida, el ratio medio
de los espacios libres por vivienda es aproximadamente de 55 m?/viv., con la
propuesta, se estima que con las 160 viviendas que quedarian pendientes de
edificar con la innovacién en edificio plurifamiliar de 5 plantas mds dtico, el ratio
de espacio libre por vivienda que se obtendria, seria de aproximadamente 74
m?2/viv., por tanto al mejorar el ratio por vivienda, se mejora el bienestar social de
la poblacién al disponer de mds zonas verdes por habitante que en el resto de la
manzana “PT" ya consolidada.

Estos espacios libres, zonas verdes y zonas deportivas, son elementos clave para
fomentar entornos urbanos mds sostenibles, inclusivos y habitables. Con la
actuacién, por tanto, se permite revitalizar el espacio existente, optimizando su
uso, ya que hasta la fecha se encuentra en desuso, adaptdndolo a las
necesidades actuales de la comunidad, con la creaciéon de dreas verdes
adicionales, que no solo embellecen el entorno, sino que también mejoran la
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calidad del aire, reducen el estrés y promueven una vida mds saludable,
mejorando la salud fisica y mental de los vecinos.

Optimizacioén y uso racional del suelo.

Con lainnovacién, se permitiria la consolidacién de un suelo ya transformado, con
lo que se reduce la necesidad de expansion urbana, minimizando la necesidad
de ocupar nuevos terrenos, protegiendo asi el entorno natural y contribuyendo a
un desarrollo urbano mds respetuoso con el medio ambiente. La consecuencia
directa de la actuacion urbanistica propuesta es transformar un espacio en
desuso y no ocupado, en un drea funcional y atractiva, contribuyendo a mejorar
el aspecto visual y el entorno general, lo cual no solo eleva la calidad del espacio
urbano, sino que también fomenta la sensacion de bienestar de la poblacién, ya
qgue los vecinos ven revalorizado su entorno.

Mantenimiento de cesiones dotacionales en el dmbito de la UE-96.

En este punto, vamos a comparar la superficie dotacional total existente en la UE-
96 correspondientes a sistemas locales y sistemas generales para dicho dmbito,
con la superficie dotacional total que a dia de hoy habria que reservar de
acverdo a la LIS.T.A. y su reglamento, considerando la ampliaciéon de 117
viviendas propuestas en el interior de la manzana “PT".

+ Lasuperficie total de dotaciones locales que estdn cedidas a dia de
hoy en el dmbito de la UE-96, considerando espacios libres vy
equipamientos, es de 169.934 m2dot.

La superficie real cedida de sistemas generales vinculada a la UE-96
es de 1,67 m?/hab. Para calcular dicha superficie, partimos del techo
total asignado al sector de 336.558 m?t. Teniendo en cuenta que en
el interior del sector existen parcelas con uso residencial, hotelero y
terciario, el nUmero de viviendas a considerar lo calculamos a razén
de 1 viv./100 m?t, por tanto, las viviendas consideraras a efectos del
cdlculo dotacional son 3.366 viv., a lo que corresponderia una
poblaciéon de 8.078 hab. Tras el andlisis anterior, la superficie la
superficie que se obtiene correspondiente a sistemas locales
vinculados a la UE-96 es de 13.490,26 m2dot.

Por tanto, la superficie total de suelo dotacional realmente cedida en
la UE-96 es de 183.424,26 m3dot.

« Para el cdiculo de la superficie total de suelo dotacional que habria
que reservar teniendo en cuenta la LIS.T.A. y su reglamento, en
primer lugar, para sistemas locales y en el caso de considerar
densidades de viviendas superiores a 100 viv/ha, se reservarian 12,50
m?/hab., y en segundo lugar, para sistemas generales en el caso de
nUcleos de mds de 100.000 habitantes, se reservan 10 m2/hab., por
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tanto, la reserva total de sistemas locales y generales seria de 22.50
m?2/hab.

La poblacion total para considerar se calcula teniendo en cuenta la
ampliacion de 117 viviendas, por tanto, a 3.483 viv. le corresponde
una poblacién de 8.359 hab.

Sitenemos en cuanta los dos valores anteriores, la superficie de suelo
dotacional total (sist. locales + generales) segun la L.I.S.T.A. seria de
188.077,5 m2dot.

Si comparamos el numero anterior con la superficie realmente
cedida, nos faltarian 4.653,24 m2. No obstante segun el articulo 82.2
del reglamento de la LI.S.T.A. , parte de estas dotaciones, se podrian
compensar con hasta el 20% de los espacios libres privados. Si
calculamos la superficie de espacios libres privados existentes en la
Manzana “PT”, donde la mdaxima ocupaciéon de la parcela por la
edificacion es del 60%, la superficie minima destinada a espacios
libres es del 40%, por tanto, en el interior de la manzana “PT” existen
como minimo 28.057,60 m?, de los que el 20%, o sea 5.611,52 m? se
podian compensar con espacios libres dotacionales, aplicando este
criterio, segun la L.I.S.T.A. a dia hoy tendriamos que reservar fuera de
las manzanas privadas una superficie de 182.465,98 m2dot.

Por lo que, atendiendo al razonamiento anterior, podemos concluir que
manteniendo el nivel dotacional establecido en su momento en el dmbito de la
UE-96, considerando el aumento de viviendas de 117 viv, se cumple con el
estdndar establecido a dia de hoy por la Reglamento de la L.L.S.T.A., por tanto, se
puede decir que aun con el incremento de viviendas planteado, se mantiene el
nivel de bienestar de la poblacion atendiendo a las dotaciones existentes en el
dmbito de la UE-96.

Mejora en cuanto a la densidad de viviendas.

Para poder analizar desde un punto de vista objetivo la mejora de la densidad de
viviendas, pasamos a calcular la densidad correspondiente a la parte de la
manzana “PT"” ya consolidada y la comparamos con la que se obtendria con la
promocion de 160 viviendas en parte de la manzana que aun esta sin consolidar:

. En parte ya consolidada, el total de viviendas ya construidas es de 658
viviendas levantadas en un suelo de 5.19 has, por lo que la densidad real es de
126,78 viv/ha.

. En la parte de la manzana “PT" que aun queda sin edificar con una
superficie aproximada de 1.75 has, donde se pretende materializar 160 viviendas,
la densidad de viviendas que se obtiene es de 91,42 viv. /ha.
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Por tanto, teniendo en cuenta las densidades de viviendas obtenidas, se concluye
que la densidad correspondiente a la parte que se consolidard con las 160
viviendas, es menor que la que se obtiene sobre la parte de la manzana “PT" ya
construida, contribuyendo de esta forma al mejor bienestar de la poblacién que
residird en las 160 viviendas a construir sobre la parte de la manzana "“PT" que
gueda aun libre a dia de hoy.

Fomento de la cohesidon social.

La creacién de zonas comunitarios destinadas a espacios libres y deportivos
ofrece la oportunidad de potenciar la cohesion social, al crear espacios de
encuentro donde la comunidad puede interactuar y fortalecer sus vinculos. La
inclusiéon de dreas recreativas y deportivas promueve la participacion ciudadana
y brinda oportunidades para que personas de distintas edades y origenes disfruten
de actividades conjuntas, lo cual favorece un sentido de pertenencia y orgullo
por el entorno, aspectos esenciales para el bienestar emocional y la calidad de
vida.

El mantenimiento de la tipologia edificatoria con respecto a las actuaciones
colindantes, que permite el aumento del nimero de viviendas, refuerza la
cohesion del entorno urbano y fomenta la integracion social.

Mejora de la accesibilidad.

El desarrollo de un suelo no ocupado dentro de una comunidad residencial es una
oportunidad para infroducir medidas accesibilidad que permita que todas las
personas, independientemente de su edad o capacidad fisica, puedan acceder
y disfrutar de los espacios libres, recorridos peatonales, etc, reduciendo de esta
forma la contaminacién atmosférica y acustica, disminuyendo los impactos
negativos del trafico urbano en la salud de los ciudadanos.

Mejoras en cuanto a la sostenibilidad.

Al permitir con la innovacion la posibilidad de colmatacion de la manzana ya
consolidada, se minimiza la necesidad de ocupar nuevos terrenos, protegiendo
asi el entorno natural y contribuyendo a un desarrollo urbano mds respetuoso con
el medio ambiente.

En las nuevas edificaciones se aplicardn criterios de eficiencia energética vy
energias renovables, asi como sistemas de gestién del agua vy residuos que
minimizan el impacto ambiental y fomentan una economia circular.

En cuanto alos espacios libres y zonas verdes, se planteardn diseios que fomenten
la ecologia y la sostenibilidad, con sistemas de gestién de aguas o dreas verdes
de bajo mantenimiento, etc. Todas estas mejoras contribuyen a reducir los costos
de mantenimiento y a fomentar al compromiso ambiental de la comunidad,
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generando un impacto positivo en el entorno y reforzando el bienestar integral de
quienes residen allli.

Con todo lo anteriormente expuesto, queda justificada que con la ampliacién del
nUmero de viviendas asignada a la manzana “PT", se fomenta la posibilidad de
promocion y por tanto la colmatacion residencial con la misma tipologia existente
en la manzana, credndose nuevas zonas libres y espacios verdes privados,
permitiendo una mayor diversidad social y favoreciendo la inclusion de distintos
perfiles de residentes. Su implementacion generard un impacto positivo a nivel
social, ambiental y econdmico, contribuyendo a la construccién de una ciudad
mds habitable y resiliente, mejorando el bienestar de la poblacion.

3.1.2.7 Justificacion del mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas
conforme al planeamiento vigente

El objeto del documento de innovaciéon es el aumento del niUmero de viviendas
asignadas a la Manzana “PT" en el dmbito de la UE-96, sin que ello suponga un
aumento del aprovechamiento objetivo asignado por el P.G.O.U.

La adecuacién de las dotaciones existentes realmente ejecutadas, y en uso, en el
dmbito de la UE-96, en relacion con el incremento del nUmero de habitantes no
estd motivado por un cambio de uso a residencial, sino por ajustar el nUmero de
viviendas a 818 viv. en el dmbito de la Manzana “PT".

Segun el decreto ley 3/2024 del 6 de Febrero de 2024 por el que se adoptan
medidas de simplificacién y racionalizacién administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la administracion de la Junta Andalucia vy el
impulso de la actividad econdmica en Andalucia, en los puntos 6y 7 se establece
que tanto para actuaciones de mejora urbana como para actuaciones de
transformacién urbanistica en suelo urbano, se presumird, que no serd necesaria
prever nuevas dotaciones publicas: locales o generales, cuando la nueva
ordenacion no derive en su dmbito en un aumento de la poblaciéon superior al
20%.

Teniendo en cuenta el pdrrafo anterior y por analogia con el objeto de la
innovacion contenida en el presente documento, por el que se pretende
aumentar el niUmero de viviendas en un dmbito de suelo urbano consolidado,
aplicamos la misma limitacién en cuanto la no necesidad de prever nuevas
dotaciones de sistemas locales y generales en caso de que el incremento
poblacional provocado por el aumento de vivienda esté por debajo del 20%
respecto a la situacién actual.

En nuestro caso, el P.G.O.U. asigna 701 viviendas a la manzana “PT”, y con la
innovacion se pretende aumentar este nUmero en 117 viviendas. La poblacién
asignada a las 701 viviendas es de 2.4 hab/viv. x 701 viv. = 1.682 hab., y el
incremento de 117 viviendas representa un incremento poblacional de 281 hab.;
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dicho incremento, corresponde a un incremento del 16,70 % respecto a la
poblacién asignada a la manzana “PT" por el P.G.O.U., por tanto, la innovacién
no plantea alcanzar un mayor nivel dotacional objetivo, por estar debajo del limite
del 20%, situacion en la que se presupone que pequenos incrementos de
poblacién no precisan mejoras o aumentos de las dotaciones publicas existentes,
ni locales, ni generales.

En cuanto ala dotacién de aparcamiento, se trata de un sistema local, por tanto,
en base a la justificacion anterior, no es necesario un aumento de las plazas
publicas, no obstante, en el interior de la parcela, se prevé la construccion de unas
280 plazas de aparcamiento en planta semisétano bajo las construcciones
residenciales.

3.1.2.8 Cumplimiento con los criterios de sostenibilidad

A los criterios de sostenibilidad para la ordenacidn urbanistica que se establecen
en la Seccion 49, Capitulo 1 del Titulo IV del Reglamento de la LIS.T.A., por el que:

e Se tendrd en cuenta la estrategia de la agenda 2030 y se procurardn la
alineacién de sus determinaciones con los Objetivos de Desarrollo Sostenible

e De conformidad con el articulo 61.1 de la LILS.T.A. se promoverd una
ocupacion racional y eficiente del suelo, implantando un modelo de
ordenacion de ciudad compacta y de diversidad funcional que evite la
dispersion urbana:

= Con la actuacion que se plantea da un paso mds en cuanto a la
consolidaciéon del nucleo urbano ya que se estd la actuacion
ayudard a una consolidacién rdpida de un suelo sin edificar existente
en la actualidad, actuando de una forma homogénea con respecto
al entorno adyacente.

= [a actuacion favorecerd la promocion de la parcela y por tanto la
colmatacion de los espacios libres privados previstos en el drea
homogénea de actuacidn.

e De acuerdo con las directrices establecidas en el punto 3 del articulo 79 del
reglamento, con la actuacidn propuesta se estd propiciando la
colmatacion de la malla urbana existente con un mayor nimero de
viviendas asignada garantizando la viabilidad econdmica de la promocidn.

e Con el objetivo de conseguir una mejor eficiencia energética un mejor
aprovechamiento de recursos renovables y la reduccion de la emision de
gases invernadero, en las edificaciones que se vayan a construir, se tendrd
en cuenta lo siguiente:
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= Se construirdn edificios plurifamiliares independientes y separados,
consiguiendo de esta forma que todas las estancias de las viviendas
den al exterior y, por tanto, tengan las mejores condiciones en
cuanto a soleamiento y al régimen de vientos.

= Con el objeto de obtener niveles de eficiencia elevado se prevé la
ejecucion de la envolvente de los edificios con un nivel importante
de aislamiento y de eliminacion del puente técnicos, alcanzando
una clasificaciéon energética de al menos “B".

= Estd previsto que las edificaciones estén dotadas de instalaciones
eficientes con bajo consumo energético, como puede ser la
utilizacién de sistemas de aerotermia para climatizacion y
calefaccién y posibilidad de instalacion de paneles fotovoltaicos.

= Con el objeto de fomentar la igualdad de género, igualdad de
oportunidades y de accesibilidad universal, en la actuacion futura se
cumplirdn que todo el espacio libre serd accesible de acuerdo con
el decreto de 293/2009 y Orden TMA/851/2021, fomentando asi los
recorridos peatonales..

e Con respecto a la ordenacion del espacio libre e interior se tendrdn en
cuenta los siguientes aspectos:

= Con el objeto de mitigar los efectos del cambio climdtico se
recomienda (R) disponer de arbolado en proporcion suficiente,
ubicados preferentemente en torno a los itinerarios peatonales y en
las zonas de estancia de las personas.

= Con el objeto de reducir el efecto de isla de calor urbano en la zona
no ocupadas por edificaciones en el subsuelo se mantendrd el suelo
natural o en su caso se recomienda utilizar pavimentos de alta
reflectancia solar.

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto queda justificada el
cumplimiento con los criterios de sostenibilidad en la actuacion urbanistica, asi
como todas las implicaciones y obligaciones que se derivan de la misma.

3.2  ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

Como viene estando reconocido en la metodologia de Evaluacion Ambiental de
insfrumentos de planificacion, el andlisis de alternativas que requiere la normativa
de referencia se basa en la comparaciéon de las alternativas de Escenarios 0
(Tendencial) y del Escenario Planificado, que incluye las consecuencias o efectos
generados por la aplicacién del conjunto de determinaciones incluidas en un
instrumento de ordenacion urbanistica del planeamiento municipal.
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Atendiendo a lo relacionado en consideracion de los antecedentes que motivan
la Innovacién asociado al presente Documento, para la propuesta finalmente
seleccionada, se partieron de 3 Alternativas:

e Escenario tendencial. Alternativa 0: Situacién evolutiva del término municipal
sino se llevase a cabo la propuesta. Conllevaria mantener la Parcela con sus
actuales pardmetros de calificacion, altura y n° de viviendas.

e Escenario planificado: se senalaron dos posibilidades:

o Alternativa 1: Plantea la colmatacién del resto de parcela con un uso
hotelero compatible con el uso residencial.

o Alternativa 2: Es la que contempla la Innovacién asociado al presente
documento. aumento en 117 viviendas las asignadas por el P.G.O.U. a
la manzana “PT", pasando de las 701 asignadas por el P.G.O.U. a 818
viviendas.
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CAPITULO 4.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

4.1 GENERAL

Como hemos visto, la ordenacion propuesta es conforme con el interés general
dado que se propone un uso racional y conforme al interés general de la
ocupaciéon vy los usos del suelo dado que supondrd una mejor regulacién en la
implantacién de actividades en el Término Municipal, suponiendo una
optimizacién de usos, lo que ha de suponer una mejora en la economia del
municipio, mejor aprovechamiento de los recursos y reduccién de los impactos
que las instalaciones innecesarias, implicando una mejora en el bienestar de la
poblacién del Término Municipal.

Debido a que en la alternativa 0 (escenario fendencial) no se plantea la
tramitacion de la innovacidén, consistiria en el mantenimiento de las condiciones
actuales establecidas por el P.G.O.U. siendo por tanto 711 el nUmero de viviendas
asignadas a la manzana “PT", por lo que hoy en dia Unicamente quedan 43
viviendas con ordenanza PLD, no llegdndose a materializar de esta forma la
totalidad de la edificabilidad disponible. A pesar de que se trata de un suelo
urbano ordenado, hace ya mds de dos décadas que no se ha conseguido
colmatar la manzana, quedando una parte de la misma sin construir como
consecuencia de que Unicamente y segun el P.G.O.U., se permitirian construir solo
43 viviendas en el resto de la manzana libre, donde se podrian construir mds
viviendas materializando de esta forma el techo disponible.

Esta alternativa, tendria las siguientes consecuencias:

+ Desde el punto de vista econdmico, que no sea viable su promocion,
ya que, con 43 viviendas, no se podria materializar toda la
edificabilidad disponible en la manzana “PT", permaneciendo por
tiempo indefinido el suelo disponible como un espacio en desuso y
abandonado, afectando negativamente al bienestar de los vecinos
residentes en la manzana y en el entorno.

+ En caso intentar materializar el mdximo de edificabilidad con
Unicamente 43 viviendas, plantearia la construccion de viviendas
muy grandes, este cambio con las caracteristicas de las viviendas ya
construidas podria afectar la cohesidn visual y la armonia urbanistica
del dreaq, resultando en una estructura urbana incoherente.

Desde el punto de vista de la viabilidad inmobiliaria, las viviendas de
gran tamano son menos fdciles de vender o alquilar en comparacion
con las viviendas mds pequenas. Existen menos compradores
potenciales interesados en casas grandes en dreas con alta
densidad, ya que estos compradores suelen preferir dreas mds
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exclusivas o periféricas. Esto podria dificultar la venta o alquiler de las
viviendas a largo plazo, reduciendo la rentabilidad del proyecto.

+ La construccion de solamente 43 viviendas en el suelo que aun estd
disponible nos llevaria a un uso ineficiente del suelo, especialmente
cuando existen opciones que permiten una mayor densidad de
poblacidn sin sacrificar calidad de vida. El aumento del nUmero de
viviendas plurifamiliares permitiia aprovechar mejor el terreno,
creando mds unidades habitacionales en un espacio mds reducido,
lo que optimiza los recursos urbanos y mejora la rentabilidad del
desarrollo.

+ Desde un punto de vista urbanistico, la construccién de un niumero
tan reducido de vivienda en una parcela grande donde fiene cabida
un mayor nuUmero genera una falta de continuidad en la frama
urbana, siendo muy dificil conseguir la integracién en el entorno,
llegando a producirse un aislamiento de las mismas dentro de la
manzana.

+ En cuanto a los servicios comunes, con este niUmero de viviendas, se
generaria una desproporciéon en cuanto al pago de las cuotas con
respecto a las demds viviendas ya construidas en la Manzana “PT",
cuatriplicdndose la cuota de comunidad a cada una de estas
viviendas.

Manteniendo por tanto una situacion no ajustada a las necesidades de
ordenacion que demanda la situacion actual y, por tanto, provocando la
inactividad de la parcela durante un largo periodo de tiempo puesto que no hay
indicios de una mejora de la situacion econdmica y demogrdfica en la zona que
haga pensar en un desarrollo urbanistico a corto plazo de la parcela, se descarta
esta alternativa.

Atendiendo al escenario planificado pueden considerarse las alternativas que se
ponen de manifiesto seguidamente, cuya variacibn queda marcada
principalmente en cuanto a incorporar distintas soluciones de diseno. En ambos
casos ayudariamos al desarrollo urbanistico y edificatorio de la parcela,
mejorando como se ha mencionado anteriormente los equipamientos y calidad
del dmbito. Resultando que la Alternativa 2 finalmente seleccionada presenta,
una proyeccién técnica y urbanistica mds positiva.

42  SELECCION DE ALTERNATIVA EN ESCENARIO PLANIFICADO

4.2.1 General

En funcidn de lo recogido anteriormente, descartada la alternativa del escenario
tendencial, analizamos la selecciéon realizada en base a la evolucion previsible. En
cualquier caso, en el Capitulo de Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion
del presente “Documento Ambiental Estratégico” se lleva a cabo una
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identificaciéon pormenorizada de impactos medioambientales asociados al
documento de planeamiento y, al consecuente establecimiento de las oportunas
medidas de correccion y proteccion.

Asi mismo, siempre deberdn considerarse, independientemente de que sea la
Alternativa 2 la més adecuada, las limitaciones para la implantacién dentro de la
aplicacién de los procedimientos de prevencién ambiental aplicables.

A continuacion, se repasan distintos factores evaluables en orden a la
modificacion pretendida, a partir de los cuales se contrasta el desarrollo previsible
en funcién de la aplicacion de una alternativa u otfra, determindndose como la
mejor opcidn posible la Alternativa 1, que representa la opcidén descrita en la
propuesta de innovacidén y, profundamente analizada en el presente documento.

422 Determinacion de la alternativa propuesta

A continuacién, vamos a pasar a andlizar las ventajas e inconvenientes que
presenta cada una de las propuestas:

= Alternativa 1. Planteando la colmatacién del resto de parcela con un uso
hotelero compatible con el uso residencial, de tal forma que se agotase la
edificabilidad de aproximadamente 17.000 m? disponibles aun en la manzana
"PT", gquedando el establecimiento hotelero en el interior de una manzana
donde ya existen 568 viviendas plurifamiliares construidas, compartiendo todos
los espacios libres comunitarios existentes y los nuevos generados con la
implantacién del hotel. Las consecuencias que la construccién del hotel en el
interior de la manzana “PT”, serian:

+ La construccion de un hotel generaria un aumento en el ruido, las
luces nocturnas, y la actividad constante durante las 24 horas del dia
especialmente en verano donde en los hoteles se realizan muchas
actividades IUdicas al aire libre, lo que afectaria negativamente la
franquilidad y calidad de vida de los residentes de las 658 viviendas
existentes. Ademds, la presencia de turistas puede alterar la
naturaleza residencial de la zona.

Todo lo anteriormente expuesto repercute negativamente en el mejor
bienestar de los residentes de la manzana y de su enforno, que es uno
de los objetivos a conseguir con una actuacioén urbanistica.

+ La edificacibn de un hotel en una zona predominantemente
residencial podria generar un contraste negativo en términos de uso
del suelo y estética urbana.

+ Un hotel podria incrementar significativamente la demanda de
servicios puUblicos como agua, electricidad, saneamiento, y servicios
de emergencia, mucho mds que una ampliacion residencial. La
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infraestructura y los recursos disponibles podrian no ser suficientes
para satisfacer esas necesidades, lo que afectaria tanto a los
residentes actuales como a los nuevos usuarios.

+ La construccion de un hotel atraeria un flujo constante de turistas,
vehiculos y transporte puUblico. Esto podria generar una sobrecarga
en las infraestructuras de transporte de la zona. El impacto del trafico
en las calles circundantes seria mds negativo que si se optara por la
ampliacién de viviendas, que generalmente atrae menos
movimiento.

« Los furistas que se alojen en un hotel generan un impacto ambiental
adicional, como el consumo elevado de recursos y la produccién de
residuos. Esto también puede afectar al espacio verde y dreas
comunes existentes, ya que estos han sido disenados segun las
demandas de un uso residencial.

« La presencia constante de visitantes, algunos sin un vinculo directo
con la comunidad local, podria generar preocupaciones
relacionadas con la seguridad, sobre todo si el hotel atrae una gran
canfidad de personas ajenas al vecindario.

+ Mientfras que una ampliacion de viviendas contribuye directamente
a la creaciéon de una comunidad estable y permanente, un hotel
traerd huéspedes temporales que no generardn un beneficio
duradero para la zona en términos de poblacién residente y cohesion
social.

* Alternativa 2. Basada en el aumento del nUmero de viviendas en 117 unidades
de tal forma que se asignarian a la manzana "“PT" un total de 818 viviendas,
manteniendo eso si los demds pardmetros urbanisticos correspondiente a la
ordenanza PLD asignados por el P.G.O.U. de Roquetas de Mar.

Con esta propuesta al aumentar el nUmero de viviendas asignadas por el P.G.O.U.
en 117, se amplia la poblacién asignada a la manzana “PT" en 281 hab.,
representando este dato en un incremento del 16,70 % respecto a la poblacién
asignada a la manzana “PT". Este incremento posibilitaria la promocion,
ordenacion y coimatacion del resto de la manzana “PT" que se encuentra a dia
de hoy libre, generdndose nuevos espacios libres y zonas verdes privadas en una
proporcidn similar al resto de la manzana “PT”, que podrdn disfrutar los residentes,
consolidando el espacio urbano de una forma racional y coherente con los
objetivos por los que en su momento se ordend el suelo, todo ello repercute
favorablemente en el mejor bienestar de los residentes de la manzana y de su
enforno, al no recibir una ciudad a medio consolidar.

Tras el andlisis de las dos alternativas anteriores, se concluye que la alternativa 2,
donde se amplia en 117 la unidades de viviendas asignadas a la manzana “PT"
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de tal forma que se permita construir en el resto de manzana que a dia de hoy se
encuentra libre un total de 160 viviendas, es la mds viable por la siguientes razones:

=  Mejor aprovechamiento del suelo

+ A diferencia de la Alternativa 2 (donde solo se construirian 43
viviendas dejando suelo infrautilizado), la Alternativa 3 permite una
mayor densidad sin modificar otros pardmetros urbanisticos.

« Se evita el desperdicio de edificabilidad, logrando una ciudad mds
compacta y eficiente.

= Viabilidad econdmica y urbanistica

« Permite que el desarrollo inmobiliario sea rentable, atrayendo
inversion y evitando que el suelo permanezca en desuso.

« A diferencia de la Alternativa 2, no obliga a construir viviendas
excesivamente grandes y costosas, que serian dificiles de vender.

* Mejor integracion con el entorno

- A diferencia de la Alternativa 1 (hotel), la Alternativa 3 mantiene el
cardcterresidencial del drea, evitando los problemas de convivencia
con turistas y el impacto en la vida cofidiana de los vecinos.

+ Se consolida la trama urbana de manera homogénea, evitando
"vacios" o discontinuidades en la manzana.

» Beneficios para la comunidad

« Se generan nuevos espacios libres y zonas verdes privadas en
proporcién al resto de la manzana, lo que mejora la calidad de vida
de los residentes.

« Evita la sobrecarga de infraestructuras y servicios que supondria un
hotel (Alternativa 1), al mantener un uso residencial compatible con
los servicios existentes.

= Distribucién equitativa de gastos comunes

En la Alternativa 2, los costos de mantenimiento y comunidad se
dispararian para las 43 viviendas nuevas. En la Alternativa 3, el mayor
nUmero de unidades permite repartir mejor estos costos.
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CAPITULO 5.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Las condiciones urbanisticas de aplicaciéon son las especificadas en el capitulo
décimo tercero del P.G.O.U. de Roquetas de Mar: “Condiciones particulares de la
calificacion plurifamiliar de libre disposicion (PLD)”, en la gue se incluyen los
siguientes articulos:

e Arficulo 10.131. Ambito de aplicacion.

e Arficulo 10.132. Condiciones particulares de parcelacion.

e Artficulo 10.133. Alineaciones y separacion a linderos.

e Articulo 10.134. Separacion entre edificios.

e Artficulo 10.135. Ocupacion de parcela.

e Articulo 10.136. Ocupacion bajo rasante.

e Articulo 10.137. Altura y nUmero de plantas.

e Articulo 10.138. Construcciones permitidas por encima de la altura mdaxima.

e Arficulo 10.139. Edificabilidad mdxima sobre parcela neta dentro de
manzana.

e Articulo 10.140. Patios.

e Arficulo 10.141. Dimensiones md&ximas de las edificaciones.
e Arficulo 10.142. Condiciones particulares de estética.

e Articulo 10.143. Condiciones particulares de uso.

Ante cualquier ofra condicién de cardcter general no recogida en los articulos
anteriores, se atenderd a las condiciones urbanisticas establecidas por el P.G.O.U.
de Roquetas de Mar.

Las condiciones particulares aplicables concretamente sobre la manzana “PT”,
son las reflejadas en la tabla del punto 2.4.2. de condiciones urbanisticas
aplicables con la innovacién.

Una vez aprobado definitivamente la presente innovacion del P.G.O.U. de
Roguetas de Mar, se prevé presentar el correspondiente proyecto de obras,
dependiendo en todo caso de las circunstancias socioecondmicas a corto plazo.

En cualquier caso, las actuaciones que se deriven deberdn ser sometidas en el
marco normativo ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se
rige por la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y por el
Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental
Unificada.
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CAPITULO 6.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

6.1 INTRODUCCION

En el presente capitulo se describe la situacién del medio ambiente antes del
desarrollo propuesto en el dmbito territorial afectado. El dmbito de estudio se sitUa
en el término municipal de Roquetas, referida de forma genérica la Manzana PT
de la unidad de ejecucion UE-96, en la zona Sur del término municipal (ver figura
de localizacién y situacién). Se trata de una zona caracterizada por la aridez del
clima con precipitaciones muy escasas y concentradas mayoritariamente en los
periodos invernales y primaverales.
I

Manzana PT PS

Localizacién y situacion
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Como ya hemos referido, la manzana objeto de la innovacién se encuentra
dentro del dmbito de la UE-96 como suelo urbano consolidado transformado (SUC-
T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur, sector 37-A de las antferiores
NNSS. La innovacion afecta a toda la manzana “PT" de la unidad, donde se
pretenden aplicar los pardmetros innovados contenidos en el presente
documento. Razdn por la que se grafia de esta forma en las figuras del presente
Capitulo.

Los factores ambientales y fisicos son variables, no entrando por tanto en
profundidad en cada uno de ellos, debiendo entrar en el alcance del soporte
documental que se requiera en el procedimiento de autorizaciéon aplicable, en el
desarrollo mediante los proyectos resultantes que se puedan generar a partir de
lo que propone la innovacion.

6.2 CLIMATOLOGIA

La provincia de Almeria estd situada en el sureste de la peninsula y el rasgo mds
caracteristico de esta zona es la aridez. El clima de Almeria, que se caracteriza
por una acusada escasez de precipitaciones anuales, hay que encajarlo denfro
de una amplia drea geogrdfica del globo terrestre (Zona Mediterrdnea) cuyo
rasgo mds original es la falta de lluvias estivales, sin olvidar la escasa pluviometria
anual. En conjunto, Almeria, es la mds drida y seca de las provincias
mediterrdneas, de tal forma que las condiciones de sequedad que se producen
en el litoral y prdcticamente en toda la mitad oriental de la provincia, son
comparables a las que caracterizan a zonas de Africa del Norte, Préximo Oriente
o a la Depresion Aralo - Caspiana (SE europeo).

La escasez de precipitaciones viene agravada por la irregularidad anual y
estacional de las mismas, por su cardcter torrencial y por la intensidad de la
evaporacion, ostentando uno de los indices mds elevados de la peninsula.
Simultdneamente, participa de una suavidad del régimen térmico, no solo en el
litoral, sino incluso en las comarcas adjuntas a él, con heladas muy raras,
marginadas a las dreas mds continentales del interior y a la alta montana. Lo
accidentado del relieve crea una diversidad de gamas climdaticas, desde el clima
templado cdlido, con ausencia de invierno, de las costas y depresiones de los rios
(Andarax, Aimanzora, etc.), al templado frio, con varios meses por debajo de los
6° C de temperatura media, lo que implica un invierno frio, y por lo tanto, periodo
de reposo vegetativo en las plantas, y al clima frio, propio de las grandes alturas,
con la presencia de nieve en los meses frios de octubre a abril.

En definitiva, estamos en presencia de la provincia mds pobre en lluvias de toda
la peninsula. Tanto la vegetacidn como el paisgje fienen un cardcter
acentuadamente mediterrdneo, que se asemeja con el norte de Africa. Segin
Capel Molina J.J. (1981), Almeria ofrece un indice de humedad relativa de 73 %,
lo que indica que la humedad ambiental debe proporcionar cierta cantidad de
agua para el desarrollo de la vegetacion.
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En la provincia de Almeria la insolacién media anual, en general, aumenta de
oeste a este (en la misma direccidon que decrecen las precipitaciones), estando
situada la zona de estudio en un drea con valores de insolacion media
comprendidos entre 2.800 y 3.000 horas/ano. La zona estd afectada de mayor a
menor medida por las masas de aire Subtropical Maritimo (cercania a la costa);
Subtropical Continental (sahariano) y Polar Maritimo, derivado de la situacion de
su latitud con respecto a los paralelos 65°, base de formacion de masas de aire
Artico y Polar, y al 30°, base de formacién de masas de aire Subtropical Maritimo
y Subtropical Continental (sahariano).

Por otfro lado por su longitud, le afecta principalmente al anticiclén de las Azores
y en menor medida, las masas de aire hUmedas Atldnticas y del Golfo de Cdadiz,
qgue originan, estas Ultimas, acusadas condiciones de irregularidad y
torrencialidad en el régimen pluviométrico. Las precipitaciones se sitian en torno
a los 236 mm/ano, correspondiendo la media de la provincia de Almeria a 355
mm/ano. La zona de estudio tiene un Régimen de temperatura Térmico y un
Régimen de humedad Aridico.

Segun la clasificacion climdtica de Capel Molina, el dmbito de estudio se engloba
dentro del clima MEDITERRANEO SUBDESERTICO, el cual se extiende por gran parte
de la provincia. Las precipitaciones anuales son muy escasas, inferiores a 300 mm.
La temperatura media anual oscila enfre 11 °C y 26 °C. El invierno es templado,
ningun mes la temperatura media desciende de los 10° C. Especialmente en el
litoral el mes mds frio ostenta una gran termicidad, superando los 10° C.

6.3 MORFOLOGIA Y RELIEVE

Se frata de terrenos incluidos en suelo urbano de Roquetas, a una altura de 2
msnm y con una pendiente menor del 5%, no siendo por tanto la morfologia vy el
relieve datos relevantes para la evaluaciéon ambiental.
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6.4 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su
geomorfologia. En el entorno de la zona de estudio las aguas se presentan en
superficie con cardcter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) debido a la
iregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su distribucién.

El régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en
régimen torrencial con prolongados estigjes. La pluviosidad media de esta drea se
sitUa en unos 236 mm al ano. El sistema de cauces del término municipal estd
condicionado por la escasa precipitacion anual y su estacionalidad, lo que
provoca que dichos cauces permanezcan secos prdcticamente todo el afo, sdlo
presentando agua en los momentos posteriores a las lluvias.

Debido a la sequedad del terreno, escasez de vegetacion, encajonamiento de
las ramblas y pendiente de las mismas, la erosién suele ser muy alta.

Quedando la Manzana PT de la UE-96 en suelo urbano de Playa Serena, la
hidrologia no tiene mayor incidencia su control a la hora del disefio de nuevos
proyectos de la zona para la determinacion del drenaje y necesidades hidrdulicas
resultantes.

Desde el punto de vista hidrolégico se puede subdividir el término municipal en
varias unidades principales que faciliten su descripcion. Las unidades principales
son las formadas por la cuenca del Rio Andarax, la subcuenca de la Sierra de
Gddor y la subcuenca de Sierra Alhamilla (que queda fiera del dmbito).

La zona de estudio se encuentra dentro de:
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DISTRITO HIDROGRAFICO MEDITERRANEO |

Cuenca Mediterranea Andaluza |

Subcuenca Grande de Adra

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, la principal unidad acuifera que nos
encontramos dentro del dmbito de estudio es la siguiente y ha sido extraida del
Mapa Hidrogeolégico de Espana (Hoja 84/85), a escala 1/200.000: Unidades
Sector Sur: Sierra de Gddor - Campo de Dalias

Segun el Mapa Hidrogeoldgico de Espana (1/200.000), Hoja 84/85, en la zona de
estudio encontramos los siguientes materiales que se resumen en la siguiente
tabla:

CARACTERISTICAS , ,
EDAD , CARACTERISTICAS HIDROGEOLOGICAS
LITOLOGICAS
Cuando no quedan colgados y drenados, estos
Conglomerados; gravas; depdsitos constituyen acuiferos en conexion con
CUATERNARIO arenas y limos los aluviales o con sus sustratos permeables.
Potencias muy variables. PERMEABLE.

6.5 GEOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, el drea de estudio se encuentra encuadrada
dentro del dominio Bético, y mds concretamente dentro de su zona interna (Zona
Bética). Desde el punto de vista morfoldgico la comarca estd constituida por una
gran extensidon, suavemente ondulada, rodeada al sur y al este por el Mar
Mediterrdneo y limitada al norte por los escarpes montanosos del borde meridional
de la Sierra de Gdador.

Esta zona ha sido en su origen una gran plataforma de abrasion marina durante el
Cuaternario muy antiguo, moldeada posteriormente por sucesivas fransgresiones
y regresiones cuaternarias, por numerosas fracturas recientes, y cubiertas en parte
por grandes abanicos aluviales procedentes de la Sierra de Gador en un régimen
de lluvias torrenciales.

En la zona de estudio (manzana PT)) afloran principalmente materiales
pertenecientes al Cuaternario, en concreto se trata de Conglomerados; gravas;
arenas y limos en cuanto a litologia genérica y, de Gravas, arenas, arcillas y limos.
Aluvial, playas, flechas litorales, en el alcance de litologia especifica.
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- 102 - Gravas, arenas, arcillas y limos. Aluvial, playas, fechas litorales

Litologia generica Litclogia especifica Eon - Era Subera Sistema Serie

Gravas, arznas, arcillasy
limos. Aluvial, playas, flechas CENOZOICOCUATERMNARIO CUATERMARIO HOLOCEND
litarales

Conglomerados; gravas:
arenas y limos

Geologia

6.6 EDAFOLOGIA

Quedando la UE-96 en suelo urbano en el interior de la Urbanizacidén de Roquetas
(Playa Serena), los terrenos se encuentran altamente degradados y alterados por
la mano del hombre, de forma que las capas superiores del suelo han sido
eliminadas, sin embargo, las unidades taxondmicas y cartogrdficas caracteristicas
del drea se han podido extraer del Proyecto LUCDEME (Roquetas de Mar, 1058),
basados en la clasificacion de la FAO, se han reconocido suelos pertenecientes a
la denominada “Unidad 8: Asociacién de Regosales calcdreos con Cambisoles
cdlcicos”.

Los Regosoles calcdreos son suelos desarrollados sobre calizas, dolomias,
conglomerados y/o materiales de los abanicos aluviales con una pendiente muy
variable, desde clase 2 (2-6%, suavemente inclinado) a clase 5 (25-55%,
escarpada). Presentan texturas franco a franco-limosa o mds gruesas como
franco-arenosa con abundante grava, que puede llegar a alcanzar el 50%, y bajos
contenidos en arcillas que no superan el 15%. El agua Util en estos suelos es siempre
deficitaria, dada su alta permeabilidad, escaso contenido en arcillas, fuertes
pendientes, poco espesor y alta pedregosidad.

Los materiales de partida de los Cambisoles cdlcicos son de edad cuaternaria,
tales como derrubios de ladera, conglomerados y zonas de encosframiento. Se

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito territorial afectado e 41



Documento Ambiental Estratégico
Excmo. Ayto. Roquetas de Mar Manzana PT de la UE-96

frata de suelos relativamente profundos desarrollados sobre superficies de
pendientes suaves de clase 2 o 3, con una textura franco a franco-limosa y una
alta pedregosidad de hasta el 50%. Al igual que en el caso de los Regosoles
calcdreos, son suelos potencialmente secos, dado que la cantidad de agua Ufil
es muy pequena.

La asociacion de ambos tipos de suelo es caracteristica del borde meridional de
la Sierra de Gddor en los tramos de pendiente correspondiente a las clases 2 y 3,
suavemente inclinado, es decir, alli donde las condiciones de menor pendiente
permiten un mayor desarrollo del suelo y la aparicidén de horizontes B cdmbicos.
Como caracteristicas comunes de estos suelos destacar el escaso espesor que
alcanzan, su PH bdsico y su escaso contenido en agua Util. El recubrimiento
vegetal es del orden del 30 0 40% y los procesos de erosion intensos.

6.7 VEGETACION

6.7.1 Encuadre Bioclimdtico y Biogeogrdfico

Desde el punto de vista de la localizacion corolégica, la zona de Estudio se
encuentra en el seno de la Regidn Mediterrdnea, Provincia Murciano-Almeriense,
que presenta la mayor diversificacién y riqueza de endemismos y elementos ibero-
mautitanos de cardcter hiperxerdfilo de la citada Provincia. A su vez, de los tres
subsectores reconocidos en esta unidad Coroldgica, se enmarca dentro del
Subsector Almeriense Occidental, ocupando las dreas litorales del Sur y Este de la
provincia, y que estd caracterizado por una gran aridez y donde dominan los
materiales de relleno de cuencas nedgencs.

Segun las precipitaciones anuales, se reconocen seis tipos de ombroclimas en la
Region Mediterrdnea, de los cuales en la zona de estudio estd presente el
Semidrido, con precipitaciones medias anuales entre los 200-350 mm.

e

&

N7

L 2

Subsector Almeriense Occidental

6.7.2 Vegetacion potencial

Si bien carece de sentfido, en los terrenos de suelo urbano del desarrollo, se
localizaria, principalmente, la serie de vegetacion potencial MZI, segin Valle et al
(2004).
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Series de vegetacién

MII. Serie termomediterrdnea almeriense semidrida y drida del azufaifo (Ziziphus

lotus): Zizipheto loti S.

La serie es de distribucion fundamentalmente Almeriense Occidental, aunque se
presenta puntualmente en el distrito Almeriense Oriental, siempre en el piso
termomediterrdneo semidrido, bajo una gran variedad de sustratos. Es la serie de
mayor cardcter drido en el territorio y ocupa una gran parte de la provincia de
Almeria. La comunidad climax estd constituida por formaciones de matorral
espinoso, azufaifales (Ziziphetum loti), que de forma natural constituye formaciones
gregarias densas que dejan grandes huecos entre ellas.

En los lugares con sustrato de textura limosa y suelo profundo se desarrolla un
espartal (Lapiedro martinezii-Stipetum tenacissima). En zonas donde la alteracién
ha sido mayor (normalmente cultivos abandonados) aparece un cerrillar (Aristido
coerulescentis-Hyparrhenietum hirtae). Donde se acumulan sales y cierta
hidromorfia temporal, aparece un albardinar (Dactylo hispanicae-Lygeetum
sparti).  Sobre litosuelos y pedregales domina el yesqueral (Teucrio
pseudochamaepitys-Brachypodietum retusi avenuletosum murcicae).

Los matorrales fruticosos son muy variados, dependiendo de la situacion
biogeogrdfica y de las caracteristicas eddficas, dominan los tomillares
subdesérticos (Teucrio lanigeri-Sideritetum ibanyezii, Helianthemo-Sideritetum
pusillae, Siderito osteoxyllae-Teucrieftum charidemi, Limonio insignis-Anabasietum
hispanicae, Teucrio belionis-Helianthemetum scopulori) y en los lugares mds
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alterados por el hombre los tomillares subnitréfilos (Artemisio barrelieri-Salsoletum
genistoidis) y las malezas halonitréfilas (Atriplici glaucae-Salsoletum genistoidis). En
los claros de las formaciones anteriores suelen situarse pastizales terofiticos (Eryngio
ilicifoli-Plantaginetum ovatae).

6.7.3 Vegetacion actual

Como se haindicado anteriormente, el dmbito de la innovacién se dirige sobre un
suelo clasificado como urbano vy, sin vegetacion natural de ningun fipo. Se
identifican algunas especies de cardcter totalmente antropizado como Nicotiana
glauca, Atriplex halimus, Zygophyllum fabago, Acacia saligna y Artemissia sp.

Por ofro lado, partiendo de la Cartografia de Habitats de Interés Comunitario del
Anexo | de la Directiva 92/43/CEE, actualizada al ano 2021, publicada por la Red
de Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM), de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia,
podemos establecer que en las zonas en donde efectivamente pudieran llevarse
a cabo el desarrollo de la innovacién NO aparecen cartografiados Hdbitats de
Interés Comunitario de los relacionados en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservaciéon de los hdbitats naturales y de la fauna y
flora silvestres y en los Reales Decretos 1193/1998, de 12 de junio, y 1421/2006, de
1 de diciembre, que modifican al anterior.

LEYENDA

/  Comunidad Auténoma
/ Provincia
Municipio

Habitats no prioritarios
Presencia de 1 Habitat Prioritario
Presencia de 2 Habitats Prioritarios
g Presencia de 3 Habitats Prioritarios
- Presencia de 4 Habitats Prioritarios

HIC
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6.7.4  Flora protegida

En el territorio susceptible de desarrollo no se albergan especies de flora protegida,
principalmente por quedar en un medio absolutamente antropizado.

6.8 FAUNA

El concepto de fauna, se refiere al conjunto de animales en sus diferentes
clasificaciones, como mamiferos, reptiles, aves, etc. Para el conocimiento de la
fauna, se parte del conocimiento taxondmico y de la distribucién de las especies
en los diversos ambientes de vida.

El objetivo del estudio de la fauna en la planificacién territorial se orienta sobre
todo hacia las especies que conforman poblaciones estables e integradas en
comunidades también estables, sin incluir los animales domésticos.

La diversidad de la fauna depende de la capa vegetal, de la presencia de ofros
animales, de la existencia de fuentes de agua, de factores topogrdficos y
fisiograficos y de la accién del hombre, entre ofros aspectos. La fauna en la
provincia de Almeria se caracteriza por tener un alto grado de distribucién, la
mayoria de las especies han ido desapareciendo por la falta de hdbitats
adecuados y por la accidén del hombre.

El estudio de la fauna, nos aporta una gran informacién, debido a que es el reflejo
mds inmediato de los factores bidticos y abidticos que reinan en un determinado
lugar. Existen muchas caracteristicas que diferencian a los animales del resto de
elementos de un ecosistema, pero la principal es su movilidad. Esta caracteristica
nos revela el impacto que determinadas acciones del hombre producen sobre
especies clave.

La fauna asociada al dmbito de estudio no es relevante debido al cardcter
antropizado de la UE-96, e incluido en suelo urbano de la Urbanizacion de
Roquetas de Mar (Playa Serena).

6.9 MEDIO SOCIOECONOMICO

6.9.1 Descripcion del nicleo de poblacion

La Unidad de Ejecucion se localiza dentro del Término Municipal de Roquetas de
Mar. El municipio se encuentra enclavado a orillas del Mar Mediterrdneo, en el
extremo occidental del Golfo de Almeria, ocupando una extensa llanura al pie de
la Sierra de Gdador.

Este municipio tiene una superficie de 59,65 km? y pertenece a la comarca del
Poniente Almeriense, estando situada a 21 km de |la capital de provincia.
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GOLFO D
ALMERIA

Situacién del Término Municipal de Roquetas de Mar.

6.9.2 Dotaciones: espacios libres

La descripcion de los espacios libres en el municipio de Roquetas de Mar, segun
su PGOU de marzo de 2009, es la siguiente:

Los espacios libres se reparten en los distintos ndcleos de poblacién del municipio,
y se localizan fundamentalmente a los lados de las principales arterias de
comunicacion.

En general, las dreas libres y jardines urbanos son de buena calidad, pero con
ausencia de conexion entre ellos. Los espacios libres podrian servircomo elemento
estructurante y de conexidon en un drea urbana caracterizada por ndcleos
separados.

Actualmente, se encuentran dreas de espacio libres propuestas por el
planeamiento vigente en fase de terminacidn y otras que estdn completamente
desarrolladas como algunas actuaciones de espacios libres en el centro de
Roquetas o la parte de la rambla de San Antonio desde la carretera CN 340 hasta
el mar con paseo y proteccion arbolada.

Asimismo se han llevado a cabo actuaciones de defensa, adecuacion para uso
publico y restauracion vegetal de las ramblas de la Gitana, el Polvorin y San
Antonio, asi como restauracién ambiental, defensa confra avenidas vy
adecuacion para uso publico de las ramblas de Las Hortichuelas y la Culebra.

En cuanto al espacio libre de sistema local, éste se ha ido desarrollando a medida
que ha ido creciendo la ciudad, obteniéndose en los Ultimos anos un total de
365.655 m? segun el planeamiento aprobado hasta el 2003.

Del andilisis de los usos existentes, realizado en base cartogrdfica, se puede
observar que del total de la superficie de suelo urbano, el 7,8% se destina a
espacios libres de uso publico.

Aparentemente en la lectura grdfica de la ciudad puede haber barrios con una
mayor red de espacios libres de jardines, ello se debe a su cardcter privativo de
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las antiguas épocas en que aun no era obligatorio desarrollar los sistemas locales
para uso publico.

Las zonas y barrios de espacios libres mds deficitarios corresponden a los barrios
de menor nivel econdmico, en tanto en cuanto, en estos barrios el desarrollo
urbanistico no se ha hecho por el procedimiento mds reglamentario sino por
pequenas actuaciones, procedimiento que claramente impide la concentracion
y la cuantia adecuada de los espacios libres.

En las Urbanizaciones, por ejemplo, la abundancia de jardines, arbolado y espacio
libre privado no empuja crear mds espacios publicos, dado que con los propios
espacios libres privados el indice de ocupacidn de la edificacion es pequeno
como para no mostrar sensacion de escasez de espacio libre publico.

En el proceso urbanizador de esta parte del litoral, las dreas urbanas mds antiguas
y mds populares son las mds desfavorecidas, en general, en todos los servicios y
como no también en los espacios libres publicos.

6.9.3 Infraestructuras y equipamientos

Como infraestructuras mds relevantes dentro del Término Municipal de Roquetas
de Mar se registran: 51 centros de infantil, 22 centros de primaria, 14 centros de
ensenanza secundaria, 8 centros de bachillerato, 4 centros C.F. de grado medio,
4 centros C.F. de grado superior, 1 centro de educacion de adultos y 3 bibliotecas
puUblicas entre otros equipamientos, si bien en el nicleo de Roquetas de Mar, se
pueden encontrar 2 escuelas de educacion infantil, 8 colegios publicos y 2 centros
de ensenanza secundaria.

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales pero cuenta
con 8 centros de atencién primaria (incluyendo los consultorios auxiliares) y 30
farmacias. Por lo tanto, se puede afimar que el municipio cuenta con
infraestructuras suficientes para el desarrollo del mismo

A continuacién se presenta un resumen de las infraestructuras y equipamientos del
municipio:

INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Educacion

Centros de Infantil. 51
Cenfros de Primaria. 22
Centros de Ensenanza Secundaria Obligatoria. 14

Centros de Bachillerato.

8
Centros C.F. de Grado Medio. 4
4

Centros C.F. de Grado Superior.

Centros de educacidon para adultos. 1

Bibliotecas Publicas 3

Entretenimiento.
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INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Numero de pantallas de cine. 17

Instalaciones deportivas 82

Infraestructura viaria por tipo.

Travesias

Calles y plazas

Oftros viarios

Recursos sanitarios.

Recursos de atencion primaria 8
Recursos de atencion especializada: centros 0
NUmero de farmacias 30

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia vy
Conocimiento de la Junta de Andalucia y del Sistema de Informacién
Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

6.9.4 Descripcion de la poblacion

6.9.4.1 Perfil demogrdfico

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2022 el niUmero de
habitantes en Roquetas de Mar es de 102.881, 4.156 habitantes mds que en el ano
2021. En el grafico siguiente se puede ver cudntos habitantes tiene Roquetas de
Mar a lo largo de los anos.

Rogquetas de Mar (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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10063, iy
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http s/ fwww. foro-ciudad.com

Habitantes en localidades del municipio de Roquetas de Mar.
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Actualmente la densidad de poblacidn en Roguetas de Mar es de 1.724,78
habitantes por Km2,

Desde 2010, la evoluciéon del nUmero de hombres, mujeres y total a lo largo de los
anos ha sido la siguiente.

Evolucién de la poblacién desde 1900 hasta 2022

Ano Hombres Mujeres Total

2022 53.233 49.648 102.881
2021 50.709 48.016 98.725
2020 50.782 47.651 98.433
2019 50.110 46.690 96.800
2018 49.038 45.887 94.925
2017 48.180 45.183 93.363
2016 47.218 44.747 91.965
2015 46.592 44.031 90.623
2014 47.388 44.294 91.682
2013 45.427 42.441 87.868
2012 47.200 43.158 90.358
2011 47.636 42.215 89.851
2010 45.037 40.771 85.808

La evolucién de la estructura de la poblacidén en el municipio de Roquetas de Mar
silo comparamos con 2021 vemos que:

Aumentan (558) los habitantes nacidos en Roquetas de Mar, del 21.63% al
21.30%.

Aumentan (626) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, del
28.67% al 28.12%.

Aumentan (111) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, del
12.81% al 12.40%.

Aumentan (137) los habitantes nacidos en el resto de Espana, del 8.75% al
8.53%.

Aumentan (2.724) los habitantes nacidos en otros paises, del 28.13% al
29.64%.

y silo comparamos con 1996 hasta 2022

Aumentan (15.550) los habitantes nacidos en Roquetas de Mar, del 17.10%
al 21.30%.

Aumentan (12.794) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, del
43.35% al 28.12%.

Aumentan (5.087) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia,
del 20.60% al 12.40%.
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e Aumentan (4.640) los habitantes nacidos en el resto de Espana, del 11.11%
al 8.53%.

e Aumentan (27.573) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del
7.85% al 29.64%.

La pirdmide de poblacién correspondiente al municipio de Roquetas de Mar para
el ano 2.022 fue la siguiente:

POBLACION - ROQUETAS DE MAR - 2022

HOMBRES MUJERES
B5+
BO-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

5,250 2.675 ] o 2,673 5,330

Poblacion Total en el Municipio: 102.881
Poblacion Hombres: 53.233
Poblacion Mujeres: 49.5648

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia

La media de edad de los habitantes de Roquetas de Mar es de 37,41 anos, 1,66
anos mds que hace un lustro que era de 35,75 anos.

Por ofro lado:

e La poblacidn menor de 18 afnos en Roquetas de Mar es de 21.937 (11.171
H, 10.766 M), el 21,3%.

e La poblacidn entre 18 y 65 anos en Roquetas de Mar es de 71.347 (37.608
H, 33.739 M), el 69,3%.

e La poblacidon mayor de 65 anos en Roquetas de Mar es de 9.597 (4.454 H,
5.143 M), el 9,3%.

A contfinuacién se expone un resumen en datos del perfil demogrdfico de la
poblacién del municipio de Roquetas de Mar:

e Poblacion total. 2022 102.881
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e Poblacion. Hombres. 2022  53.233

e Poblacion. Mujeres. 2022 49.648

e Poblacion en ndcleos. 2022 102.026

e Poblacion en diseminados. 2022 855

e Edad media. 2022 37,9

e Porcentaje de poblacién menor de 20 anos. 2022 23,5

e Porcentaje de poblacion mayor de 65 anos. 2022 10,1

e Variacion relativa de la poblacién en diez anos (%). 2012-2022 13,9
e NUmero de extranjeros. 2022 29.484

e Principal procedencia de los extranjeros residentes. 2022 Rumania

e Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. 2022 28,6
e Emigraciones. 2021 6.214

e Inmigraciones. 2021 8.430

e Nacimientos. 2021 975

e Defunciones. 2021 503

e Mafrimonios. 2021 236

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia vy
Conocimiento de la Junta de Andalucia y del Sistemma de Informacién
Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

6.9.4.2 Perfil socioecondmico

Roquetas de Mar actualmente ocupa el tercer puesto en importancia de la
provincia de Almeria tanto por su peso demogrdfico como por su actividad
econdmica. Tres son los pilares sobre los que basa su riqueza: la agricultura, la
pesca y el turismo. La introduccion de las nuevas técnicas agricolas, con
invernaderos y enarenados ha dinamizado su estancada economia. Los cultivos
principales son los frutos de huerta extratempranos (pimientos, tomates, pepinos,
etc.) con explotaciones principalmente de tipo familiar y con vocaciéon
exportadora. El segundo pilar de la economia lo constituye el turismo.

Roquetas de Mar se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales
mds importantes de Almeria, con sus hermosas playas y clima como principal
atractivo turistico. Esta actividad conlleva un aumento espectacular de la
poblacion en época estival a la que se une la poblacién que ocupa sus segundas
residencics.

Este municipio tiene también una importante flota pesquera, artesanal y joven que
actualmente sufre las consecuencias del cierre de los caladeros. Por otro lado, en
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estos Ultimos anos han desaparecido las dos salinas explotadas desde época
fenicia. En general toda esta actividad ha generado el desarrollo de un
importante sector terciario, destacando muy por encima de la media almeriense.

El porcentaje de la poblacién dedicada a la industria es de 10 %, bastante menor
que el porcentaje que se dedica a los servicios (38 %) y que el que se dedica a la
agricultura (36 %). Es notable destacar que las inversiones realizadas van dirigidas
a la creacidn de nuevas industrias y que la inversidon realizada en la ampliacion de
industrias ya existentes es escasa.

TRABAJADORES POR SECTOR DE ACTIVIDAD

M Agriculturay ganaderia
H Pesca

M Industria

i Construccion

L Servicios

Bl Educacion

I Sanidad

L4 Otros

Trabajadores por sector de actividad (2001).
Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Roquetas de Mar cuenta con dos importantes nUcleos costeros vy turisticos:
Aguadulce, pionera en el establecimiento de la oferta turistica almeriense,
conviviendo el inicial nucleo residencial con los altos edificios hoteleros, los
apartamentos y las nuevas construcciones; y la urbanizacién de Roquetas de Mar,
primer complejo turistico creado en Espana en 1.964, declarado de interés
nacional y que concentra mds de la mitad de la oferta turistica de Almeria. Junto
a estos nUcleos han crecido otros al amparo de la agricultura intensiva, tales como
Cortijos de Marin, el Parador de las Hortichuelas, las Marinas y el Solanillo. En el
término municipal, donde convive la agricultura bajo pldstico con la actividad
constructiva al amparo del turismo, se da cita también un paraje de gran valor
ecolégico, la Reserva Natural de Punta Entinas- Sabinar, al sur del municipio.

A continuacion se expone un resumen del perfil socioecondmico de la poblacién
del municipio de Roquetas de Mar:

e FEstablecimientos con actividad econdmica. 2021

e Sin asalariados 4.734
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Hasta 5 asalariados  3.482

Entre 6 y 19 asalariados 549
De 20 y mds asalariados 164
Total establecimientos 8.929

Principales actividades econdmicas. 2021
o Seccidén A. Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 2.561

o Seccién G. Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de
vehiculos de motor y motocicletas 1.602

o Seccidén F. Construccion 825
o Seccion I. Hosteleria 717

o Seccién M. Actividades profesionales, cientificas y técnicas
552

Transportes
o Vehiculos turismos. 2021 48.176
o Autorizaciones de transporte: taxis. 2017 44
o Autorizaciones de transporte: mercancias. 2017 754
o Auforizaciones de fransporte: viajeros. 2017 46
o Vehiculos matriculados. 20211.621
o Vehiculos turismos matriculados. 2021 1.127
Ofros indicadores
o Oficinas de entidades de crédito. 2021 28
o Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa). 2020 262.140

o Consumo energia eléctrica residencial (MWh) (Endesa). 2020
157.152

Turismo
o Hoteles. 2020 25
o Hostales y pensiones. 2020 3
o Plazas en hoteles. 2020 13.249
o Plazas en hostales y pensiones. 2020 70
Bienes inmuebles. 2021 22
Bienes muebles. 2021 0
Bienes inmateriales. 2021 ]

Trabajo
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Paro registrado. Mujeres. 2022 5.261

o

o Paro registrado. Hombres. 2022 3.489
o Paro registrado. Extranjeros. 2022  3.269
o Tasa municipal de desempleo. 2022 17,3

o Contratos registrados. Mujeres. 2022 11.858

o Contratos registrados. Hombres. 2022 16.753
o Contratos registrados. Indefinidos. 2022 16.281
o Contratos registrados. Temporales. 2022 11.997
o Contratos registrados. Extranjeros. 2022 11.518

o Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 2022
31

o Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 2022
14

e Presupuesto de las Corporaciones locales
o Presupuesto liquidado de ingresos (euros). 2021 94.739.935
o Presupuesto liquidado de gastos (euros). 2021 105.615.421
o Ingresos por habitante (euros). 2021 960
o Gasfos por habitante (euros). 2021 1.070

o Numero de declaraciones. 2020 47.465
o Renta neta media declarada (euros). 2020 15.089
o Catastro inmobiliario
o IBl de naturaleza urbana. NUmero de recibos. 2021 101.794

o IBI de naturaleza rUstica. Numero ftitulares catastrales. 2022
3.014

o Numero de parcelas catastrales: Solares. 2022 2.041

o NuUmero de parcelas catastrales: Parcelas edificadas. 2022
14.617

e Impuesto de Actividades Econdmicas
o Situaciones de alta en actividades empresariales. 2019 8.699
o Situaciones de alta en actividades profesionales. 2019 1.550

o Situaciones de alta en actividades artisticas. 2019 56
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Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeriac de Economia vy
Conocimiento de la Junta de Andalucia y del Sistema de Informacién
Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

En relacién a la los edificios e inmuebles existentes en el Término Municipal de
Roquetas de Mar, a continuacion se exponen los datos disponibles en el Sistema

de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA)

EDIFICIOS Y VIVIENDAS

Viviendas familiares principales y no principales.

Principal 31.485,07
Secundaria 11.737,43
Vacia 14.063,57
Edificios e inmuebles. Censo 2011

NUmero de edificios 16.455
NUmero de inmuebles 58.743
Edificios por nUmero de plantas sobre rasante. Censo 2011

I planta 3.140
2 plantas 9.583
3 plantas 2.291
4 plantas 609
5 plantas 415
6 plantas 227
7 plantas 122
8 plantas 9
9 plantas o)
10 o mds plantas 53
Edificios destinados a viviendas por numero de plantas sobre rasante. Censo 2011

I planta 3.350
2 plantas 11.348
3 plantas 8.921
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EDIFICIOS Y VIVIENDAS
4 plantas 8.821
5 plantas 8.969
6 plantas 6.554
7 plantas 5.639
8 plantas 404
9 plantas 538
10 o mds plantas 3.525

6.9.4.3 Perfil de salud

Como ya se ha comentado con anterioridad, la media de edad de los habitantes
de Roquetas de Mar es de 37,41 anos, 1,66 anos mds que hace un lustro que era
de 35,75 anos.

Por ofro lado:

e Poblacién menor de 18 anos en Roquetas de Mar es de 21.937 (11.171 H,
10.766 M), 21,3%.

e Poblacién entre 18 y 65 anos en Roquetas de Mar es de 71.347 (37.608 H,
33.739 M), 69,3%.

e La poblacién mayor de 65 anos en Roquetas de Mar es de 9.597 (4.454 H, 5.143
M), el 9,3%.

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Roquetas de Mar, segun
los Ultimos datos publicados por el INE para el ano 2021 ha sido Positivo, con 472
nacimientos mds que defunciones. Ademds, el porcentaje de poblacién menor
de 20 anos es del 24,76 %, mientras que el porcentaje de poblacién mayor de 65
anos es del 8,07 %. Todos estos datos nos presentan a una poblacién joven y en
crecimiento.

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nimero de
defunciones es el de la poblacidn mayor de 65 anos, y en general, la principal
causa de muerte en este municipio es el cdncer, seguido de las enfermedades
del sistema circulatorio.

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 79,1 anos en los
hombres y de 84,7 aios en las mujeres. El porcentaje de poblacién que consume
tabaco diariamente es del 27,7 %, mientras que el porcentaje de poblacién que
consume alcohol de forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9 %. El 58,2
% de los andaluces tienes sobrepeso.
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Para determinar el estado de salud de la poblacién del Término Municipal de
Roquetas de Mar se han seleccionado los siguientes indicadores, que se
consideran suficientes para determinar la vulnerabilidad de la poblacién a los
efectos del desarrollo que nos ocupa.

PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION DE ROQUETAS DE MAR

Recursos sanitarios

Recursos de atencidén primaria 8
Recursos de atencion especializada: centros 0
NUmero de farmacias 30
Estado de salud de la poblacién
Defunciones por grupos de edad. 2013
De 0 a 14 anos 4
De 15 a 64 anos 94
De 65 y mds anos 266
Defunciones por causa. 2013
Ciertas enfermedades infecciosas y parasitarias 5
Tumores 99
E:_ﬁfermedodes de la sangre y de los érgcmos hemqfopoyéﬁcos, y 3
ciertos trastornos que afectan al mecanismo de la inmunidad
Enfermedades endocrinas, nutricionales y metabdlicas 14
Trastornos mentales y de comportamiento 14
Enfermedades del sistema nervioso y de los drganos de los sentidos 22
Enfermedades del sistema circulatorio 91
Enfermedades del sistema respiratorio 44
Enfermedades del sistema digestivo 20
Enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido conjuntivo 2
Enfermedades del sistema genitourinario 8
Molform,oc'iones congénitas, deformidades 'y  anomalias 2
cromosémicas
Ofros 40
PERFIL DE SALUD EN ANDALUCIA
Tasa bruta de mortalidad en Andalucia 2014 ( x 1000) 6,91
Esperanza de vida al nacer de los hombres en Andalucia 2014 79,1
(anos)
Esperanza de vida al nacer de las mujeres en Andalucia 2014 84,7
(anos)
% de poblacion que consume alcohol habitualmente. 2011 45,9
% de poblacion que consume tabaco habitualmente. 2011 27,7
% de poblacién con sobrepeso y obesidad. 2011 58,2
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Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:

= Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia.
Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia.

= Sistema de de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

= |nstituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de
Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia.

6.10 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y DE INTERES

6.10.1 Introduccidén

Se relacionan a continuacidn estos espacios y elementos de interés, debido a que
representan factores que deberdn considerarse de forma decisiva en el desarrollo
del planeamiento en cuanto a la emisidon de informes sectoriales por parte del
organismo ambiental competente y los condicionantes asociados a la entidad de
cada uno de ellos.

6.10.2 Red Natura 2.000

La Red Natura 2000 fue creada mediante la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de hdbitats naturales y de la fauna
y flora silvestres (Directiva Hdbitats), que fue adaptada al progreso cientifico y
técnico, actualizando los anexos | y Il de la misma, mediante la Directiva 97/62/CE
del Consejo, de 27 de octubre de 1997. Se trata de un conjunto de espacios de
alto valor ecoldgico a nivel de la Unidén Europea, que tiene por objeto garantizar
la supervivencia a largo plazo de los hdbitats y especies de la Unidn Europea de
mas valor y con mds amenazas.

Estd integrada por Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y Zonas de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA), estas Ultimas clasificadas inicialmente como tales
en virtud de la Directiva Aves (Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de
1979), y posteriormente conforme a la Directiva 2009/147/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, también relativa a la
conservacion de las aves silvestres, que derogd la anterior.

La Red Natura 2000 en Andalucia abarca, en el dmbito competencial de la Junta
de Andalucia, un total de 2,67 millones de hectdreas, de las que 2,59 millones son
terrestres y 0,07 millones marinas, y estd integrada por 63 ZEPA y 190 LIC, de los que
163 estdn declarados ZEC.

En el Término de Roquetas de Mar se identifican varios espacios protegidos, sin
embargo, en el dmbito de la zona de estudio no se solapa con ninguno de ellos.
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Red Natura 2000 en el TM de Roquetas de Mar

6.10.3 Espacios Naturales Protegidos

Analizada la normativa de aplicacién, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas
adicionales para su proteccion, se pone de manifiesto que en la zona de estudio
no quedan descritos Espacios Naturales Protegidos (ver figura anterior).

6.10.4 Plan de Conservacion de dunas, arenales y acantilados
costeros

En el dmbito de estudio no queda descrito el Plan de Recuperacion vy
Conservaciéon de especies de dunas, arenales y acantilados costeros.

LEYENDA

.mmaw.mywumm«

Plan de Conservacion de dunas, arenales y acantilados costeros
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6.10.5 Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense

Analizado el Decreto 222/2002, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion del Territorio del Poniente de la provincia de Almeria (POTPA), y se
cred su Comisién de Seguimiento. (BOJAN® 119 de 10 de octubre de 2002), se pone
de manifiesto que, dentro del dmbito de estudio, la totalidad de los terrenos
qguedan fuera de cualquier zona protegida incluida en dicho Plan.

El perimetro de la Parcela (manzana PT) de la UE-96 queda en su integridad en la
malla urbana establecida en Playa Serena.

Manzana PT

Roquetas d e Mar

Grdfico POTPA en dmbito de estudio.
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6.10.6 Georrecursos

Dentro del dmbito de estudio no se identifican Georrecursos contemplados en el
Inventario de Georrecursos de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

El mds proximo, y relativamente cerca de la zona de estudio, se identifica el
Georrecurso Terrazas marinas del Campo de Dalias-Punta Entinas (al Suroeste del
Término de Roguetas de Mar).

TE(ra235imanind s del CAmMpo de Dakas Punta EnLinas

LEYENDA -

. Inventano Andakiz de Geofrecursos, 2011

Grafico Georrecursos en entorno TM de Roquetas de Mar

6.10.7 Vias Pecuarias y Montes Publicos

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul y de la normativa de aplicacion:

e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

e Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Para la elaboracién de este apartado se ha consultado la informacidén contenida
en la Red de Informacién de Andalucia (REDIAM) publicada por la Junta de
Andalucia. En la siguiente figura se reflejan las Vias Pecuarias existentes en el
entorno de la zona de estudio. No quedan descritas.
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Comunidad Auténoma
Provincia

Municipio

*  Lugares asociados a VVPP

N Inventario VVPP
Lineas bases de vias pecuarias deslindadas

VVPP en entorno zona de estudio TM de Roquetas de Mar

Por otro lado, tras el estudio de la informacion disponible en la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y de la normativa de aplicacion:

e Ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y Decreto 208/1997, de
9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montesy Ley 10/2006, de 28 de aboril,
qgue modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Ley 21/2015
de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes y Ley 9/2018 de 5 de diciembre, por la que modifica la Ley
21/2015 de 20 de Julio, de Montes.
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En la siguiente figura se reflejan los Montes PUblicos existentes en el en el entorno
de la zona de estudio en el TM de Roquetas de Mar.

No quedan descritos MUP.

LEYENDA

/" Comunidad Auténoma
/~  Provincia
Municipio

Manzana PT

- J Montes Pablicos

MUP en el entorno dmbito de estudio TM de Roquetas de Mar

6.10.8 Zona deriesgo de incendio forestal

El dmbito de estudio queda de forma periférica dentro de la capa establecida
como de "zona de peligro de incendio”, en funcién de la informacion disponible
de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia. Junta de Andalucia. Servicio
WMS correspondiente a las Zonas de Peligro descritas en el Apéndice del Decreto
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371/2010, de 14 de septiembre, modificadas parcialmente por el Decreto 160/2016
de 4 de octubre (BOJA n° 195 de 2016).

Manzana PT

LEYENDA

(T Zonas de peligro de incendios

Zona de riesgo forestal en el entorno de influencia de la innovacién en el TM de Roquetas
de Mar

6.10.9 Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica
en Andalucia

En funcion del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en
Andalucia, y considerando el Mapa de las dreas Estratégicas del Plan Director
para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, el drea de actuacién
no se encuentra recogida en ninguna de las figuras contenidas en dicho Plan.

Se trata de espacios que persiguen la definicién de una infraestructura verde
bdsica del territorio a escala regional, un sistema de espacios protegidos y no
protegidos capaces de canalizar gran parte de los flujos ecoldgicos que se
producen en Andalucia.
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LEYENDA Manzana PT

- Red Natura 2000
- Paisajes de interés para la conectividad (PIC)

- Areas prioritarias de intervencion (API)

" Aveas da refuerzo (AR)
Areas piloto (AP)

Areas Estratégicas del PDMCE en el entorno de la zona de innovacidn en el TM de
Roquetas de Mar

6.10.10 Plan de Conservacion de Aves Esteparias

En funcion de la informacidén disponible a partir del Servicio WMS correspondiente
al mapa del dmbito de aplicacion del Plan de Conservacion de Aves Esteparias,
dmbitos definidos en el acuerdo de 18 de enero de 2012, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperacion y conservacion de
determinadas especies silvestres y hdbitats protegidos (BOJA 25 de 5 de febrero
de 2011), en todo el Término Municipal de Roguetas no queda incluida ninguna
de las zonas establecidas en el Plan de Conservaciéon de Aves Esteparias.
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CAPITULO 7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. CUANTIFICACION

7.1

GENERAL. DATOS DE PARTIDA

En el presente Capitulo se relacionan los efectos ambientales previsibles,
estableciéndose su cuantificacion.

Asi mismo, y de cara a las medidas que se establecen en Capitulos 11y 12 del
presente DAE, en laidentificacion de los efectos previsibles se considera el cambio
climdatico, que se desarrolla asi mismo con mavyor profundidad en el Capitulo 10.

Debido a la entidad de la zona de actuacién y la propuesta pretendida, a la hora
de identfificar impactos partimos de los siguientes datos de partida:

Terrenos en Malla urbana.

Infraestructuras y redes de servicios urbanos existentes, por lo que no es
preciso realizar nuevas infraestructuras 'y servicios. Se realizardn
exclusivamente las acometidas y conexiones a estas redes necesarias.

No se prevé realizacidon de movimientos de tierras, excavaciones y
transporte de material minimamente representativos, porlo que no se va a
generar ruido por maquinaria y vehiculos pesados, ni molestias por polvo o
particulas en suspension de forma significativa.

No se prevé instalacion de red de alumbrado en el viario publico, ya que
este servicio ya es existente.

La disposicion de volumenes edificatorios de mucha menor entidad que la
establecida inicialmente por el P.G.O.U. disminuird el impacto visual en una
zona de baja altura edificatoria. Ademds de regenerar urbanisticamente
una zona urbana muy degradada cuyo desarrollo edificatorio se
encuentra totalmente anclado. Al fratarse de una zona urbana, sin ningdn
tipo de afeccion, la ordenacion propuesta justifica el respeto y proteccion
al medio ambiente. Asimismo, deberd garantizar el cumplimiento de las
medidas necesarias para la adaptacion, mitigacion y reversion de los
efectos del cambio climdtico, asi como la correcta gestion de residuos.

Reducida produccién de residuos y restos de construccion RCD, debido a
la poca entidad superficial de la zona de actuacion (1,5 ha)

Se mejora la frama urbana en esta parte de la ciudad, ya que se da
fratamiento a un vacio urbano existente en medio de una zona
consolidada de Playa Serena.
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e Se genera una ocupacion sostenible del suelo. El cambio de tipologia
promueve sin duda una ocupacién mds racional del suelo como recurso
natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta,
dotando a la misma de servicios.

7.2  POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES. DESCRIPCION DE LA
METODOLOGIA

Considerando todo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del territorio, los
impactos asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un
cambio climdtico que genere impactos negativos, para la identificacion y
valoraciéon de impactos se han utilizado las listas de chequeo del Método de
Leopold, modificadas y adaptadas al “Documento Ambiental Estratégico” que
nos ocupa siguiendo la metodologia de Gbémez Orea, extendiendo la
identificaciéon de impactos tanto a la Innovacion para regular convenientemente
su desarrollo, como a las posibles repercusiones de las actuaciones consecuentes
sobre los terrenos establecidos en la Parcela (manzana PT) de la UE-96 de la
innovacion, tanto en la Fase de Construccién como en la Fase de Explotacion vy,
considerando unas ciertas caracteristicas del Impacto. En definitiva, se prevé una
ejecucién a corto-medio plazo de la parcela, en una dimensidn superficial
reducida (1,5 ha), ajustada a la Manzana PT referida de la unidad de ejecucién
UE-96 y, con los objetivos que han sido establecidos.

La metodologia de evaluacion, bdsicamente, se trata de la confeccion de una
matriz de "“identificacion de interacciones factores ambientales (filas) acciones
previstas (columnas)” en la que cada interaccidn se expresa en la cuadricula de
la fila y columna correspondiente, en una primera fase cualitativa mediante una
diagonal y en una segunda fase cuantitativa mediante un indice ponderado de
las caracteristicas del Impacto.
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Las caracteristicas del Impacto consideradas, asi como los coeficientes
establecidos, son las siguientes:

CONCEPTO Calificacion Asignacién
beneficiosa +
Naturaleza perjudicial -
dudoso o neutro X
bajo 1
Grado de intensidad medio 2
alto 3
puntual 1
Extension del impacto parcial 2
total 3
inmediato 1
Momento en que se produce a corto plazo 2
a largo plazo 3
temporal 1
Persistencia semipermanente 2
permanente 3
a corto plazo 1
Reversibilidad del efecto a medio plazo 2
a largo plazo 3
imposible 4
Posibilidad de introducir afirmativo S
medidas correctoras negativo n

Y se ha considerado como indice Ponderado una funcién lineal de las principales
caracteristicas: {=3B+2C + D+ E+F

Aplicado con el signo que corresponda y quedando acotado entre +25 y —25.

Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo ala ponderacién

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

POS. MED. CORR. (G)

IMPORTANCIA (1)

los impactos parciales.
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Por Ultimo, la aplicacién de medidas correctoras exige el estudio y la construccion
de una nueva matriz que determine el efecto con la aplicacién de dichas
medidas.

7.3 CAMBIO DE CLASIFICACION: IMPACTOS

Las actuaciones contempladas en la innovacién no suponen en si mismo ningin
Impacto sobre el Medio Ambiente, mdxime cuando los terrenos objeto de
innovacion del término municipal son ya actualmente urbanos, sino que son las
actuaciones a definir en proyectos de desarrollo sobre terrenos establecidos en la
Parcela (manzana PT) de la UE-96, las que impactardn positivamente o
negativamente sobre éste. Esto se debe a la condicidon de figura herramienta
urbanistica que conlleva, por lo que no se produciria una variacién de sus
condiciones ambientales. Son, pues, las figuras de desarrollo de la innovacién los
que generan impactos de mayor o menor importancia sobre el medioambiente,
dado que son los que especifican las actuaciones concretas de urbanizacion y/o
edificacion.

De esta forma, las conclusiones que se derivan sobre el presente documento en
cuanto al impacto de dichas actuaciones de desarrollo, siendo nuestro caso un
ferreno antropizado vy sin valores ambientales significativos, conlleva la ausencia
de impactos significativos de ning0n tipo, incluidas sus fases posteriores.

Independientemente de este hecho, los proyectos especificos consecuentes del
planeamiento que quedaran incluidos en el alcance de los epigrafes de la Ley
7/2007 “GICA", deberdn someterse a las figuras y herramientas de prevencién
ambiental aplicables, segun: Autorizacion  Ambiental Unificada (AAU),
Autorizacidon Ambiental Unificada Simplificada(AAUS) Autorizacion ambiental
Integrada  (AAl), Cadlificacion Ambiental (CA), Cadlificacion Ambiental por
Declaracién Responsable (CA-DR) y, Calificacion Ambiental Anexo 2 de la Ley
21/2013.

Todo ello, si bien no es el caso, debiéndose considerar las particularidades de que
su implantacién se desarrolle en Espacios Natfurales Protegidos (incluidos los
recogidos en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccién), Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos
infernacionales, segun la regulacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. En este alcance hemos podido constatar
que no existen condicionantes ambientales significativos para que se pudieran
senalar incompatibilidades medioambientales para el desarrollo del uso
pretendido en los terrenos objeto de actuacién.

En los apartados siguientes se realiza la evaluacion de impactos por tipo de factor
y, por tanto, se realiza una evaluacion de aspectos ambientales, cuyos resultados
trasladaremos a las matrices cuantitativas que se adjuntan, que nos arrojardn los
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valores cuantitativos de los impactos asociados a la actuacién con y sin medidas
correctoras.

La consideracion de la influencia del cambio climdtico se pone de manifiesto por
el establecimiento de factores abidticos ambientales clave, tales como aquellos
relacionados con el factor ambiental “agua”, “aire” y "“tierra™. Asi mismo, los
establecidos para evaluar la contaminacién acustica a consecuencia de la
interaccion de factores ambientales con las actividades en ejecucion y en
explotacion, quedan claramente representados a partir del factor abidtico “aire”,
en consideracion de ruidos y vibraciones.

Los elementos de dichas matrices se reflejan en el siguiente cuadro.

Elementos matriciales
Acciones susceptibles de impacto

Factores ambientales

Abidticos

Fase de construccién

Aire — calidad

Movimientos de tierra

Aire-Ruido y Vibraciones

Edificaciones asociadas

Agua-alteracion red drenaje

Pavimentaciones y viales

Agua-agotamiento acuifero

Residuos obra

Agua-contaminacién acuifero

Barreras perimetrales

Tierra-relieve

Tierra-erosionabilidad

Bidticos

Fase de explotacién

Vegetacion y Flora

Calles y Acerados

Fauna

Residuos Sélidos Urbanos

Culturales

Redes de servicio

Paisaje, Vias Pecuarias y Patrimonio
arqueoldgico

Jardineria

Socio-econdémicos

Edificaciones asociadas

Empleo

Tréfico Rodado

Infraestructuras

Barreras Perimetrales

Calidad de Vida

La Matriz de interacciones serd la siguiente:
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MATRIZ DE INTERACCIONES

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE CONSTRUCCION FASE DE PLOTACION
- %) i"s 8 - %)
8| 8| ® 8| | ¢ 8|3 8
£ O > %) el @] 0 0 = O =
() 3] O o No) e} O = 3] o o
FACTORES AMBIENTALES = o = 5| @ o| 3| & > 5| 8| %
[0} A ! = O Q e}
ol 8| 2101 E8|8|8|%|8|3]|¢
ol 8| 2e|8g|o|lo|Z8|lo| Q| 8|x|o
c c o ) (L > | 0 © o = o] e
| O | 2 18| 8|lal2gl0c|8|Q]8
E1 9| 5| 8|s|=]|8|0|8|8|%F| &
> 0 c | x = O 2 0] c o | = =
¢} = £ o | O] B8 | x © | 2 O
> ke P =) 3] a | o 2
i o [ L
w Calidad | X X X X X X
=
< . . .
Ruidos y Vibraciones | X X X X X
Alteracién Red
. X
8 Drenaje
<
g > Agotamiento X X
o 2 Acuifero
o
< Contaminaciéon
) X
Acuifero
< Relieve | X
oz
oL
=
= Erosionabilidad X X X
Vegetacion y Flora | X X
BIOTICOS
Fauna| X X X X X X
Paisaje | X X X X X X X X X X
CULTURALES
VP y Patrimonio Hist. | X
Empleo | X X X X X
SOCIO
ECONOMIA Infraestructura X X X
Calidad de Vida X X X X
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7.4  CALIFICACION DEL SUELO: IMPACTOS
7.4.1 Impactos sobre el Medio Abidtico

7.4.1.1 Sobre el Aire

En la FASE DE CONSTRUCCION, el factor Aire se verd afectado en su CALIDAD
como consecuencia del polvo que se aportard a la atmdsfera debido a las
acciones siguientes:

- Movimiento de Tierras: El Impacto serd perjudicial, de intensidad baja, de
extension parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
S -10

- Edificaciones asociadas: El Impacto serd perjudicial, de intensidad baja, de
extensién puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) |MPORTA8NC|A 0]
N -

- Pavimentaciones y viales: El Impacto serd perjudicial, de intensidad media,
extension parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
2

EXTENSIQON ) MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
S -13

- Residuos de Obra: Los escombros generados durante los procesos
constructivos serdn focos de produccidn de polvo en suspension, dando lugar
a un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad media, extension
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED.SCORR. C)

TMPORTANCIA 1)
-11
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En la FASE DE EXPLOTACION, el vector CALIDAD del Aire serd afectado por las

siguientes acciones:

NATURALEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

TMPORTANCIA (1)
+11

Tradfico Rodado: Dada

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

|MPORTA8NC|A 0]

Jardineria: Las zonas verdes dotardn a las zonas anejas, y resto de
instalaciones recogidas en la presente innovacién, de una zona verde
purificadora del aire. Por tanto, serd de naturaleza beneficiosa, de intensidad
media, puntual, inmediato, semipermanente y reversible a corto plazo.

la ubicacién de los terrenos establecidos en la
PARCELA (MANZANA PT) DE LA UE-96, e Infraestructuras viales asociadas, la
interaccion es perjudicial, de baja intensidad, puntual, inmediata, temporal y
reversible a corto plazo.

El Aire también se verd afectado en su sonoridad por RUIDOS y VIBRACIONES. En
la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que generardn Impacto son:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
3

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

TMPORTANCIA (I
-14

Movimiento de Tierras, Pavimentaciones y Viales y Edificaciones asociadas: el
ruido producido por la maquinaria empleada en estas labores generard un
impacto de naturaleza perjudicial principalmente sobre la poblacidon que
trabaja en los negocios colindantes y, de forma mds indirecta, a los vecinos
de Playa Serena, de intensidad alta, extensién puntual, inmediato, temporal y
reversible a corto plazo.
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En FASE DE EXPLOTACION, las acciones generadoras de ruido serdn:

- Edificaciones asociadas: Afectardn perjudicialmente con una intensidad
baja, de extension puntual, inmediata, semipermanente y reversible a corto

plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

TMPORTANCIA (1)
-9

- Tréfico Rodado: La ocupacion por vehiculos implicard un impacto de
naturaleza perjudicial, de media intensidad, extension puntual, que se
produce en un momento inmediato, de forma permanente y que esreversible

a corto plazo.

7.4.1.2S0bre el Agua

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTA:I;ICIA M
-1

En la FASE DE CONSTRUCCION podrd producirse una ALTERACION DE LA RED DE
DRENAJE bajo las acciones:

- Movimiento de Tierras:

La necesidad de rellenar

las zonas vaciadas

previamente a la instalacién, permitird devolver a la zona su drenaje natural
y evitarla acumulacién de agua. Por estas razones, dicha alteracién generard
un impacto de naturaleza beneficiosa, intensidad elevada, extensidén parcial,
momento inmediato permanente e irreversible.

NATURALEZA (A)
+

INTENSI%)AD (B)

EXTENSI20N )

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
4

POS. MED.NCORR. C)

IMPORTANCIA (I
+21

Respecto alas Aguas Subterrdneas, se puede producir una CONTAMINACION DEL
ACUIFERO en la FASE DE EXPLOTACION dada la naturaleza libre del manto de

agua y a su recarga a través de infilfracion de las aguas de escorrentia debido a

los siguientes factores:
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- Jardineria: Las labores de mantenimiento de las zonas ajardinadas relativas al
abonado de las distintas especies vegetales pueden provocar un incremento
en sales solubles y en compuestos orgdnicos de las aguas de los acuiferos. Se
producird un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad baja, extensiéon
puntual, a corto plazo, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
N -9

El AGOTAMIENTO DEL ACUIFERO serd ofro factor a considerar, que en FASE DE
EXPLOTACION, serd alterado por:

- Edificaciones asociadas y Jardineria: Se producird un aumento en el consumo
de agua que producird un impacto perjudicial, de intensidad mediq,
extensién parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C] MOMEI2\ITO D)
PERSISTEQNCIA ©) REVERSIBIzLIDAD @]
POS. MED.ECORR. G) IMPORT;{I’\ICIA 0]

7.4.1.3Sobre la Tierra

En la FASE DE CONSTRUCCION, el Unico factor ambiental susceptible de ser
impactado del vector Tierra serd el RELIEVE. Las posibles alteraciones en las formas
terrestres que pudieran producirse estdn relacionadas con:

- Movimiento de Tierras: las formas originales son recuperadas por lo que
resultard una accion beneficiosa, de intensidad baja, extension total,
inmediata, permanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSTON Q) MOMEI]\ITO D)

PERSISTESNCIA ©) REVERSIBI]LIDAD @
POS. MED.zCORR. G) IMPORIA??CIA M
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En

lo FASE DE EXPLOTACION, el factor impactado considerado es la

EROSIONABILIDAD por la accidén de:

7.4.2

Edificaciones asociadas, Calles y Acerados y Jardineria: Mediante estas
Actuaciones, predeciblemente, se estabilizard la cobertera vegetal
impidiendo la pérdida de suelo, resultando un impacto beneficioso, de
intensidad alta, extension puntual, a medio plazo, temporal y reversible a
medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 2

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
N +16

Impactos sobre el Medio Bidtico

En FASE DE CONSTRUCCION, la VEGETACION Y FLORA se verd afectada por la
accion:

Movimiento de Tierras: Que conlleva tanto la destruccion del suelo vegetal,
como el desbroce y soterramiento de la cubierta vegetal. Si bien manifiesta
la ausencia de vegetacion natural, la posibilidad de afeccién a terrenos
ajardinados colindantes nos marca una intensidad media de impacto. Este
Impacto seria de una naturaleza perjudicial, de intensidad baja, de extension
parcial, inmediato, permanente e irreversible. La intensidad y la extension son
determinadas en base a su clasificacién como suelo urbano.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 3

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
S -17

Residuos de Obra: La acumulacion de residuos procedentes de las distintas
obras a desarrollar puede provocar la aparicion de nuevas especies
vegetales, que afecten al equilibrio bioldgico al extenderse a los terrenos
circundantes, generando un impacto perjudicial, de intensidad baja,
extensién parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C) MOMENTO D)
2 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2

POS. MED.SCORR. G) IMPORTA:I;ICIA 0]
-1
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También en la FASE DE CONSTRUCCION, el factor FAUNA se verd alterado debido
a las siguientes acciones:

Movimiento de tierras: La destruccion del hdbitat natural que ocasionan para
la fauna los desmontes, rellenos, explanaciones, y demds trabajos asociados
a esta actuacion, repercuten en un impacto perjudicial, de intensidad baja,
extensiéon parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
N -10

Residuos de Obras: Asociados a las acumulaciones de escombros de las
Obras se puede producir la aparicibn de especies animales que
interaccionen con las especies propias de la zona. El impacto asi generado
se ha valorado como de naturaleza perjudicial, intensidad media, extensién
parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
2

EXTENSIQON T

MOMEEITO D)

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
S -16

Barreras Perimetrales: La inclusion de elementos artificiales delimitantes de
obra suponen un obstdculo para la movilidad faunistica que, por ser un factor
no representativo en un suelo urbano, provocard un impacto de naturaleza
perjudicial, de intensidad baja, extensién puntual, inmediato, temporal y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1

PERSISTENCIA (E)
1
POS. MED.NCORR. C)

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA (1)
-8

Respecto a la FASE DE EXPLOTACION, el factor FAUNA se verd afectado por las
siguientes acciones:

Residuos Sélidos Urbanos: Provocan un impacto perjudicial, intensidad baija,
extensién parcial, inmediato, semipermanente y reversible a medio plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSI_C')N (C) MOMEII\ITO (D)
PERSISTE2NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.QCORR. (G) IMPORTZ\NCIA (1)
S -12

- Redes de Servicio: Debido a su efecto barrera, provocan un impacto
perjudicial, de intensidad baja, extensién puntual, inmediato, temporal y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-8

- Barreras Perimetrales: Las barreras de delimitacion generardn un impacto
perjudicial, de intensidad media, extensidon puntual, inmediato, temporal y
reversible a corfo plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-11

7.4.3 Impactos sobre el Medio Cultural

7.4.3.1Sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico y socio cultural

EL MEDIO PERCEPTUAL como elemento integrador de todos los factores
ambientales se ve afectado por cualquier actuacién que modifique alguno de sus
elementos.

La posibilidad de afeccidon a yacimientos arqueoldgicos nunca es descartable.
Desde el punto de vista de la proteccion del patrimonio arqueoldgico vy
sociocultural, podria haber afecciones en la fase de construccién en la fase de
movimiento de fierras.

Las acciones susceptibles de producir impacto en FASE CONSTRUCCION son las
siguientes:
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- Movimiento de Tierras: Causard un impacto sobre el paisaje y el patrimonio
arqueoldgico de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién puntual, a
corto plazo, semipermanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSI_C')N () MOMEI]\ITO (D)
PERSISTE]NCIA (E) REVERSIBIZLIDAD (F)
POS. MED.jCORR. (G) IMPORT%I;ICIA ()
-1

- Edificaciones asociadas: Dado el alto nUmero potencial de observaciones
debido a la ubicacion del territorio objeto de la innovacion y al uso
pretendido para el que se deben crear accesos, su efecto es perjudicial, de
infensidad baja, puntual, inmediato, temporal y reversible a largo plazo.

- Pavimentaciones y Viales: El impacto serd de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, tfemporal y reversible a corto

plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSI_C')N (C) MOMEII\ITO (D)
PERSISTE]NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.]CORR. (G) IMPORTiNCIA (1
S -10

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

- Residuos de Obras: Durante las obras se generaran cuantiosos volUmenes de
residuos inertes que causan un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad
baja, extensidon puntual, inmediato, semipermanente y reversible a corto
plazo.
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-9

- Barreras Perimetrales: La inclusion de las cercas y vallas de las obras
producirdn un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensiéon
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (I)
-8

Durante la FASE DE EXPLOTACION, igualmente se verd afectado por cualquier
elemento que se infroduzca en el mismo. De esta forma se han diferenciado las
siguientes acciones susceptibles de producirimpacto sobre este factor ambiental:

- Jardineria: La creacion de dreas ajardinadas asociadas, con elementos
lineales y especies vegetales semejantes a las propias de la zona por estar ya
en entorno agjardinado, generard un impacto que ha sido valorado como
beneficioso, de intensidad media, parcial, a corto plazo, semipermanente y
reversible a medio plazo. Optimizable incluso con la aplicacion de medidas
correctoras.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSJIr(')N (@] MOMEIZ\ITO (D)
PERSISTEQNCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
POS. MED.jCORR. (G) IMPORT;I;ICIA ()
+

- Edificaciones asociadas: Impactardn visualmente sobre el observador,
credndose un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensiéon
puntual, inmediato, permanente y reversible a largo plazo.
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 3
POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (I)
S -12

- Redes de Servicio, Barreras perimetrales: La introduccidn de estos elementos
generard un impacto visual de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extensiéon puntual, inmediata, permanente y reversible a corto plazo.
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- Cdlles y Acerados: generardn un impacto visual de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extensidon puntual, a corto plazo, permanente y reversible a

medio plazo.
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7.4.4.1 Sobre el Empleo

Impactos sobre el Medio Socio-econémico

En la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que repercuten sobre la creacion de

EMPLEO son:

- Movimiento de Tierras, Edificaciones asociadas, Pavimentaciones y Viales: La
Construccidon constituye uno de los motores econdmicos para el desarrollo de
cualguier comarca, y su efecto sobre el empleo, en el caso que nos ocupa,
es de naturaleza beneficiosa, intensidad baja, extensidn puntual, inmediato,
temporal y reversible a corto plazo.
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En la FASE DE EXPLOTACION, las acciones de la Actuacién que repercuten en el

Empleo son las siguientes:

- Edificaciones asociadas y Trdfico Rodado: Se favorecerd la implantacion y
desarrollo de numerosos negocios complementarios. El impacto serd, por
tanto, beneficioso, intensidad alta, parcial, a corto plazo, permanente, y

reversible a medio

plazo.
NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +19

7.4.4.2Sobre las Infraestructuras

Sobre este factor los impactos generados por las acciones consideradas son
positivos y en FASE DE EXPLOTACION.

- Calles y Acerados, Trafico Rodado: Este impacto serd positivo, de intensidad
media, extension parcial, permanente, que se produce de inmediato y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+
EXTENSION (C) MOMEI2\ITO (D)
PERSISTE2NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.3CORR. (G) IMPORTIZ\NCIA (1)
N +15

- Redes de Servicio: generardn un impacto de naturaleza beneficiosa, de
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, permanente y reversible a

corto plazo
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7.4.4.3Sobre la calidad de vida

- Cdlles y Acerados y Redes de Servicio: Generardn un impacto de naturaleza
beneficiosa, de intensidad media, parcial, momento a corto plazo, reversible
a medio plazo y semipermanente.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEijTo (D)
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- Jardineria: Generard un impacto de naturaleza beneficiosa, de intensidad
media, extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio

plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+
EXTENSION (C) MOMEIZ\ITO (D)
PERSISTE2NCIA (E) REVERSIBIzLIDAD (F)
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- Trafico Rodado: se producird un nivel de habitabilidad mayor al evitar
accidentes de trdfico, rodeos innecesarios, etc. Generard un impacto de
naturaleza beneficiosa, de intensidad alta, extension total, a corto plazo,
permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSJIFON (C) MOMEIS\ITO (D)
PERSISTESNCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
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7.5 PONDERACION DE FACTORES Y VALORACION DEL IMPACTO
GLOBAL

7.5.1 General

Con el Indice Ponderado asi obtenido para cada una de las interacciones
consideradas, se entra en la Matriz cuantitativa de impactos. Estos indices se verdn
afectados por un coeficiente parcial que relativice la importancia de cada uno
de los factores ambientales en el global de la actuacion.

Los Coeficientes Parciales y de Grupo establecidos se encuentran tabulados a
continuacion:

FACTORES AMBIENTALES COEFICIENTES

ABIOTICOS 37

Calidad del aire 6

Ruidos y Vibraciones (Aire) 4

Alteracién Red de Drenaje (Agua) 7

Agotamiento Acuifero (Agua) 6

Contaminacion del Acuifero 4
(Agua)

Relieve (Tierra) 5

Erosionabilidad (Tierra) 5

BIOTICOS 17

Vegetacion y Flora 8

Fauna 9

SOCIOCULTURALES 19

P. arqueoldgico y Vias Pecuarias 7

Paisaje 12

SOCIO-ECONOMICOS 27

Empleo 9

Infraestructuras 7

Calidad de vida 11

En el siguiente apartado se adjunta las Matriz cuantitativa resultante, en donde
obtenemos el correspondiente Impacto en cada Factor y de su sumatoria resulta
el Impacto Global de la Actuacion. Extraemos los siguientes datos:

¢ Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -1.185
¢ Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 720

e Unidades de Impacto Global: -465
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7.5.2

Matriz cuantitativa de impactos

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Acciones susceptibles de impacto

FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION <
<
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= Calidad -10 -8 -13 -11 6 -252 11 -8 6 18 -234
< Ruidos y Vibraciones -14 -14 -14 4 -168 -9 -13 4 -88 -256
:o: = Alteracion Red Drenaje 21 7 147 7 0 147
g 3 Agotamiento Acuifero 6 0 -16 -16 6 =1CR -192
= <
g Contaminacion Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
k3 Relieve 17 5 85 5 0 85
w <
(= Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacion y Flora -17 -13 8 -240 8 0 -240
BIOTICOS
Fauna -10 -16 -8 9 -306 -12 -8 -11 9 -279 -585
Paisaje -13 -10 -8 -9 -8 12 -576 -11 -10 16 -12 -10 12 -324 -900
CULTURALES
Patrimonio Hist. Y VVPP -13 7 -91 0 -91
Empleo 8 8 8 216 19 19 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 0 15 10 15 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -31 -24 -27 -49 -16 -1185 36 -12 8 34 -2 34 -21 720 -465
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CAPITULO 8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

8.1 INCIDENCIA Y AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION
SECTORIAL

8.1.1 Patrimonio Histérico y Cultural

La Normativa tiene por objeto proteger todos los yacimientos de interés
arqueoldgico, histdrico y cultural del municipio afectado, tanto los que han sido
detectados, reflejados en los planos correspondientes, como de aquellos que
pudieran ser descubiertos en el futuro. Todo ello de conformidad con lo que se
establece ademds de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015), la Ley
16/1985 de 25 de Junio, sobre el Patrimonio Histérico Espaniol, la Ley 14/2007 de 26
de Noviembre, de Pafrimonio Histérico de Andalucia y demds legislacion al
respecto. Se establecen tres niveles de proteccion: Proteccidon integral, Proteccién
Zonal y Nuevos Descubrimientos.

Tipo 1: Proteccién integral

Pertenecen a este Nivel los Bienes declarados de Interés Cultural segun la Ley de
Patrimonio, cuyo perimetro de proteccidn figura en el expediente
correspondiente. El resto de este nivel de proteccidn lo constituyen elementos
singulares perfectamente detectados e incluidos en planos de ordenacion.
Cualguier actuacion urbanistica que afecte a estos suelos deberd notfificarse a la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura, siendo preceptivo informe
favorable. Se incluyen en este nivel de proteccion los yacimientos sefalados con
grado de Proteccidn tipo 1, cuyo perimetro se recoge en planos.

Tipo 2: Proteccién Zonal

Comprende este nivel aquellas dreas en las que se sabe positivamente de la
existencia de restos de interés pero no existe la precision ni el conocimiento
individualizado, propio del nivel anterior. Cualquier actuacion urbanistica que
afecte a estos suelos precisara informe de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura antes de su aprobaciéon definifiva. En este nivel se recogen
los restantes yacimientos arqueoldgicos inventariados por la Consejeria de
Cultura.

Tipo 3: Nuevos descubrimientos

Cuando en cualquier clase de suelo sea detectado un resto arqueoldgico que,
por imperativo legal, deba pertenecer al Patrimonio Histérico, le serd de
aplicacion lo dispuesto en el arficulo 50 de la Ley de Patrimonio. Con
independencia de lo anterior, el Ayuntamiento notificard dicho hallazgo a Cultura.
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Este organismo podrd a su vez, adoptar las medidas de proteccidén necesarias
sobre las obras de que se frate, condicionando el empleo de maquinaria, etc.,
llegando en caso necesario a la paralizacién de las obras.

Ante la aparicidén de hallazgos casuales durante el desarrollo del planeamiento,
serd de aplicaciéon lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2004, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia. Con independencia de lo
anterior, el Ayuntamiento notificard dicho hallazgo a Delegaciéon Territorial de
Cultura en Almeria. Este organismo podrd a su vez, adoptar las medidas de
proteccidén necesarias sobre las obras de que se trate, condicionando el empleo
de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la paralizacion de las obras.

8.1.2 Vias Pecuarias y Montes Publicos

No guedan descritos en el entorno del drea de actuacion, Manzana PT, de la
Unidad de ejecucién UE-96.

8.2 INCIDENCIA TERRITORIAL

8.2.1 General

La ordenacidon del territorio vela para que todas las actividades humanas que
tienen repercusion directa sobre los usos del suelo se implanten y desarrollen en el
territorio de forma coordinada, equilibrada y compatible entre si. De esta forma,
a largo plazo se consolidard un modelo de utilizacion racional del territorio en el
que se cumplan tanto los objetivos de la sostenibilidad y cohesidn como el objetivo
de la mejora de la competitividad.

Para ello se identifican y movilizan los recursos, oportunidades y potencialidades
de desarrollo existentes en cada momento en las diferentes partes de un territorio
para ufilizarlos en el fomento de este uso racional del territorio.

El contenido de la innovacién es conforme con los criterios de ordenacion

urbanistica recogidos en los articulos 76 a 80 del RLISTA, velando para que todas las
actividades humanas que tienen repercusidon directa sobre los usos del suelo se

implanten y desarrollen en el territorio de forma coordinada, equilibbrada vy

compatible entre si.

De esta forma, a largo plazo se consolidard un modelo de utilizacién racional del
territorio en el que se cumplan tanto los objetivos de la sostenibilidad y cohesidn
como el objetivo de la mejora de la competitividad. Para ello se identifican y
movilizan los recursos, oportunidades y potencialidades de desarrollo existentes en
cada momento en las diferentes partes de un territorio para utilizarlos en el
fomento de este uso racional del territorio
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Segun el art. 60 de la LIS.T.A., se considera un instrumento de ordenaciéon
urbanistica detallada, que tiene por objeto delimitar y establecer la ordenacion
detallada y la programacion de actuaciones de transformacion urbanistica en el
dmbito para el que sea necesaria una innovacién urbana en suelo urbano en
desarrollo de las propuestas de delimitacidn descritas en el articulo 25 de la
LIS.T.A. En este caso se trata plantear las actuaciones de transformacion
urbanistica necesarias para llevar a cabo una innovacidn urbana en suelo urbano,
cuyos objetivosnhan sido establecidos.

En el apartado de MEMORIA DE ORDENACION de la innovacién, afadido a la
descripcién pormenorizada de la descripcion, se refleja la justificacion de la
innovacion de forma detallada.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad residencial y calidad de
vida del Municipio, que conllevan un interés pUblico suficiente para fundamentar,
justificadamente, la innovacion del planeamiento urbanistico propuesto.

8.2.2 Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

El término municipal de Roquetas de Mar se vincula al drea de Redes de Ciudades
Medias y se localiza, prdcticamente en su integridad, segun el POTA, en la
denominada “Area Litoral”. La innovacién, no afecta al modelo territorial ni a las
determinaciones del POTA.
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Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).
8.2.3 POTPA
Ya referido.
8.2.4 Conclusiones en cuanto a la Incidencia Territorial

Se concluye, por todo lo anteriormente expuesto, que la innovacion propuesta es
coherente con las determinaciones territoriales de aplicacién.
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CAPITULO 9.- JUSTIFICACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
DE EAE SIMPLIFICADA

Como ya hemos puesto de manifiesto en el aparfado de Antecedentes del
presente documento, la elaboracién del presente documento ambiental
estratégico (DAE) se puso de manifiesto ante la necesidad de aplicar el
procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica simplificada para la
Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Roquetas de Mar (Almeria). El alcance del dmbito de la innovacién consiste
bdsicamente en dotar de un mayor niUmero de viviendas a la manzana “PT" de la
UE-96 del P.G.O.U. Roguetas de Mar, aumentando el niUmero de vivienda
asignadas a la manzana a dia de hoy en 117 viviendas, pasando de las 701
viviendas asignadas a 818 viviendas. La manzana objeto de la innovacion se
encuentra dentro del dmbito de la UE-26 como suelo urbano consolidado
fransformado (SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur, sector 37-A
de las anteriores NNSS. La innovacién se considera de baja entidad.

A dicho desarrollo le es de aplicacion el tradmite referido, en aplicacion del
apartado 4), del Articulo 40 Evaluacion ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestidon Integrada de la Calidad
ambiental (GICA), en consideracion de la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), en donde se recoge gque se encuentran sometidos a evaluacién ambientall
estratégica simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacidén urbanistica del
apartado 22, conforme a la definicién que de las mismas se establece en el
articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Siendo la presente Innovacion uno de los instrumentos de ordenacién urbanistica
del apartado 2 del articulo 40 referido (concretamente, apartado “a” instrumentos
de ordenacion urbanistica general) vy, reflejdndose en el articulo 5 de la Ley
21/2013 que “"modificaciones menores” se definen como: "cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas
o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la
zona de influencia”, se concluye que la innovacién pretendida estaria sometida a
evaluacion ambiental estratégica simplificada, ya que entendemos que el objeto
de la innovacion responde exactamente a la definicidén establecida de lo que
supone una “modificacién menor”, segun la Ley 21/2013, ya que no afecta de

2 a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacién urbana.

c) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia.
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manera clara y evidente el modelo territorial y de ordenacién establecido por el
PGOU vigente. Su dmbito es de dimensiones reducidas y, el aumento de viviendas
se realiza sin aumento de aprovechamiento urbanistico ni de techo edificable.

En el articulado de la Ley 7/2007 se recoge que el promotor presentard ante el
érgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental
estratégico.

En el plazo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, el érgano ambiental podrd
resolver sobre su inadmision por algunas de las siguientes razones:

e Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es
manifiestamente inviable por razones ambientales.

e Si estimara que el documento ambiental estratégico no relne
condiciones de calidad suficientes.

La resolucion de inadmision justificard las razones por las que se aprecia, y frente
a la misma podrdn interponerse los recursos legalmente procedentes en via
administrativa y judicial en su caso.

El drgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental
estratégico y el borrador del plan o programa.

El érgano ambiental formulard el informe ambiental estratégico en el plazo de
cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los
documentos que la deben acompanar.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas
y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, resolverd mediante la emision del
informe ambiental estratégico, que podrd determinar:

a. El plan o programa debe someterse a una evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente. En este caso, el érgano ambiental elaborard el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo
establecido en el articulo anterior.
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b. El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird por el érgano
ambiental para su publicaciéon en el plazo de 15 dias hdbiles al Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicaciéon en la sede electrénica del
érgano ambiental.
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CAPITULO 10.- INCIDENCIA DE LA INNOVACION EN MATERIA DE
CAMBIO CLIMATICO SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN
NUEVO MODELO ENERGETICO EN ANDALUCIA

10.1 INTRODUCCION

El Cambio Climdatico, y sus consecuencias, es uno de los mayores problemas a los
que se enfrenta la sociedad actual. En el caso de Andalucia, el compromiso
politico adquirido por el Gobierno Andaluz en la lucha frente a este fendmeno se
materializé en primer término, en el ano 2002, con la aprobacién de la Estrategia
Andaluza ante el Cambio Climdtico.

Esta iniciativa convirtidé a nuestra comunidad en la primera de Espaia en aprobar
una estrategia de estas caracteristicas.

En cumplimiento de la Resolucion de 3 de noviembre de 2011, de la Direccion
General de Cambio Climdtico y Medio Ambiente Urbano (BOJA n° 227, de 18 de
noviembre), los Escenarios Climdticos Regionales constituyen la informacién de
referencia a utilizar en el proceso de evaluacién de la vulnerabilidad e impactos,
y en la definicion de las medidas de adaptacidon al cambio climdtico en la
planificacion sectorial de aplicacion en el dmbito de la Comunidad Autébnoma de
Andalucia.

Debido ala enfrada envigor el 15 de enero de 2019 de la Ley 8/2018, de 8 octubre,
de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia («B.O.J.An 15 octubre), se orienta a describir la
INCIDENCIA DE LA INNOVACION EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, de forma
gue se atienda de forma completa al contenido marcado en el articulo 19.2 de
la Ley 8/2028, en el que se recoge:

19.2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y
fransicion energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la
correspondiente legislacion o por el acuerdo que disponga su formulacion,
incluiran:

a) Elandilisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de
planificacidon y su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental,
econdmica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto
en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de
efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y
largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de
Accion por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de
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incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de manera que los primeros
sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacion estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema
Estadistico y Cartogrdfico de Andalucia.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero

En base a los antecedentes apuntados, se describen a continuacion los puntos
referidos.

10.2 EVALUACION DE LA VULNERABILIDAD EN EL AMBITO DE ACTUACION
TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

10.2.1 General

Una vez caracterizado el dmbito de actuacién, se procede al estudio de la
evaluacién de la vulnerabilidad del mismo que permitird la adopcidén de las
necesarias medidas de adaptacién al cambio climdtico para la ordenacion del
territorio.

Para la evaluacién de la vulnerabilidad del territorio afectado por la innovacion
propuesta se empleard la metodologia propuesta en la Guia para la
incorporaciéon del Cambio Climdtico en el procedimiento de Evaluacién
Ambiental de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico de Andalucia, editado
por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Andlisis de Vulnerabilidad, permite obtener una medida de la susceptibilidad o
predisposicion intrinseca de los elementos expuestos a un peligro a sufrir un dano
o una pérdida. El andlisis incluye el cdlculo de vulnerabilidad referente a eventos
extremos, efectuado a través de indices especificos de interés ambiental (indices
de sequia y desertificacion, incendios, indices fitoclimdaticos, etc.). Para definir el
alcance es necesario conocer coémo puede variar el clima en el dmbito de
actuacién del plan. Ha de andalizarse la informacién climdatica local mds reciente
disponible, las tendencias histdricas y los escenarios y proyecciones coherentes
con el horizonte temporal de la planificacion. Para ello, se empleard la siguiente
herramienta: Aplicaciéon de descarga vy visualizacidon de escenarios climdaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia). En el caso que nos ocupa, y
teniendo en cuenta las recomendaciones de la citada Guia, para la
consideracién del cambio climdatico en el planeamiento urbanistico, y de acuerdo
con el principio de precaucidon, se recomienda considerar el periodo de anos
2071-2099 y el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC ARS.
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De la propuesta de variables climdticas a considerar, de acuerdo con la
informacion disponible en el visor de escenarios climdticos regionalizados para
Andalucia en el que se representa la evolucion prevista de diversas variables
climdticas durante el siglo XXI, en el presente documento se tendrdn en
consideracién las siguientes:

Vulnerabilidad Variables climaticas Periodos comparados Escenario emisiones
Vulnerabilidad
asociada ala Precipitaciéon anual media 1961-2000/2071-2099 RCP 8'i\§§| IPCC
precipitaciéon
Temperatura minima anual | 1961-2000/2071-2099 REP 8.2 dellPec
Vulnerabilidad
asociada ala Temperatura media anual 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5A§5el IPCC
temperatura
Temperatura maxima 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC
anual AR5
5 NGmero dias de (40°C) 1961-2000/2071-2099 RCP8.5 delIPCC
Vulnerabilidad ARS
asociada a . .
eventos NUmero nodles fropicales 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC
. (22°C) ARS
climaticos
extremos iracié
Evopofronquoaon 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC
referencia ARS

10.2.2 Vulnerabilidad asociada a la precipitacion

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relaciéon con la diferencia
de precipitaciones anuales medias en la comparacion de los periodos 1961-2000
y 2071-2099, bagjo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la
localizacién geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la
UE-96 objeto de la innovacién, se obtiene como resultado una disminucién de las
precipitaciones en 54,1 mm anuales.

Diferencias de precipitacién anual

Leyenda

Escenario Periodos

RCP85 1961-2000/2071-2099
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10.2.3 Vulnerabilidad asociada a la temperatura

10.2.3.1 Temperatura minima anual

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacién de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de temperatura minima anual en la comparacién de los periodos 1961-2000 vy
2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5y enla localizaciéon
geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la UE-96 objeto
de la innovacioén, se obtiene como resultado un incremento de la temperatura
minima en 4,2 °C.

Diferencias de temperatura anual (% )
(minimas) =
Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071-2099 | 4.2°C.

10.2.3.2 Temperatura media anual

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacién de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de temperatura media anual en la comparacion de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacién
geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la UE-96 objeto
de la innovacioén, se obtiene como resultado un incremento de la temperatura
media en 4,1 °C.
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Diferencias de temperatura anual (%)
(medias) =
Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071-2099 | 4.1°C.

10.2.3.3 Temperatura maxima anual

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacién de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relaciéon con la diferencia
de temperatura mdxima anual en la comparacion de los periodos 1961-2000 y
2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC ARS y en la localizacién
geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la UE-96 objeto
de la innovacidn, se obtiene como resultado un incremento de la temperatura
mdxima en 3,9 °C.

1| Diferencias de temperatura anual
(maximas)

Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071-2099 | 3.9°C.
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10.2.4 Vulnerabilidad asociada a eventos climaticos exiremos

10.2.4.1 NUmero de dias de calor (40°C)

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacién de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de numero de dias de calor (>40°C) en la comparaciéon de los periodos 1961-2000
y 2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la
localizacion geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la
UE-96 objeto de la innovacién, se obtiene como resultado un incremento del
numero de dias de calor en 59 dics.

Diferencias niimero de dias de calor (>40°)
anual

Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071-2099 | 59 dias

.". %)

10.2.4.2 NUmero de noches tropicales (22°C)

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacién de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de numero de noches tropicales (>22°C) en la comparacién de los periodos 1961-
2000 y 2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la
localizacion geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la
UE-96 objeto de la innovacién, se obtiene como resultado un incremento del
nUmero de noches tropicales en 100 dias.
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Diferencias nimero de nochas tropicales(>22°)
anual

Escenario Periodos Valor

RCP85 1961-2000/2071-2099 | 100dias.

Leyenda

-10
0
10
20
20
40
50
=50 dias.

10.2.4.3 Evapotranspiracion de referencia

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacién de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia
de evapotranspiraciéon de referencia en la comparacion de los periodos 1961-2000
y 2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la
localizacién geogrdfica de los terrenos descritos en la Parcela (manzana PT) de la
UE-96 objeto de la innovacion, se obtiene como resultado una diferencia de
evapotranspiracion de referencia de 11 mm.

| L
Diferencias ETo anual ) de
Felix b 1111
Escenario Periodos Valor
LEYEI'ICI d e RCP85 1961-2000/2071-2099 | 11mm.
Is -80 mm. £
-B80
-&0 Vicar
-40
-20
b 0 i
20 Mojonera de Mar,
40
&0
20
100
=100 mm. D
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10.2.5 Conclusiones

Segun la Aplicacién de descarga y visudlizacién de escenarios climdticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), enlos terrenos descritos en
la Parcela (manzana PT) de la UE-96 objeto de la innovacién asociada al presente
documento, sufrird un significativo aumento de temperaturas medias, minimas y
mdximas anuales, junto con un descenso importante de la precipitacion media
anual.

De forma complementaria, consultado el Estudio Bdsico de Adaptacion al
Cambio Climdatico, Sector Ordenacion del Territorio y Urbanismo, publicado por la
Consejeria de Medio Ambiente en el ano 2012, a continuacion se resume la
vulnerabilidad de la zona almeriense de estudio, donde se localiza el desarrollo
del Plan Parcial propuesto, a los cambios en las variables de temperatura vy

precipitacion asociados al fendbmeno del Cambio Climdatico:

VULNERABILIDAD | INDICADORES | ESCENARIO A2 | ESCENARIO B2 | CLASIFICACION
Agresividad . . Muy poco
o Muy baja Muy baja
Climdtica (IMF) vulnerable
Vulnerabilidad | Concentracién
asociada a la de Altamente
s L Estacional . Vulnerable
precipitacion | Precipitacion estacional
(ICP)
; Poco
Sequia Probable Poco probable
vulnerable
Vulnerabilidad | Grados-dia de Superior al Poco
. . Igual al actual
asociada a la refrigeracion actual vulnerable
femperatura Grados-dia de Inferior all Inferior all Poco
calefaccion actual actual vulnerable
Lluvias intensas | Poco probable | Muy probable Vulnerable
Vulnerabilidad Inundaciones Poco probable | Muy probable Vulnerable
asociada a
Poco
evenfos Olas de calor | Poco probable | Poco probable
climdticos vulnerable
eXTremOS Muy poco
Olas de frio Improbable Improbable
vulnerable

Tabla elaborada en base a los datos expuestos en el Estudio Bdsico de Adaptacion al
Cambio Climdtico, Sector Ordenacidén del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, 2012.
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Los principales problemas asociados al cambio climdtico tienen que ver con los
potenciales cambios en la frecuencia o intensidad de las tormentas asi como con
el posible ascenso del nivel medio del mar.

10.3 DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION
DE GASES DE EFECTO INVERNADERO Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL

CAMBIO CLIMATICO A MEDIO Y LARGO PLAZO.

Para el siguiente apartado se ha consultado el Manual de recomendaciones para
frenar el Cambio Climdatico desde las Entidades Locales, editado por la Diputacién
de Sevillaen 2017, en el que se analizan sus causas y consecuencias, se identifican
los escenarios de cambio climdtico en Andalucia y las respuestas a este problema
para centrarse en una serie de recomendaciones para luchar contra el cambio
climdatico desde el dmbito local.

En concreto, el citado manual especifica que:

“[...] Los Gobiernos Locales cuentan, en aplicacion de la Ley Reguladora de las
Bases Régimen Local, con competencias en dmbitos que pueden influir
directamente en el control de las emisiones de GEl'y en la preservacion y mejora
de los sumideros de CO2, como son la elaboracién de planes de ordenacidn
municipal y ordenanzas en materia de energia”.

De esta forma, las recomendaciones que se han de tener en cuenta segun el
citado Manual, desde el marco del planeamiento urbanistico, son las
especificadas en la siguiente tabla, donde ademds se indica el grado de
cumplimiento de las mismas en funcidén del alcance y contenido de la innovaciéon
propuesta.

Recomendaciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo

Recomendaciones planificacion

Innovacién
urbana

Si bien la innovacion objeto del presente
documento tiene cierta implicacién en este

Crear las infraestructuras necesarias
para un tfransporte sostenible en los
nuevos desarrollos urbanos, como
carriles bici, aceras anchas,
peatonalizacién de plazas o calles,
efc.

alcance, serd en el desarrollo en donde se
concretard en relacién con la ejecucién de
actuaciones, con el fin de acercarse a objetivos
de sostenibilidad necesarios. La manzana PT de
la UE-96 cuenta en sus inmediaciones con todos
los servicios urbanisticos necesarios. En el
desarrollo se detallard cdmo se realiza la
conexion con cada servicio o infraestructura
existente.

Vincular el desarrollo urbano a las
fuentes renovables locales de
energia, disminuyendo la
dependencia a las fuentes fosiles y
nucleares.

En el alcance y contenido del desarrollo de la
innovacién en lo referente a las instalaciones
energéticas, se consideran de forma indirecta
los efectos ambientales de su implantacion.
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Recomendaciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo

Recomendaciones planificacién
urbana

Innovacién

Elaborar una Ordenanza de
construccion sostenible o
bioclimdtica para el municipio.

La innovaciéon objeto del presente documento
tiene prdacticamente nula implicacion en este
alcance

Realizar una ordenacién del suelo

urbanizable de forma que se limite
al mdéximo posible la dispersidon de
nucleos urbanos en el municipio.

La innovacion objeto del presente documento
tiene total implicacién en este alcance,
realizdndose precisamente dando continuidad
a los usos adecuados para la manzana PT de la
UE-96.

Estudiar las Ordenanzas municipales
en vigor para detectar posibles
incompatibilidades entre éstas y las
técnicas arquitectdnicas sostenibles,
procediendo a su modificacion
cuando sed necesario.

La innovacion objeto del presente documento
considera justificada la necesidad de
regulacion de las edificaciones asociada al uso
pretendido.

Realizar un andlisis de las
caracteristicas climaticas del
municipio, estudiando los posibles
riesgos locales asociados al cambio
climdtico: andlisis del riesgo de
inundacion y erosién en el término
municipal.

Ya realizado en el presente “Documento
Ambiental Estratégico”.

Establecer figuras de proteccién en
la planificacidon municipal para las
dreas naturales mds vulnerables y

con mayor valor ecoldgico.

La innovacion objeto del presente documento
tiene prdacticamente nula implicacion en este
alcance.

Realizar la ordenacién del terreno
comenzando por las zonas verdes y,
a partir de ellas, estructurar el resto
de usos, aprovechando el méximo
de recursos naturales que ofrezca el
medio.

La innovaciéon objeto del presente documento
tiene implicacion puntual en este alcance.
Debe considerarse la implantacion de zonas
verdes siempre acorde con el medio natural en
donde se enclava

Disenar, integrar y ampliar
convenientemente la red de
espacios libres, creando zonas de
sombra y captacion de COa.

La innovacion objeto del presente documento
tiene implicacion muy limitada en este alcance.

Evitar, en la medida de lo posible, la
impermeabilizacién del suelo.

Se evita la alternativa tendencial que conlleva
los principales efectos ambientales no
deseables en este alcance
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10.4 JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE SUS CONTENIDOS CON EL
PAAC.

10.4.1 Infroduccidn

El Consejo de Gobierno ha aprobado, con fecha de 9 de enero de 2020 (BOJA n°
8 de 14.01.2020) la formulaciéon del Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC),
gue serd el instrumento general de planificacién de la regién en la lucha contra el
cambio climdtico. El plan se convertird, ademds, en el principal instrumento para
el desarrollo de la Ley de Cambio Climdtico en la comunidad, un territorio
especialmente vulnerable a este fendmeno por sus condiciones fisico-naturales y
socioecondmicas.

El Plan Andaluz de Accidon por el Clima, incluird al menos el siguiente contenido:
a)  Misidn, vision y principios orientadores del Plan. Objetivos estratégicos.

b) Evidencias sobre cambio climdtico, acuerdos internacionales, marco
normativo.

c) Andilisis y diagndstico de la situacion referida al momento de la aprobacién
del Plan y previsiones sobre la tendencia de las emisiones de gases de efecto
invernadero y de las fijaciones de carbono en Andalucia basadas en la
evolucién del inventario por fuentes y sumideros y en las proyecciones a
medio plazo del articulo 18 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

d) Determinaciones para la elaboracién de los Escenarios Climdticos de
Andalucia previstos en el articulo 17 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

e) Determinacién del alcance de los impactos del cambio climdtico ya
identificados y de los previsibles a medio y largo plazo en el territorio andaluz,
basada en el conocimiento cientifico existente.

f]  Determinacion de la informacion relevante en materia de cambio climdatico,
asi como su alcance, procedimientos y requisitos de calidad y
almacenamiento y de las entidades publicas y privadas con obligaciones de
informacién en materia de cambio climdtico segun el articulo 23 de la Ley
8/2018, de 8 de octubre.

g) Medidas para fomentar la participacion ciudadana en la lucha contra el
cambio climdtico, asi como la valoracién y publicidad de los resultados del
proceso de participacion publica en la elaboracién del Plan.

h)  Estrategias en materia de mitigacién y de adaptacion, con identificaciéon de
la distribucion competencial para la lucha contra el cambio climdtico.
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ij  Evaluacion estratégica de necesidades y determinacion de lineas de
investigacion, desarrollo e innovacion prioritarias en cambio climdtico, segun
lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

j)  Acciones comunicacion, participacién, formacion y educacion ambiental.

k) Actuaciones de fomento de la cooperacion interterritorial.

I)  Sistema de gobernanza del Plan.

m) Sistema de seguimiento y evaluacion del Plan.

n) Medidas para colectivos especialmente vulnerables a los efectos del cambio
climdatico.

o) Elmarco estratégico de transicion hacia un nuevo modelo energético.

p) Medidas para la integracién de la perspectiva de género, tanto en sus
evaluaciones y prevision de impactos como en las medidas propuestas.

q) Actuaciones de colaboracién, fomento y promocion para la adaptacion del
tejido empresarial y productivo andaluz.

Ademds, el Plan Andaluz de Accion por el Clima incluird los siguientes programais,
con el alcance y contenido establecidos en a Ley 8/2018 de 8 de octubre:

Programa de Mitigacién de Emisiones para la Transicion Energética.
Programa de Adaptacion.

Programa de Comunicacion y Participacion.

Una vez consultado el Portal Andaluz del Cambio Climdtico de la Junta de
Andalucia, se comprueba que actualmente se encuentran disponibles los
siguientes documentos (aprobados y publicados entre 2007 y 2012):

Programa de Mitigacion (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007, BOJA n° 125 de 26.06.2007):
supone la respuesta concreta y adicional del Gobierno Andaluz a la
urgente necesidad de reducir las emisiones netas de gases de efecto
invernadero, de forma mds acelerada, al tiempo que se amplia nuestra
capacidad de sumidero de estos gases. El objetivo principal de este
programa era la reduccién del 19% de las emisiones per cdpita de gases
de efecto invernadero en Andalucia en 2012, respecto a las registradas en
el ano 2004.

Programa de Adaptacién (aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia de 3 de agosto de 2010, BOJA n° 159
de 13.08.2010): tiene como objetivo general minimizar la vulnerabilidad
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neta del territorio andaluz ante los efectos negativos del cambio climdtico
mediante la integracion de medidas de adaptacion en la planificaciéon
sectorial de las politicas de la Junta de Andalucia.

= Programa de Comunicacién (Enero de 2012). El Programa de
Comunicaciéon es un documento de cardcter orientativo y no normativo,
gue contiene una serie de directrices para la identificacion y el desarrollo
de medidas de comunicacion en materia de cambio climdtico.

10.4.2 Coherencia de la innovacion con el Plan Andaluz de Accién por
el Clima

10.4.2.1 General

Debido a que el Plan Andaluz de Accidn por el Clima (PAAC) se encuentra en la
actualidad en fase de aprobacion para su formulacién, para la elaboracién del
presente apartado se ha consultado la informacion contenida en el Portal Andaluz
del Cambio Climdtico de la Junta de Andalucia, donde se recogen los
documentos que se citan a contfinuacidn y que servirdn de base de respuesta:

=  Programa de Mitigacién (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007, BOJA n° 125 de 26.06.2007).

= Programa de Adaptacion (aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia de 3 de agosto de 2010, BOJA n° 159
de 13.08.2010).

* Programa de Comunicacion (Enero de 2012).

10.4.2.2 Programa de Mitigacién

En el Plan Andaluz de Accidon por el Clima 2007-2012 (Programa de Mitigacion) se
ha realizado un estudio en el que se exponen las medidas propuestas y las
principales lineas de actuacion para la reduccidon de las emisiones de GEl vy la
mitigacion del cambio climdtico, que serdn promovidas por la Junta de
Andalucia. Se definen un total de 12 dreas de actuacion, identificando objetivos
en cada una de ellas y llegando por fin a 140 medidas de mitigacion frente al
Cambio Climdtico.

El drea de actuacion sobre la cual se ha consultado las medidas de mitigacion
pertinentes, es el Area de Actuacién “Ordenacion del Territorio y Vivienda”.

Area de Actuacién: Ordenacién del Territorio y Vivienda

La ordenacidn del territorio condiciona el sistema de movilidad y transporte, que
es una de las principales fuentes de emisién de gases de efecto invernadero o GEl
(mds del 25% del total, 15,5 millones de toneladas de CO2 equivalente). El
consumo domeéstico energético también es un sector importante pues supone el
12,2% del consumo de energia final de Andalucia.
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En esta linea el Plan supone incorporar las cuestiones relacionadas con el cambio
climdtico en la planificacién territorial y urbanistica, lo que nos va a obligar a
adaptar nuestras viviendas y el urbanismo a las condiciones climdticas propias de
Andalucia y promocionar en el sector de la vivienda y obra publica la reduccidn
de emisiones GEl. (PAAC 2007-2012, pdg. 95).

Areas de actuacién: ordenacién del teritorio y vivienda

Objetivos y medidas de mitigacion Coherencia entre el contenido de la
contenidos en el PAAC innovacion y las medidas de la PAAC

OBJETIVO 1. Incluir de las cuestiones relacionadas con el Cambio Climdtico en la
planificacion territorial y urbanistica.

MEDIDA 1. Incorporacion en los
instrumentos de planeamiento territorial y
urbanisticos, de medidas tendentes a la
correccion de los principales factores que
intervienen en el cambio climdtico,
especialmente en la definicion del
modelo ferritorial, la movilidad sostenible y
el fomento de la eficiencia energética, asi
como la previsién de sus posibles efectos

sobre la ordenacion propuesta. La disposicion de volumenes edificatorios

de los edificios a construir sobre la

MEDIDA 2. Consideracion del factor parcela, justificando las cualidades
cambio climatico en los documentos de | grquitecténicas de la edificacion y de su
evaluacion ambiental de los planes integracion en el entorno y su propio
territoriales y urbanisticos, determinando la paisaje, disminuird el impacto visual en

incidencia de sus determinaciones sobre una zona de baja altura edificatoria
los factores que infervienen en su Ademds de regenerar urbanisticamente
evolucion, en funcion del escenario una zona urbana muy degradada cuyo
fendencial previsto. desarrollo edificatorio se encuentra
totalmente anclado desde hace varios
MEDIDA 3. Ordenar los crecimientos afos. Al fratarse de una zona urbana, sin
urbanisticos, de acuerdo con el modelo ningun tipo de afeccién, la ordenacién
de ciudad mediterrdnea compactay propuesta justifica el respeto y
mulfifuncional propio de Andalucia, y proteccién al medio ambiente.

siguiendo esfrategias que minimicen la
demanda de desplazamientos
motorizados y hagan viable la
implantacién de sistemas de transporte
publico.

Asimismo, deberd garantizar el
cumplimiento de las medidas necesarias
para la adaptacion, mitigacion y
reversion de los efectos del cambio
climdtico

MEDIDA 4. Adecuar las nuevas zonas
verdes que se creen por aplicacion de los
planes urbanisticos y la remodelacién de
las ya existentes, asi como los
equipamientos deportivos con vegetacion
propia de Andalucia, con alta capacidad
secuestradora de CO2 y bajo consumo de
agua, minimizando las emisiones de GEl
asociadas.
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Areas de actuacién: ordenacién del territorio y vivienda

Objetivos y medidas de mitigacion Coherencia entre el contenido de la
contenidos en el PAAC innovacion y las medidas de la PAAC

OBJETIVO 2. Mejorar del conocimiento sobre la adaptacién urbana y edificatoria a las
condiciones climdticas.

MEDIDA 5. Definir planes para aplicar la
arquitectura bioclimdtica a la edificacién
y la utilizacién de energias renovables que
permitan el aprovechamiento éptimo de
las condiciones climdticas andaluzas por

los edificios en funcidn del uso al que
estardn destinados.

La innovacion objeto del presente
documento conlleva utilizacion racional
de los recursos naturales y de eficiencia

energética.

No es de aplicacién por el alcance y
contenido propuesto, correspondiendo
preferentemente alas revisiones
generales del planeamiento municipal y
de ordenacidon urbanistica
supramunicipal y autonédmica

MEDIDA 6. Promover la readlizacion de
estudios de acondicionamiento de
espacios exteriores en las dreas urbanas
gue mejoren la habitabilidad de estos
espacios.

o7 e

OBJETIVO 3. Establecer de paraGmetros que permitan evaluar las emisiones de didxido
de carbono en la construccion y en el uso de las viviendas y concienciar a los
agentes intervinientes en el proceso edificatorio.

MEDIDA 7. Incluir en la normativa de
diseno y calidad de las viviendas en
Andalucia criterios de ahorro y eficiencia
energética con el fin de establecer
pardmetros de ahorro de CO; en el
diseno, construccién y funcionamiento de
los edificios.

No es de aplicacién por el alcance y
contenido propuesto, correspondiendo
preferentemente alas revisiones
generales del planeamiento municipal

MEDIDA 8. Promover la reduccion de

emisiones de GEl en el sector de la La innovacion objeto del presente
vivienda disminuyendo el consumo documento tiene practicamente nula
energético, favoreciendo la recogida implicacion en este alcance

selectiva de residuos y con medidas
“pasivas” para movilidad, como
aparcamientos para bicicletas en
edificios.

10.4.2.3 Programa de Adaptacion

La adaptacién al Cambio Climdatico estd basada en la aplicacion de medidas
preventivas ante los cambios que estdn por venir. A esta necesidad responde el
Programa Andaluz de Adaptacién al Cambio Climdtico.

Los estudios sobre adaptacion tratan de explorar el futuro y para sortear la
incertidumbre que los rodea, recurren a la consideraciéon de diferentes escenarios.
En su Informe Especial de Escenarios de Emisiones (SRES, en sus siglas en inglés), el
IPCC (Panel Intergubernamental sobre Cambio) Climdtico, presentd en el ano
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2000 diferentes escenarios alternativos de evolucion futura de las emisiones
mundiales de gases de efecto invernadero.

Dichos escenarios quedan recogidos en el citado Programa de Adaptacion v,
ademds, se han tenido en consideracion anteriormente en la evaluacion de la
vulnerabilidad del dmbito de actuacion teniendo en cuenta el cambio climdatico,
lo que permite determinar la adopcién de las necesarias medidas de adaptacion
al Cambio Climdtico para el instrumento de ordenacidén del territorio que nos
ocupa.

En apartado anterior de vulnerabilidad, se exponen las siguientes conclusiones:

Vulnerabilidad Indicadores Escenario a2 Escenario b2 Clasificacion
Agresividad . . Muy poco
Climdtica (IMF) Muy baija Muy baija vulnerable
Vulnerabilidad Concentracidon
asociada ala | de Estaci | Altamente Vul bl
precipitacion | Precipitacion staciona estacional vinerabie
(ICP)
Sequia Probable Poco probable Poco
vulnerable
Vulnerabilidad | Grados-dia de Igual al actual Superior al Poco
asociada ala | refrigeraciéon actual vulnerable
femperatura Grados-dia de Inferior al Inferior al Poco
calefaccién actual actual vulnerable
Lluvias infensas | Poco probable | Muy probable Vulnerable
Vulnerabilidad | |nyndaciones Poco probable | Muy probable Vulnerable
asociada a
eventos Poco
Olas de calor Poco probable | Poco probable
climdticos vulnerable
extremos
Olas de frio Improbable Improbable Muy poco
vulnerable

Tabla elaborada en base a los datos expuestos en el Estudio Bdsico de Adaptacion al
Cambio Climdtico, Sector Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, 2012

Segun los resultados obtenidos, la zona de estudio es poco vulnerable a los
problemas asociados al cambio climdtico. Por otra parte, la innovacion propuesta
carece de suficiente entidad teniendo en cuenta el objeto principal de la misma,
y se considera que en los apartados del “Documento Ambiental Estratégico” se
ha llevado a cabo una pormenorizada identificacion de impactos sobre el dmbito
objeto de estudio, sobre todo teniendo en cuenta las actuaciones que favorecen
a los procesos que contribuyen al cambio climdtico. Finalmente, por todo lo
anteriormente expuesto, se considera que las medidas propuestas son suficientes

Incidencia de la innovacion en materia de cambio climdtico segun lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia e 108



Documento Ambiental Estratégico
Excmo. Ayto. Roquetas de Mar Manzana PT de la UE-96

para preveniry reducir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente,
como consecuencia del desarrollo de la innovacién propuesta.

10.4.2.4 Programa de Comunicacion

El Programa de Comunicacién constituye el tercer elemento de desarrollo de la
Estrategia Andaluza ante el Cambio Climdtico, junto con los Programas de
Mitigaciéon y Adaptacién. Es de cardcter orientativo y no normativo, que contiene
una serie de directrices para la identificacion y el desarrollo de medidas de
comunicacion en materia de cambio climdtico.

El Programa pretende identificar los mensajes relativos a las dreas que se
consideran mds importantes en la actualidad, hacia quien deben ir dirigidos, vy
desde donde deben partir los mensajes. Cada medida incorpora referencias
bdsicas sobre fuentes de informacién disponible e indicadores.

Debido al alcance y contenido de la innovacion que nos ocupaq, y teniendo en
cuenta las medidas recogidas en el Programa de Comunicacion del PAAC,
entendemos que ninguna de ellas es aplicable en la fase de estudio en la que nos
enconframos.

10.4.2.5 Conclusion

Por todo lo anteriormente expuesto se concluye que el contenido de lainnovacioén
propuesta es coherente con lo establecido en cuanto al Plan Andaluz de Accién
por el Clima, en base al Acuerdo de 9 de enero de 2020, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba la formulacién del Plan Andaluz de Accidon por
el Clima (PAAC).https://www .juntadeandalucia.es/boja/2020/8/2.

10.5  INDICADORES QUE PERMITAN EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS,
TENIENDO EN CUENTA LA INFORMACION ESTADISTICA Y
CARTOGRAFICA GENERADA POR EL SISTEMA ESTADISTICO Y
CARTOGRAFICO DE ANDALUCIA

10.5.1 Medidas a adoptar

En el presente documento se incluye un apartado de descripcion de las
medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan para evaluacion
de las medias adoptadas. Se desarrollard bajo la supervision de una Direccidn
Ambiental municipal que actie sobre todos los extremos que afecten al medio
ambiente por parte del desarrollo derivado de la innovacion.

Esta Direccién Ambiental se encargard de la adecuada observacion:

= Adecuado cumplimiento de las directrices protectoras y correctoras
establecidas en el “Documento Ambiental Estratégico” y de las que se
establezcan en los documentos de desarrollo.
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= Flevarinformes relativos a:

- Evolucién de las obras.
- Evaluacion de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

= Evaluacion y control de calidad de los materiales.

= Informar a la Direccidon de Obra para que ésta, proceda a la aceptacion o
rechazo de los materiales suministrados.

= Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas, sobre
materia medioambiental.

10.5.2 Indicadores que permitan evaluar las medidas a adoptar

En consideracion de la informacion estadistica y cartogrdfica generada por el
Sistema Estadistico y Cartogrdfico de Andalucia, se identifican los siguientes
indicadores que deberdn ser ampliados y desarrollados posteriormente en base al
desarrollo de la innovacion.

Verificacion distribucion soporte

Verificacion en la entrega del expediente en formato CAD (y
Indicador: shapes), de los terrenos de la manzana PT de la UE-96 de la
innovacién incluida en la innovaciéon

Metodologia

- : 100% sobre lista de chequeo
cdlculo:

Antes de la entrega del inicio del Expediente para el trdmite
Periodicidad: ambiental y una vez antes de las distintas aprobaciones a llevar a
cabo en el frdmite urbanistico

Objetivo: Distribucion soporte informdtico a los distintos organismos

Verificacion de la inclusidon de las directrices requeridas

Indicador: Inclusion de los criterios requeridos

Metodologia de

3 ) Este indicador no requiere férmula de cdiculo.
cdlculo:

Verificacion del contenido de los condicionantes establecidos
Periodicidad: por parte de persona independiente a la redaccién del
documento. Antes de la aprobacion definitiva

No existan desviaciones respecto de las necesidades de los
Objetivo: elementos asociados y el contenido del PGOU en cuanto a su
proteccién
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Verificaciéon de ocupacioén de terrenos.

Ocupaciéon de los terrenos exclusivamente establecidos en el

Indicador: e .
documento urbanistico de referencia.
Metodologia - . . ,
- g Este indicador no requiere formula de cdiculo.

cdlculo:

Periodicidad: Una vez.
- Que no se vea afectada ninguna superficie de terreno ajena a la
Objetivo: 9 P I

contemplada en el documento de ordenacidon propuesto.

Cumplimiento de la normativa de aplicacién una vez aprobado la innovacién

Indicador: Varios en funcién de la normativa de referencia a aplicar.
Metodologia La establecida por la normativa ambiental de referencia a
cdlculo: aplicar.
e . La establecida por la normativa ambiental de referencia a
Periodicidad:

aplicar.

Asegurar que el impacto ambiental del funcionamiento de la

Objetivo: actividad prevista es el minimo posible.

10.6 ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL
CONSUMO ENERGETICO Y LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO

Un correcto andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero se puede realizar mediante el
estudio de la Huella de Carbono de las instalaciones a implantar y las actividades
qgue se llevardn a cabo como consecuencia del desarrollo del instrumento de
planeamiento de referencia.

En el caso concreto que nos ocupa, debido al alcance y contenido de la
innovacion propuesta, asi como al estado actual de los terrenos, se considera
innecesaria la elaboracion de un Estudio de Huella de Carbono, mds aun teniendo
en cuenta la fase en la que se encuentra la innovacién, que nos impide disponer
de la informacion necesaria para llevar a cabo un estudio de tales caracteristicas.

10.7 INCIDENCIA DE LA INNOVACION RESPECTO AL CAMBIO CLIMATICO

Teniendo en cuenta el objeto principal de la innovacion, y lo que aporta:

e  Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en términos
sociales, culturales, econdmicos, sanitarios y ambientales, con el objetivo
fundamental de mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida de
la poblacion.

e Vincularlos usos y transformacion del suelo, sea cual fuere su titularidad, a la
utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales, asegurando la
adecuacion e integracion paisajistica de las actuaciones urbanisticas y de
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fransformacion urbanistica y el respeto a las normas de proteccion del
patrimonio.

e Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, conforme a su
funcién social y al interés general, garantizando la igualdad en el ejercicio
de los derechos y en el cumplimiento de los deberes, una justa distribucion
de beneficios y cargas en el dmbito de cada actuacion de transformacion,
asi como la proteccion del medio ambiente.

e Asegurarla adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que
se generen, impedir la especulacién del suelo y garantizar su disponibilidad
para los usos urbanisticos y los adecuados equipamientos urbanos, asicomo
el acceso a una vivienda digna, estableciendo las reservas suficientes para
vivienda protegida.

e Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las
diferencias entre mujeres y hombres en cuanto al acceso y uso de los
espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, y garantizando una
adecuada gestion para atender a las necesidades de mujeres y hombres
en las actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica.

e Infegrar el principio de igualdad de oporfunidades, sin que pueda
prevalecer discriminacién alguna por razén de nacimiento, raza, sexo,
religion, opinién, discapacidad o cualquier ofra condicion o circunstancia
personal o social.

e Incorporar la perspectiva de la familia, asegurando su adecuado
desenvolvimiento en el diseno de las ciudades.

e Afender a los principios de accesibilidad universal.”

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad empresarial y calidad de
vida del Municipio, que conllevan un interés pUblico suficiente para fundamentar,
justificadamente, la innovacion del planeamiento urbanistico que se propone. Se
considera que en los apartados anteriores de este documento se ha llevado a
cabo una pormenorizada identificacion de impactos sobre el dmbito de estudio
que nos ocupa.

Las medidas propuestas en los capitulos “Medidas previstas para prevenir, reducir
y corregir efectos negativos por la aplicaciéon del plan™ y “Medidas previstas para
el seguimiento ambiental del plan”, son suficientes para prevenir, reducir y, en la
medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente, en consideracion de las actuaciones que favorecen los procesos que
contribuyen al cambio climdtico.
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CAPITULO 11.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN.

11.1 GENERAL

Una vez que se han identificado los efectos ambientales previsibles que origina el
desarrollo propuesto, estableciéndose su cuantificacidén y en consideracion de
distintos factores, entre otras cosas, al cambio climdtico, en el presente apartado
se establecen medidas para la adaptaciéon, lo mds especificas posible y
caracterizadas por su flexibilidad.

A continuacién se indican actuaciones de prevencion y correccién para la fase
de construccion y explotacion, generdndonos una matriz global de impacto
cuantificada en orden a la minimizacién del impacto previsto en el capitulo de
identificacién de afecciones.

11.2 MEDIDAS PREVISTAS
11.2.1 Sobre el Medio Abidtico

11.2.1.1 Sobre la Calidad del Aire

Fase de construccion:

Movimiento de Tierras y Pavimentaciones y Viales: se procederd al riego periddico
en los tajos abiertos para minimizar la emisién de polvo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-10/-13

IMPORTANCIA (1)
-8/-8

Residuos de Obra: Se frasladardn a vertedero contfrolado de residuos solidos

inertes.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-11

IMPORTANCIA (1)
0
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11.2.1.2 Sobre el agotamiento del Acuifero

Fase de explotacion:

Jardineria y Edificaciones asociadas: Se estard a lo previsto en la Ordenanza
Municipal respecto al suministro de agua.

INTENSIDAD (B)

NATURALEZA (A)

1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-16

IMPORTANCIA (1)
-9

11.2.2 Sobre el Medio Bidtico

11.2.2.1 Sobre la Vegetacion y Flora

Fase de construccidn:

Movimiento de Tierras: Segun ha quedado de manifiesto, si bien nos encontramos
con la ausencia de vegetacion natural, pueden derivarse interacciones
indeseadas con zonas ajardinadas cercanas a la manzana PT de la UE-96, o que
nos marca una cierta afeccidn en este alcance. Se establece la aplicacion de
medida correctora de buenas prdcticas medioambientales en la ejecucion en
proximidad de zonas ajardinadas. En aplicacién de lo descrito anteriormente la

correccion de este impacto nos generaria la siguiente matriz:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-17

IMPORTANCIA (1)
-6

Residuos de Obra: Se frasladardn a vertedero controlado de residuos solidos.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-13

IMPORTANCIA (1)
0
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11.2.2.2 Sobre la Fauna

Fase de construccién:

Residuos de Obra: se procederd al traslado de los residuos a vertedero controlado.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
0

Fase de explotacion:

Redes de Servicio: Se disenardn enterradas bajo canalizaciones aisladas.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

Barreras Perimetrales: En Fase de Explotacion, se limitardn estos elementos a lo
minimo imprescindible.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)
-8

Residuos Sdlidos Urbanos: Se almacenardn en contenedores estancos y se
procederd a su retirada diaria para su traslado a vertedero controlado de R.S.U.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0
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11.2.3 Sobre el Paisaje y Patrimonio Cultural (Yacimientos y VP).

Fase de construccién:

Referido sobre patrimonio arqueoldgico que pudiera identificarse, Unicamente en
fase de movimiento de tierras en construccion.

Movimiento de Tierras: El impacto que pudiera ocasionar podrd verse minimizado
si se reduce el tiempo de ejecucion, asi como con un seguimiento de posibles
afecciones en el alcance arqueoldgico durante esta fase.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (1)
-8

Residuos de Obras: Traslado a Vertedero Controlado:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-9

IMPORTANCIA (1)
0

Edificaciones asociadas: deberdn de ejecutarse las edificaciones de forma
continuada, evitando la exposicion de edificaciones en construccion durante
prolongados periodos de tiempo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
-8

Fase de explotacion:

Edificaciones asociadas deberdn haberse construidos de acuerdo con la tipologia
y diseno constructivo fipico de la comarca para conseguir el concepto de
arquitectura infegrada.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacion, si se pretende la integracion de
las actuaciones en el paisaje se deberd reducir al minimo posible el niUmero de
barreras, disendndose éstas como barreras vegetadas.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
0

Jardineria: Se deberd conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a
las caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir
gueden integrados dentro del contexto en el que se situa.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEIQ\ITO (D)
PERSISTESNCIA (E) REVERSIB?LIDAD (F)
IMPORTANCIA §|N MED. CORR. IMPORTiNCIA (1)
+16 +20

Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberd considerarse su
enferramiento y cumpliendo siempre la normativa vigente.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
0

11.2.4 Medidas Correctoras Complementarias

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados
durante la Fase de Construcciéon (produccion de ruido, colocacién de barreras de
obra, etc.), las Obras se deberdn ejecutar con la mayor celeridad posible, sin
pausas ni infervalos constfructivos.

11.3 RESULTADOS
De la aplicaciéon de las medidas correctoras obtenemos la Matriz Corregida de la
pdgina siguiente, resultando:

* Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -535

* Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 1.392

= Unidades de Impacto Global: 857

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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MATRIZ DE VALORACION DE I. A. CON APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
<
o
=4
Q
<
[*N
oc o
0 8 w | = S 3 s S 3
2 = i & O & Q@ Q O S
5 = »n © < 3 o iel o © x <
FACTORES AMBIENTALES e n - © = X w 3 = S n 3 = X w 4
= g - s | poy < © = > ®© g Il 9] s < Ly
3 G @ o £ ) a @ 2 @ < 5 o £ S a =
o) c = S < o n o = o = -2 < <
o ® k) 8 9] s o @ pe] @ < S -3 S S S o
= L S S a S e = 3 g 5 IS S K S = 8
° = 2 2 s ) m % o & ] = = 3 ] = [}
S 8 ] 3 9] S o = o © - 2 L @ S o o
3 £ o« = < 5 8 = & = = < G 5
s 3 L g 3 s | % g s
= 8 2 = S 2 s
w Calidad -8 -8 -8 0 6 -144 11 -8 6 18 -126
< Ruidos y Vibraciones -14 -14 -14 4 -168 -9 -13 4 -88 -256
3 < Alteracién Red Drenaje 21 7 147 7 0 147
o
g 9 Agotamiento Acuifero 6 0 -9 -9 6 -108 -108
= <
g Contaminacion Acuifero 4 0 -8 4 -32 -32
g Relieve 17 5 85 5 0 85
o
E Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacion y Flora -6 8 -48 8 0 -48
BIOTICOS
Fauna -10 0 -8 9 -162 0 0 -8 9 -72 -234
Paisaje -8 -8 -8 0 -8 12 -384 -11 0 20 0 0 12 108 -276
CULTURALES
VVPPY MUP -11 7 -77 7 0 -77
Empleo 8 8 8 9 216 19 19 9 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 11 21 11 704 704
IMPACTOS POR ACCION -11 -22 0 0 -16 -535 36 0 26 41 17 34 -8 1392 857
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11.4 VALORACION GLOBAL DE IMPACTO AMBIENTAL

11.4.1 General

Para clasificar el Impacto resultante, tanto sin la aplicacion de medidas de
correccion como con ellas, se han seguido los pasos descritos a continuacion.

11.4.2 Acotamiento del Impacto Global

El mdximo Impacto generado se calcula a través del producto del nimero de
causas susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que
potencialmente puedan verse afectados y, teniendo en cuenta el mdaximo
impacto posible que se causa (establecida esta valoracion en -25). Del mismo
modo se calcula el impacto minimo considerando el minimo valor de impacto
posible. Segun lo comentado anteriormente, se establecen a continuacion las
siguientes Matrices de Impactos mdximos y minimos para cada Fase y de forma

Global.

ACOTAMIENTO VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE_DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION -
5 2 ] g 2 I
¢ = 8 g 5 £ 3 3 3 S
] > » © < = 3 8 2 = @ © £ < =
o © 8 g = = S = o e £
= < e £ T < < = > s = b B k7 < < =
FACTORES AMBIENTALES 3 = g 3 E 5 3 g 3 3 S £ 3 E 5 3 g0
S g 5 2 5 S 3 : 2 % g 2 2 5 5 3 |e¢&
£ 2 3 = & g = S 5 3 s 8 S a S = [c
3 w £ 2 2 ] o & td 2 = = & [ 3 o o
£ 2 e 1S o g 3 8 kst b e 13 o
Sl leld el g s ||| E[=|"¢|z2]|¢|E
H : g | 5| 2 = 2| 5| g [&
£ & | & < § 15 |2
w Calidad -25 -25 -25 -25 6 -600 25 -25 6 -300 | -900
< Ruidos y Vibraciones -25 -25 -25 4 -300 -25 -25 4 -200 | -500
Alteracién Red Drenaje | -25 7 -175 7 0 -175
8 <
= 3 Agotamiento Acuifero 6 0 25 -25 6 -300 | -300
5 <
2 Contaminacién Acuifero 4 0 25 4 -100 -100
< Relieve 25 5 -125 5 0 -125
&
&
= Erosionabilidad 5 0 25 25 -25 5 375 | 375
S— Vegetacion y Flora -25 -25 8 -400 8 0 -400
Fauna -25 -25 -25 9 -675 -25 -25 -25 9 675 | -1350
Paisaje -25 -25 -25 -25 -25 12 1500 | -25 -25 -25 -25 -25 12 1500 | -3000.
CULTURALES
VP y Pat. Hist -25 7 -175 7 0 -175
Empleo -25 25 -25 9 -675 -25 -25 9 -450 | 1125
S0CIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 -25 -25 -25 7 525 | -525
Calidad de Vida 11 0 -25 -25 -25 -25 11 1100 | -1100
IMPACTOS POR ACCION 225 | 100 | -100 | 100 50 4625 | 100 -25 100 | 150 | 125 | 125 50 5525 | -10150
ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION -
- -3 “ - 3 =)
" 5 " g S 8 ” " 2 S |8
e = < e S & S @ 2 S 3
5 s « © < 2 2 3 2 2 A ® < 2 g
= £ = = H g = k- 5 2 = = E = g = 2«
FACTORES AMBIENTALES © s 2 ] g s 3 i = z [s} s < 2 s 3 20
3 S $ o E S 9 g 8 3 S 3 3 £ S = 35
e 8 S 3 S s S 8 = 4 g 2 2 = S S ]
Z < S S & g = > 5 S s B ) [ IS = [Tl
8 pe 2 2 8 3 o 3 2 4 g = £ 8 2 = le
© @ = < o = 8 ] T N < < o
Sl e |2l |2z |2]|¢B[RB
= 3 3 k) g 8 a a3 k) s s
< 8 = & S =
w Calidad 25 25 25 25 6 600 25 25 6 300 900
< Ruidos y Vibraciones 25 25 25 4 300 25 25 4 200 500
" - Alteracién Red Drenaje 25 7 175 7 0 175
S & Agotamiento Acuifero 6 0 25 25 6 300 300
= <
(=] " " p
3 Contaminacién Acuifero 4 0 25 4 100 100
Relieve 5 5
g 25 125 0 125
&
= Erosionabilidad 5 5
0 25 25 25 375 375
Vegetacion y Flora 25 25 8 4 8
BIOTICOS = - - - L
Fauna 25 25 25 9 675 25 25 25 9 675 1350
CULTURALES Paisaje 25 25 25 25 25 12 1500 25 25 25 25 25 12 1500 | 3000
VP y Pat. Hist 25 7 175 7 0 175
Empleo 25 25 25 9 675 25 25 9 450 | 1125
50CIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 25 25 25 7 525 525
Calidad de Vida 11 0 25 25 25 25 11 1100 | 1100
IMPACTOS POR ACCION 225 100 100 100 50 4625 | 100 25 100 150 125 125 50 5525 | 10150
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11.4.3 Magnitudes de Impacto

Para establecerla magnitud delimpacto generado, se corresponden las unidades
de impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la siguiente
clasificaciéon de magnitudes:

Tabla 1: Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+10.150 /0 - Nulo
0/-2.537,5 0-25% Bajo/Compatible

-2.537,5 /-5.075 25%-50% Medio/Moderado
-5.075/-7.6125 50%-75% Alto/Severo
-7.612,5/-10.150 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje se ha calculado a partir del acotamiento del Impacto global.

11.5 CONCLUSIONES

En anteriores apartados se han confeccionado dos matrices globales para las
interacciones “factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en la
actuacién”, que a su vez se encuenfran subdivididas para las dos Fases
consideradas (Construccién y Explotacién).

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma
corresponde al Impacto Ambiental Total, tanto sin la aplicacion de Medidas
Correctoras como con su aplicacion.

En la Matriz sin Aplicacion de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto
Ambiental (en U.LLA.) de - 445, valor que considerando el umbral minimo que se
puede establecer en base a la metodologia de ponderacién aplicada, resulta un
Impacto Bajo-compatible, optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de
Impacto Ambiental Total (en U.LLA.) de +857, valor con el cual podriamos
considerar un Impacto Nulo.

Esta Valoracion de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general teniendo
en cuenta el desarrollo actual en suelo urbano con los terrenos de la manzana PT
de la UE-96 en el Término Municipal de Roquetas de Mar, en consideracion del
cambio climdtico vy, ala afecciéon a los elementos ambientales presentes.

Si las actuaciones a definir en proyectos de desarrollo sobre los terrenos de la
manzana PT de la UE-96, se encontraran recogidas en la Ley 7/2007 de Gestidon
Infegrada de la Calidad Ambiental (GICA) de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, sus Proyectos deberdn ser sometidos a la Tramitacion Ambiental
correspondiente (AAI, AAU, AAUS, CA, CA-DR, CA-Anexo ll), segun lo dispuesto en
dichaley.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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De igual forma, si no aparecen recogidas pero son consideradas como
potencialmente contaminantes, les serd de aplicacién la Legislacién
Medioambiental Vigente.

Ya destacado anteriormente en cuanto al medio bidtico, debe considerarse que
los niveles de evaluacion de impacto han sido establecidos atendiendo a la
caracterizacion antréopicay ala clasificacion actual de los terrenos de la manzana
PT de la UE-96, representando ésta circunstancia un dato de partida ineludible de
valoracion.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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CAPITULO 12.- DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

12.1 GENERAL

En cuanto al control y vigilancia ambiental, a continuacién se establecen una
bateria de actuaciones para el seguimiento ambiental, programa de vigilancia
ambiental, del correcto desarrollo que conlleva la ejecucion de la propuesta de
innovacion que contiene la innovacion.

El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollard bajo la supervision de una
Direccidon Ambiental municipal que actle sobre todos los extremos que afecten
al medio ambiente. Esta Direccién Ambiental se encargard de la adecuada
observacion de:

Control del adecuado cumplimiento de las directrices proftectoras vy
correctoras establecidas en el "“Documento Ambiental Estratégico”

= Elevarinformes justificados, relativos a:
- Evolucion de las obras.
- Evaluacion de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

= Evaluacién y control de calidad de los materiales empleados.

= Informar a la Direccion de Obra para que ésta, proceda a la aceptacion o
rechazo de los materiales suministrados.

= Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas, sobre
materia medioambiental.

12.2 REDACCION DE INFORMES

Independientemente de los informes a presentar a la Direccidén de cada Obra en
funcion de lo que pueda dictaminar la Delegaciéon Territorial de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul para cada actuacién a Proyectar en el dmbito
de los terrenos de la manzana PT de la UE-96, se redactardn informes, segun Andilisis
de Ruido de los niveles sonoros vy Estudios precisos para determinar la
funcionalidad de las obras de drenaje, corrigiéndose las disfuncionalidades
observadas.
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CAPITULO 13.- SINTESIS

13.1 EN CUANTO A LOS ASPECTOS GENERALES

Siendo promotor y Organo sustantivo el Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de
Mar, a peticién de la Sociedad Marinas de Playa Serena S.L.U., propietaria de los
terrenos, se pretende iniciar el tfrdmite para una innovacion urbana de la la
manzana denominada “PT", en el dmbito UE-96, clasificada como suelo urbano
consolidado transformado (SUC-T), mediante Innovacién.

El dmbito se encuentra totalmente antropizado, tal y como podemos apreciar en
la figura siguiente, en donde se refleja de forma grdfica el entorno de la Manzana
PT (UE-96) (perimetrada en color amarillo) proyectada sobre ortofotografia aérea
actual.

N %

Htural 52 !

NAS-SABINAR
: &
i 7 )

Localizacion y situacion
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13.2 EN CUANTO A LA INNOVACION PROPUESTA

El alcance del dmbito de la innovacién consiste bdsicamente en dotar de un
mayor numero de viviendas a la manzana “PT" de la UE-96 del P.G.O.U. Roquetas
de Mar, aumentando el nUmero de vivienda asignadas a la manzana a dia de
hoy en 117 viviendas, pasando de las 701 viviendas asignadas a 818 viviendas

La elaboracion del presente documento ambiental estratégico (DAE) se puso de
manifiesto ante la necesidad de aplicar el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada para la  Innovacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica del municipio de Roquetas de Mar (Almeria), en
aplicacion del apartado 4), del Articulo 40 Evaluacidon ambiental de los
instrumentos de planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada
de la Calidad ambiental (GICA), en consideracion de la Disposicion final quinta
dela Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), en donde se recoge que se encuentran sometidos a
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos de
planeamiento urbanistico: “a) Las modificaciones menores de los instrumentos de
ordenacion urbanistica del apartado 2 , conforme a la definicion que de las
mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental”.

Atendiendo a lo relacionado en consideracién de los antecedentes que motivan
la innovacidén, para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3
Alternativas:

e Alternativa 0: Situacion evolutiva del término municipal, sin la aplicacion
de la innovacion.

e Alternativa 1: Es la descartada.

e Alternativa 2: Es la que contempla la innovacidn y, se describe y analiza de
forma detallada en el presente documento.

Se determina como la mejor opcidn posible la Alternativa 2, tanto en el alcance
medioambiental como en el urbanistico, que representa la opcidn descrita.

Se representa grdficamente, la situacion actual y modificada de las fichas de la
Unidad, en el apartado de Ladminas.

13.3 CARACTERISTICAS DEL ENTORNO FiSICO

El estudio climdatico se ha elaborado a partir de los datos Térmicos y Pluviométricos
obtenidos de la Red de Estaciones Agroclimdticas del Instituto de Investigaciéon y
Formacién Agraria y Pesquera de la Junta de Andalucia, en concreto, se han
utilizado los datos de dos estaciones, ambas en el término municipal de Cuevas
del Almanzora, que por su localizacion se consideran las mds adecuadas para la
determinacion del clima en sus dos pardmetros fundamentales: temperatura y
precipitacion. Las precipitaciones se sittan en torno a los 236 mm/ano,
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correspondiendo la media de la provincia de Almeria a 355 mm/ano. La zona de
estudio tiene un Régimen de temperatura Térmico y un Régimen de humedad
Aridico. Segun la clasificacion climdtica de Capel Molina, el dmbito de estudio se
engloba dentro del clima MEDITERRANEO SUBDESERTICO, el cual se extiende por
gran parte de la provincia. La temperatura media anual oscila enfre 11 °C y 26 °C.
El invierno es templado, ningun mes la temperatura media desciende de los 10° C.
Especialmente en el litoral el mes mds frio ostenta una gran termicidad, superando
los 10° C.

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su
geomorfologia. En el entorno de la zona de estudio las aguas se presentan en
superficie con cardcter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) debido a la
iregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su distribucion. El
régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en
régimen torrencial con prolongados estigjes.

Desde el punto de vista geolégico, la zona participa plenamente de las
caracteristicas descritas aflorando sélo materiales béticos internos.

En cuanto a la edafologia, el dmbito de estudio se localiza en dmbito urbano de
Playa Serena (Urbanizacién de Roquetas de Mar), rodeada por calles vy
edificaciones. Los suelos se identifican bdsicamente con Regosoles calcdreos.

En cuanto a la vegetacion natural y la fauna silvestre, éstas son, I6gicamente,
prdcticamente ausentes.

No quedan descritos Habitats de Interés Comunitario.

Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas
adicionales para su proteccion, se pone de manifiesto que en la zona de estudio
no existe ninguna figura de proteccién de las que establece la norma antes citada
y normativa complementaria.

El dmbito de estudio no afecta a ninguna de las zonas especiales de proteccion
para las aves, segun lo establecido por la Directiva 2009/147/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacion de
las aves silvestres (Directiva Aves), asi como la Ley 33/2015, de 21 de septiembre,
por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad.

El dmbito de estudio no se encuentra dentro de ninguna zona designada como
Lugar de Importancia Comunitaria (LIC), de las adoptadas por la Decision de
Ejecucion (UE) 2016/2328 de la Comisidn, de 9 de diciembre de 2016, por la que
se adopta la décima lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de
la regién biogeogrdfica mediterrdnea (DOUE n° 353 de 23/12/2016).

La zona de actuacién no afecta a ninguna zona designada como Zona Especial
de Conservacion, de los declarados como tales de entre los incluidos en la lista de
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Lugares de Importancia Comunitaria, por la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacioén del Territorio.

Dentro del dmbito de estudio no existe ningun Georrecurso contemplado en el
Inventario de Georrecursos de la Consejeria de Medio Ambiente.

No quedan descritas en el entorno inmediato Vias Pecuarias.

No se identifica ningin Monte PUblico que pueda verse afectado por la
actuacién, de los incluidos en el Catdlogo de Montes Publicos de Andalucia.

13.4 EN CUANTO A LA INCIDENCIA AMBIENTAL

Considerando todo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del territorio, los
impactos asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un
cambio climdtico que genere impactos negativos, para la identificacion y
valoracién de impactos se han utilizado las listas de chequeo del Método de
Leopold, modificadas y adaptadas al “Documento Ambiental Estratégico” que nos
ocupa siguiendo la metodologia de Gémez Orea, extendiendo la identificacion
de impactos tanto a la propuesta contenida para regular convenientemente su
desarrollo, como a las posibles repercusiones de las actuaciones consecuentes
sobre los terrenos establecidos en la manzana PT de la UE-94 de la innovacién que
contempla la innovacién, tanto en la Fase de Construccidon como en la Fase de
Explotacion y, considerando unas ciertas caracteristicas del Impacto.

La incidencia medioambiental no estd condicionada por ningun factor ambiental
que pueda ser afectado de forma significativa. En cualquier caso, se han descrito
una serie de medidas correctoras, que incluyen proposiciones de correccion vy
seguimiento, principalmente sobre el aire, agua, tierra, vegetaciéon y patrimonio.
Independientemente de los factores ambientales y los posibles aspectos que se
determinan, para establecer la viabilidad ambiental de la modificacién puntual
se ha considerado el cambio climdatico.

Se obtuvo un Impacto Ambiental (en U.lLA.) de - 465, valor que considerando el
umbral minimo que se puede establecer en base a la metodologia de
ponderacién aplicada, resulta un Impacto compatible vy, tras la aplicacion de
dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto Ambiental Total
(en U.lLA.) de +857, valor con el cual podricmos considerar un Impacto Nulo.
Ademds, se ha establecido un Seguimiento Ambiental, fundamentalmente
basado en el control del cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras
propuestas.

13.5 CONSIDERACION FINAL

De esta forma, las conclusiones que se derivan sobre el presente documento en
cuanto al impacto de dichas actuaciones de desarrollo, siendo nuestro caso un
terreno antropizado vy sin valores ambientales significativos, conlleva la ausencia
de impactos significativos de ningun tipo, incluidas sus fases posteriores.
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Independientemente de este hecho, los proyectos especificos consecuentes del
planeamiento que quedaran incluidos en el alcance de los epigrafes de la Ley
7/2007 “GICA", deberdn someterse a las figuras y herramientas de prevencion
ambiental aplicables, segun: Autorizacién Ambiental Unificada (AAU),
Autorizacion Ambiental Unificada Simplificada(AAUS) Autorizacidon ambiental
Intfegrada  (AAl), Cadlificacion Ambiental (CA), Cadlificacion Ambiental por
Declaracién Responsable (CA-DR) y, Calificacidn Ambiental Anexo 2 de la Ley
21/2013.

13.6 INFORMACION COMPLEMENTARIA

El presente “"Documento Ambiental Estratégico” se complementa con un juego
de grdficos de distintfos factores ambientales a lo largo del documento,
adjuntdndose a continuacion:

e Anejo de Normativa de aplicacién

e Ldminas:
o Situacion sobre Planimetria del PGOU
o Ficha existente

o Ficha de situacion propuesta

Almeria,fe

El Autor del “Documento
Fdo.: Rodrigo de Mi

Firmado digitalmente por DE
DE MINGQO  vinco biaz roprico -
D I AZ Nombre de reconocimiento
(DN): c=ES,
serialNumber=IDCES

RO D R I G O _ . givenName=RODRIGO, sn=DE
MINGO DIAZ, cn=DE MINGO

_ e s

iental Estratégico”,
Diaz. Ingeniero de Montes

Fecha: 2025.02.21 22:02:36
+01'00'
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CAPITULO 14.- ANEJO DE NORMATIVA DE APLICACION
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14.1.1

Aguas Continentales

14.1.1.1 Legislacion de la Unién Europea

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de
octubre de 2000 por la que se establece un marco comunitario de
actuacion en el dmbito de la politica de aguas. (DOCE n° L327,
22/12/2000).

14.1.1.2 Legislacion Estatal

Real Decreto 650/1987 de 8 de mayo por el que se definen los dmbitos
territoriales de los Organismos de Cuenca de los Planes Hidrolégicos. (BOE
n° 122 de 22/05/1987).

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de
Administracién Publica del Agua y de Planificacion Hidroldgica (BOE n° 209,
31/08/1988).

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas (BOE n° 176 de 24/07/2001).

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional (BOE n° 161 de
06/07/2001).

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdaulico, que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI'y
Vill de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE n° 135, 06/06/2003).

Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley
10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional (BOE n° 148 de
19/06/2004).

Real Decreto 2129/2004, de 29 de octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los dmbitos
territoriales de los organismos de cuenca y de los planes hidrolégicos (BOE
n° 268 de 06/11/2004).

Real Decreto 125/2007 de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial
de las demarcaciones hidrogrdficas. (BOE n° 30 de 3 de febrero de 2007).

Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la
instruccidn de planificacion hidroldgica (BOE n° 229 de 22/09/2008).

Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio PUblico Hidrdulico (BOE n°14 de 16/01/2008).

Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la
proteccion de las aguas subterrdneas contra la contaminacion y el
deterioro. (BOE n° 255 de 22/10/2009).
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Real Decreto 29/2011 de 14 de enero, por el que se modifican el Real
Decreto 125/2007, de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial de
las demarcaciones hidrogrdficas y el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo,
por el que se definen los dmbitos territoriales de los Organismos de Cuenca
y de los Planes Hidroldgicos. (BOE n° 13 de 15/01/2011).

Real Decreto 60/2011 de 21 de enero, sobre las normas de calidad
ambiental en el dmbito de la politica de aguas. (BOE n° 19, 22/01/2011).

Correccion de errores de la Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, por la
que se modifica la Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, porla que
se aprueba la instruccion de planificacion hidroldgica (BOE n° 124,
25/05/2011).

Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, en materia de registro de aguas y criterios de
valoracién de danos al dominio publico hidrdulico (BOE n°227 21/09/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion
integrada de calidad ambiental, de aguas, fributaria y de sanidad animal.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica,
aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos
en materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales ecoldgicos,
reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales (BOE n° 314 de
29/12/2016).

14.1.1.3 Legislaciéon Autonémica

Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el que se fija el dmbito territorial
de las demarcaciones hidrogrdficas de las cuencas intracomunitarias
situadas en Andalucia. (BOJA n° 208 de 23/10/2009).

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia. (BOJA n° 155 de
09/08/2010 y BOE n° 208 de 27/08/2010).

Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacion del sector publico de
Andalucia. (BOJA n° 36 de 21/02/2011).

Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes
7/2007, de 9 de julio, de gestidon integrada de la calidad ambiental de
Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de
diciembre, por la que se aprueban medidas en materia fributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades,
de recaudacién, de contratacion, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en
materia de sanidad animal (BOJA n° 48 de 11/03/2015).
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14.1.2 Atmoésfera y Calidad del Aire

14.1.2.1 Legislacion Estatal

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmadsfera, que deroga la Ley 38/1972, de 22 de diciembre de Proteccidn
del ambiente atmosférico (BOE n° 275 16/11/2007).

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se
establecen las disposiciones bdsicas para su aplicacion (BOE n° 25 de
29/01/2011).

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad
del aire (BOE n° 25 de 29/01/2011).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la
contaminacién (BOE n° 316, de 31/12/2016).

Real Decreto 39/2017 de 27 de enero por el que se modifica el Real
Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del
aire (BOE n° 24 de 28/01/2017).

14.1.2.2 Legislaciéon Autonémica

Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite
y la metodologia a aplicar en el control de las emisiones no canalizadas
de particulas por las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmdsfera (BOJA n° 147 de 01/08/2006).

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 143 de 20/07/2007).

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de
la Calidad del Aire en Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccidon contra la Contaminacion AcuUstica de Andalucia y se
modiifica el Decreto 357/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a
la Contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética (BOJA n° 24 de 06/02/2012).

Decreto 75/2014, de 11 de marzo, por el que se modifica el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
proteccion de la calidad del cielo nocturno frente a la contaminacion
luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética (BOJA n° 58 de 26/03/2014).
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14.1.2.3 Legislaciéon municipal

e Aprobacién Definitiva del Mapa Estratégico de Ruidos del Término
Municipal de Roquetas de Mar (B.O.P. n° 233, de 5 de diciembre de 2023)

14.1.3 Espacios Protegidos

14.1.3.1 Legislacion Europea

e Decision de Ejecucion (UE) 2020/96 de la Comision de 28 de noviembre de
2019 por la que se adopta la decimotercera lista actualizada lugares de
importancia comunitaria de la regidén biogeogrdfica mediterrdnea
(DOUE(L) de 31/01/2020).

14.1.3.2 Legislacion Estatal

e Instrumento de ratificacién del Protocolo sobre las zonas especialmente
protegidas y la diversidad bioldgica en el Mediterrdneo y anexos,
adoptado en Barcelona el 10 de junio de 1995 y en Montecarlo el 24 de
noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n° 302 de 18/12/1999).

e ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (B.O.E. n°® 299 de 14/12/07).

e Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y Il del
Protocolo sobre zonas especialmente protegidas y la diversidad bioldgica
en el Mediterrdneo (BOE n° 302 de 18 de diciembre de 1999), adoptadas
en Marrakech el 5 de noviembre de 2009 mediante Decision IG. 19/12. (BOE
n° 47 de 24/02/2011).

e Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario
Espanol del Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n°® 112 de
11/05/2011).

e RealDecreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan
Estratégico del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en
aplicacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad (BOE n° 236 de 30/09/2011).

e Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia
de medio ambiente, por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de
13 de diciembre. (BOE n° 108 de 05/05/2012).

e ey 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de
medio ambiente (BOE n° 305 de 20/12/2012).

e ey 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Pafrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n°
227 22/09/2015).
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Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n° 176 de
21/07/2018)

14.1.3.3 Legislacion Autonémica

14.1.4

Ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccion (BOJA n° 60 de 27/7/1989).

Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del articulo 20 de la
Ley 2/89, de 18 de julio (BOJA n° 83, 20/07/1996).

Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados
Monumentos Naturales de Andalucia (BOJA n° 135, de 22/11/2001).

Decreto 95/2003, de 8 de abiril, por el que se regula la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n° 79 de 28 de abril
de 2003).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de
actuacion de los Planes de Recuperacion y Conservacion de especies
catalogadas de Andalucia (BOJA n° 100 de 27/05/2015).

Flora y Fauna

14.1.4.1 Legislacion Europea / Internacional

Convenio RAMSAR, de 2 de febrero de 1971, ratificado por Instrumento de
18 de marzo de 1982, relativo a Humedales de importancia internacional,
especialmente como hdbitats de aves acudticas.

Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Faunay Flora Silvestres (CITES) hecho en Washington el 3 de marzo de 1973.

Convenio de Bonn, de 23 de Junio de 1979, sobre la Conservacion de las
Especies Migratorias de Animales Silvestres (DOCE n° 210 18/07/1982 y BOE
n® 259 29/10/1985).

Convenio de Berna de 19 de septiembre de 1979, relativo a Ila
Conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa (DOCE n°
38 de 10/02/1982 y BOE n° 235 de 01/10/86).

Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE
n° 206 22/07/1992).

Directiva 97/62/CE del Consejo de 27 de octubre de 1997 por la que se
adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la
conservacion de los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres (DOCE
n° L30508/11/1997).
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Decision 98/746/CE del Consejo relativa a la aprobacion, en nombre de la
Comunidad, de la modificacion de los anexos Il y Ill del Convenio de Berna
relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio natural de
Europa, adoptada durante Ia decimoséptima reunién del comité
permanente del Convenio (DOCE n° L358/114, 31/12/1998).

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de
noviembre, relativa a la conservacion de aves silvestres (DOUE n° 20 de
26/01/2010).

14.1.4.2 Legislacion Estatal

Instrumento de Adhesion de Espana al Convenio de RAMSAR de 18 de
marzo de 1982, (BOE n° 199 de 20/08/1982).

Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, sobre especies objeto de
caza y pesca comercializables (BOE n° 224 de 19/09/1989).

Real Decreto 873/90, de 6 de Julio, sobre Régimen de ayudas para
actividades privadas en materia de conservacion de la Naturaleza (BOE n°
164 de 10/06/1990).

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por la que se establecen
medidas para contribuir a garantfizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres (BOE
n° 310, 28/12/1995).

Real Decreto 1739/1997, de 20 de noviembre, sobre medidas de aplicacion
del Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Fauna vy Flora Silvestres (CITES) realizado en Washington el 3 de marzo de
1973 y del Reglamento (CE) 338/1997, (BOE n° 285 de 28/11/1997).

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el RD
199771995, de 7 de diciembre, que establece medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats
naturales y de la fauna y flora silvestres (BOE n° 151 de 25/07/1998).

Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real
Decreto 199771995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de
los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres (BOE n° 288 de
02/12/2006).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (BOE n° 299 de 14/12/2007). Modificada por el Real Decreto
1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los anexos I, Il y V.

Real Decreto 1424/2008, de 14 de agosto, por el que se determinan la
composicion y las funciones de la Comision Estatal para el Patrimonio
Natural y la Biodiversidad, se dictan las normas que regulan su
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funcionamiento y se establecen los comités especializados adscritos a la
misma (BOE n° 221 de 12/09/2008).

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo
Espanol de Especies Amenazadas (BOE n° 46 de 23/02/2011).

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo
espanol de especies exdticas invasoras (BOJA n° 185, de 03/08/2013).

Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los
anexos|, lly VdelalLey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad (BOE n° 305 de 21/12/2013).

Orden AAA/1771/2015, de 31 de agosto, por la que se modifica el anexo
del Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado
de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo
Espanol de Especies Amenazadas (BOE n° 211 03/09/2015).

Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 227
22/09/2015).

Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n° 176 de
21/07/2018).

14.1.4.3 Legislacion Autonémica

14.1.5

Acuerdo de 18 de enero de enero de 2011, del Consejo de Gobierno, por
el que aprueban los planes de recuperacidn y conservacion de
determinadas especies silvestres y hdbitats protegidos. (BOJA n° 25 de
05/02/2011).

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y
el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus hdbitats (BOJA n° 60
de 27/03/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueban los planes de recuperacidon y conservacion de determinadas
especies silvestres y hdbitats protegidos (BOJA n° 60 de 27/03/2012).

Incendios

14.1.5.1 Legislacion Estatal

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n° 280 de 22/11/03).

Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de
noviembre, de Montes (BOE n° 102 de 29/04/2006).
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Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes (BOE N° 173 de 21/07/2015)

Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccidn Civil (BOE n°
164 de 10/07/2015).

Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios. (BOE n° 139
DE 12/06/2017).

14.1.5.2 Legislacién Andaluza

Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra Incendios
Forestales en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 82 de
17/07/1999).

Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales (BOJA
n° 144 de 15/12/2001).

Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el
Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales
aprobado por Decreto 247/2001 de 13 de noviembre (BOJA n° 192 de
30/09/2010).

Decreto 160/2016, de 4 de octubre, por el que se modifica el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia aprobado por el
Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales
aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

14.1.6 Ordenacion Urbanistica y Territorial

14.1.6.1 Legislacion Estatal

Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1976:

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley
sobre régimen del suelo y ordenacién urbana (BOE n° 221 de 15/09/78).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
reglamento de gestion urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley
sobre régimen del suelo y ordenacién urbana (BOE n° 27 de 31/01/1979).

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de disciplina urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la
ley sobre régimen del suelo y ordenaciéon urbana (BOE n° 223 de
18/09/1978).
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Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n° 261
de 31/10/2015).

14.1.6.2 Legislacion Autonémica

Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (BOJA n° 8 de 22/01/1994).

Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo
(BOJA n° 83 de 07/06/1994).

Decreto 102/1999, de 27 de abiril, por el que se modifica el 77/1994, de 5
de abiril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
determindndose los érganos a los que se atribuyen (BOJA n° 63 de
01/06/1999).

Ley 1/2006, de 16 de mayo, modificacion de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de
10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo (BOJA n°
98 de 24/05/06).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (BOJA n° 126 de 17/07/2006).

Decreto por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Poniente de
Almeria

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n°® 19 de 30/01/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueban los planes de recuperacion y conservacion de determinadas
especies silvestres y hdbitats protegidos (BOJA n°60 de 27/03/2012). (PLAN
DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE ESPECIES DE DUNAS, ARENALES Y
ACANTILADOS COSTERQOS)

Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (BOJA n° 35 de 20/02/2014).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de
actuacion de los Planes de Recuperacion y Conservacion de especies
catalogadas de Andalucia (BOJA n° 100 DE 27/05/2015).

Decreto 141/2015 de 26 de mayo por el que se aprueba el Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (BOJA n° 139 de 20/07/2015).
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Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA)

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia

14.1.6.3 Legislacion Municipal

14.1.7

Plan General de Ordenaciéon Urbanistica del Municipio de Roquetas de
Mar.

Patrimonio Historico

14.1.7.1 Legislacion Estatal

Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n°
148, 22/06/1982).

Ley 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espanol (BOE n° 155 de
29/06/1985).

Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley
16/1985 de 25 de Junio, modificado por RD 64/1994, de 21 de Enero (BOE
n°24 de 28/01/1986).

Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 23/1982, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE
n° 88 de 13/04/1987).

Real Decreto 64/1994 de 21 de Enero por el que se modifica el Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio del Patrimonio Histdrico Espanol (BOE n° 52 de 02/03/1994).

Real Decreto 162/2002, de 8 de Febrero, por el que se modifica el articulo
58 del Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero de desarrollo parcial de la
Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol (BOE n° 35 de
09/02/2002).

Ley 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones
Publicas (BOE n° 264 04/11/2003).

14.1.7.2 Legislaciéon Autonémica

Decreto 4/1993, de 26 de Enero, Reglamento de Organizacion
Administrativa del Patrimonio Histérico Andaluz (BOJA n° 18 de 18/02/1993).
Modificado por Decreto 379/2009 de 1 de diciembre.

Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, sobre Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico Andaluz (BOJA n° 43 de 17/03/1995).
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14.1.8

Decreto 168/2003 de 17 de junio, Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas (BOJA n° 134 de 15/07/2003.)

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia
(BOJA n°® 248 de 19/12/07).

Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto
4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion Administrativa del Patrimonio Histdrico de Andalucia, y el
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas. (BOJA n° 244 de 16/12/09).

Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de
Andalucia y el impulso de la actividad econdmica en Andalucia

Prevencion Ambiental

14.1.8.1 Legislacion de la Unién Europea

Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n°
197/30 de 21/07/2001).

Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril
de 2004 sobre responsabilidad medioambiental en relacién con la
prevencion y reparacion de danos medioambientales (DOCE n° L143/56
de 30/04/2004).

14.1.8.2 Legislacion Estatal

Ley 26/2007 de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental (BOE n°
255 de 24/10/2007).

Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el
reglamento de desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de ocfubre de
Responsabilidad Medioambiental (BOE n° 308 de 23/12/2008).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de
julio, de prevencion y control integrados de la contaminacidén y la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. (BOE n° 140 de
12/06/2013).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n° 296 de
11/12/2013).

Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de 23 de
octubre, de Responsabilidad Medioambiental. (BOE num. 162, de 4 de julio
de 2014).
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Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion
integrada de calidad ambiental, de aguas, fributaria y de sanidad animal.
(BOE n° 28 de 02/02/2016).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién y control
integrados de la contaminacion (BOE n° 316 de 31/12/2016).

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por
la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley
1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emision de gases de efecto invernadero (BOE n° 294 de
6/12/2018).

14.1.8.3 Legislacion Autonémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 143 de 20/07/2007).

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion
ambiental unificada, se establece el régimen de organizacién vy
funcionamiento del registro de autorizaciones de acfuaciones sometidas a
los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmodsfera y de las instalaciones
que emiten compuestos orgdnicos voldtiles, y se modifica el contenido del
Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad
Ambiental. (BOJA n° 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de
17 de enero y Decreto 73/2012 de 20 de marzo.

Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir Ias
trabas administrativas para las empresas (BOJA n° 82 de 30/04/2014).

Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n° 198 de 09/10/2014).

Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de
Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de
diciembre, por la que se aprueban medidas en materia fributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades,
de recaudacién, de contratacion, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en
materia de sanidad animal (BOJA n° 48 de 11/03/2015).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal (BOJA n° 6 de 12/01/2016).
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14.1.9

Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para
la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia (BOJA n°
199, de 15/10/2018).

Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas
de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la
reactivacion econdémica en Andalucia.

Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificaciéon y racionalizacion administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de
Andalucia y el impulso de la actividad econdémica en Andalucia

Ruidos y Vibraciones

14.1.9.1 Legislacién Europea / Internacional

Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, 8 de mayo
de 2000, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados
miembros sobre emisiones sonoras en el entorno debidas al uso de
maquinas al aire libre.

Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio
de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental (DOCE n° L189 de
18/07/2002).

Directiva 2003/10/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de
febrero de 2003, sobre las disposiciones minimas de seguridad y de salud
relativas a la exposicion de los trabajadores a los riesgos derivados de los
agentes fisicos (ruido) (DOCE n° L42 de 15/02/2003).

Directiva 2005/88/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de
diciembre de 2005, por la que se modifica la Directiva 2000/14/CE relativa
a aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros sobre
emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre
(DOCE n° L344/44 de 27/12/2005).

14.1.9.2 Legislacion Estatal

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire
libre. Deroga el Real Decreto 245/1989, de 27 de Febrero, sobre
determinacion y limitacion de la potencia acUstica admisible de
determinado material y maquinaria de obra (BOE n° 52 de 01/03/2002).

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido (BOE n° 276, 18/11/2003).

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y
gestion del ruido ambiental (BOE n° 301 de 17/12/2005).
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Real Decreto 524/2006, de 28 de abiril, por el que se modifica el Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire
libre (BOE n° 106, 04/05/2006).

Real Decreto 286/2006 de 10 de marzo, sobre proteccion de la salud y la
seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicion al ruido (BOE n° 60, 11/03/2006).

Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003 de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE n° 254,
23/10/2007).

Real Decreto 1038/2012 de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17
de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acuUsticas (BOE n°® 178 26/07/2012).

14.1.9.3 Legislaciéon Autonémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 143 de 20/07/2007).

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de
la Calidad del Aire en Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion contra la Contaminacion AcuUstica de Andalucia y se
modiifica el Decreto 357/2010 de 3 de agosfo, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a
la Contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética (BOJA n° 24 de 06/02/2012) y correccidn de errores
en (BOJA n° 63 de 03/04/2013).

Correccion de errores del Decreto 6/2012 de 17 de enero (BOJA n° 63 de
03/04/2013).

14.1.10 Vias Pecuarias

14.1.10.1 Legislacién Estatal

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE n° 71 de 24/03/1995).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n° 261
de 31/10/2015).
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14.1.10.2Legislaciéon Autonémica

e Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 87 de
04/08/98).
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CAPITULO 15.- LAMINAS Y FICHAS.
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15.1 SITUACION SOBRE PLANIMETRIA PGOU.
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15.2 FICHA ACTUAL
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Manzana A1 A2 A3 A4
Superficie (m2) 26057 28486 11320 11660
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,900 1,000 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 23451 28486 14150 6996
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 235 285 160 70
Altura méxima (plantas) 5 6 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana Adb A5 Aba A6b
Superficie (m2) 5542 12493 13109 14737
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,600 0,600 0,602 0,602
Superficie Edificable (m2) 3325 7496 7892 8872
Tipologia PBA PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 33 75 79 89
Altura maxima (plantas) 3 2 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana A7 A8 A9 A10
Superficie (m2) 8656 18513 6101 6058
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,250 1,250 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 10820 23141 7626 3635
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° méximo de viviendas 108 231 76 36
Altura maxima (plantas) 4 = 4 3 (7 RS : :
Atico Si Si Si Si SE S e
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Mancana fut e L i ELD:I P la minima de 12000 m2. Ret 5 lind teri 3 lind d la, 100 m desde |
T arcela . parcela minima de m<. Retranqueo 5> m a linaeros exteriores y o m a linaeros ae parcela, m desde la
SuPemc'e (m2) 36800 70144 31897 23714 ZM.T. Ocupacién méaxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,750 0,164 0,600 0,700 Resto de parcelas: parcela minima de 3000 m2. Ocupacién maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
: TER:
Superficie Edificable (m2) 27600 11520 19138 16600 Parcela minima de 14400 m2. Ocupacién méaxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Tipologia HOT TER HOT HOT PARCELA A3:
105 |[N° maximo de viviendas 0 0 0 0 Usos permitidos compatibles al 100 %, el uso pormenorizado Residencial Vivienda Plurifamiliar y el Uso
Altura méxima (plantas) 4 2 3 4 pormenorizado Hoteles y Residencias comunitarias, ambos del Uso Global Residencial Turistico.
Atico Si Si Si Si
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"o

g:::;:z e 25'5?;5 2:5;4 7:13 - OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,219 1,000 1,000 HOT:
— — Parcela AH1: parcela minima de 15000 m2, respetando la proporcién minima de 50 m2 de parcela por cada cama hotelera.
Superficie Edificable (m2) 25103 20564 70144 Retranqueo 5 m a linderos de parcela, las alineaciones son libres. Ocupacién méxima del 50% en planta baja, 50% en el resto
Tipologia PLD HOT PLD de plantas
N° maximo de viviendas 251 0 701 Parcelas H1, H2 Y H4: la fijada en el cuadro de zonificacion respetando la proporcién minima de 50 m2 de parcela por cada
] cama hotelera. Retranqueos minimo igual a la altura de la edificacion en cada punto a linderos de parcela, con un minimo de 5
Altura maxima (plantas) 6 6 5 m, 100 m desde la Z.M.T. Ocupacién méxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Atico Si Si Si
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15.3 FICHA MODIFICADA
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Manzana A1 A2 A3 A4
Superficie (m2) 26057 28486 11320 11660
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,900 1,000 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 23451 28486 14150 6996
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° méximo de viviendas 235 285 160 70
Altura méaxima (plantas) 5 6 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana Adb A5 Aba A6b
Superficie (m2) 5542 12493 13109 14737
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,600 0,600 0,602 0,602
Superficie Edificable (m2) 3325 7496 7892 8872
Tipologia PBA PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 33 75 79 89
Altura maxima (plantas) 3 2 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana A7 A8 A9 A10
Superficie (m2) 8656 18513 6101 6058
Coef, Edificabilidad (m2/m2) 1,250 1,250 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 10820 23141 7626 3635
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 108 231 76 36
Altura méxima (plantas) 4 4 4 3 :
Atico Si Si Si Si WP : $ AT, |
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Manzana it LG L L ELD:I PT. la minima de 12000 m2. Reti 5 lind teri 3 lind d la, 100 m desde |
— arcela PT: parcela minima de m2. Retranqueo 5 m a linderos exteriores y 3 m a linderos de parcela, 100 m desde la
SuPerf'c'e (m2) 36800 70144 31897 23714 Z.M.T. Ocupacién méxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,750 0,164 0,600 0,700 Resto de parcelas: parcela minima de 3000 m2. Ocupacién maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
TER:
Superficie Edificable (m2) 27600 11520 19138 16600 Parcela minima de 14400 m2. Ocupacion maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Tipologia HOT TER HOT HOT PARCELA A3:
105 |[N® méximo de viviendas 0 0 0 0 Usos permitidos compatibles al 100 %, el uso pormenorizado Residencial Vivienda Plurifamiliar y el Uso
Altura méaxima (plantas) 4 2 3 4 pormenorizado Hoteles y Residencias comunitarias, ambos del Uso Global Residencial Turistico.
Atico Si Si Si Si
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Manzana H3 H4 PT i :
Superficie (m2) 50585 50564 70144 OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,219 1,000 1,000 HOT:

— — Parcela AH1: parcela minima de 15000 m2, respetando la proporcién minima de 50 m2 de parcela por cada cama hotelera.
Superficie Edificable (m2) 25103 20564 70144 Retranqueo 5 m a linderos de parcela, las alineaciones son libres. Ocupacién méxima del 50% en planta baja, 50% en el resto
Tipologia PLD HOT PLD de plantas
N° maximo de viviendas 251 0 818 Parcelas H1, H2 Y H4: la ﬁjada’ep el F:uadro de zonificacion rle§petla’ndo la proporcion m_inima de 50 m2 de parcela pf”. cada
Altura maxima (plantas) 5 3 5 cama hotelera. Retranqueos minimo igual a la altura de la edificacion en cada punto a linderos de parcela, con un minimo de 5
T B 3 5 3 m, 100 m desde la Z.M.T. Ocupacién méaxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.

tico i i i
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INNOVACION AL P.G.O.U. DE ROQUETAS DE MAR. SOBRE LA MANZANA "PT" INCLUIDA EN LA UNIDAD UE-96
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ARQUITECTOS PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR. PLANO ,
#roruestace MARINAS DE PLAYA SERENA, S.L.U. FICHA MODIFICADA CORRESPONDIENTE AL AMBITO
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