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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Identificacion del Promotor

El promotor, organismo sustantivo y, framitador de la Innovacién del PGOU de Roquetas
de Mar asociada el presente documento es el Excelentisimo Ayuntamiento de Roquetas
de Mar.

1.2 Objeto

El presente documento se realiza al amparo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de
Salud Publica de Andalucia y del Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Entrado en vigor el Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas
de simplificacién y racionalizaciéon administrativa para la mejora de las relaciones de los
ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad
econdmica en Andalucia, tal y como se establece en el articulo 56 de la Ley 16/2011
de 23 de diciembre, asi como en el articulo 3 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre,
se encuentran sometidos al procedimiento de Evaluacién del Impacto en la Salud:

b) Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica general.

2. Los planes de ordenacion urbana, los planes parciales de ordenacion y los
planes de reforma interior, salvo en los supuestos del apartado 2.c).

3. Los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones
de edificaciones irregulares y los que tengan por objeto la ordenacién de
servicios, infraestructuras o equipamientos.

4. Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica
anteriores.

El alcance del dmbito de la innovacion consiste bdsicamente en dotar de un mayor
nUmero de viviendas a la fase Il del complejo inmobiliario “Vereda Golf". La manzana
objeto de la innovacién se encuentra dentro del dmbito de la UE-96 como suelo urbano
consolidado transformado (SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur,
sector 37-A de las anteriores NNSS.

Introduccion e 3
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UE-96 del PGOU de Roquetas de Mar. Detalle de parte de Manzana que corresponde al

complejo inmobiliario Vereda Golf

La innovacién afecta a toda la manzana “PT" de la unidad, enconfrdndose por tanto
sometida a procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud, siendo necesario la
elaboracién de un documento de Valoracion de Impacto en la Salud.

El presente documento se corresponde con la Valoracion de Impacto en la Salud de la
Innovacién referida del Plan ordenacion urbanistica del municipio de Roquetas de Mar.

Introduccion e4
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CAPITULO 2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1 Antecedentes y Planeamiento Urbanistico aplicable

La Innovacion del PGOU se realiza siendo el organismo sustantivo y tframitador el
Excelentisimo Ayuntamiento de Roquetas de Mar. Asociado al presente VIS, se redacta
el documento de Avance (con consideracion de borrador a los efectos del
procedimiento ambiental) de la Modificacién Puntual del PGOU. La manzana objeto de
la innovacién se encuenira dentro del dmbito de la UE-26 como suelo urbano
consolidado transformado (SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur,
sector 37-A de las anteriores NNSS.

En el interior de la manzana “PT", nos enconframos 4 fincas catastrales:

o 2540859WF3624S0002RD, correspondiente a la parcela que ocupa el residencial
"Agua Serena”, con 184 viviendas y una superficie catastral de 16.612 m2

o 2540867WF3624S0001WS, correspondiente a la parcela que ocupa la primera
fase del residencial “Playa Serena Golf”, con 231 viviendas, y una superficie
catastral de 18.802 m=

e 2540857WF3624500020D, correspondientfe a la parcela que ocupa la segunda
fase del residencial “Playa Serena Golf", con 243 viviendas, y una superficie
catastral de 19.315 m2

o 2540858WF362450001JS, parcela que ocupara la futura tercera fase del
residencial "Playa Serena Golf", con una superficie catastral de 15.359 m2

IV P

Manzana PT

Descripcion de la actuacion 5
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Condiciones urbanisticas actuales:

2.2

Objetivos de la planificacion.

La innovacion planteada, en cuanto a los fines de la ordenacidn urbanistica, propone:

a)

b)

Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en términos
sociales culturales, econdmicos, sanitarios y ambientales, con el objetivo
fundamental de mantener y mejorar las condiciones de la calidad de vida de
la poblacion.

Para conseguir este objetivo, es fundamental propiciar una homogeneizacién
en cuanto a la ocupacion, uso y utilizacidon de toda la manzana “PT", y para
ello es necesario un aumento del niUmero de viviendas con respecto a las
establecidas por el P.G.O.U. en la actuadlidad, ya que, con el nimero de
viviendas actual, 43 unidades, no se conseguiria llegar a una
homogeneizacién en toda la manzana “PT".

Vincular los usos y transformacion del suelo, sea cual fuere su titularidad, a la
utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales, asegurando la
adecuacion e integracion paisgjistica de las actuaciones urbanisticas y de
transformacién urbanistica y el resto de las normas de proteccion del
patrimonio.

Descripcion de la actuacion e 6
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c)

El aumento de viviendas asignadas a la Manzana “PT", permitiria la
colmatacién de una manera racional y sostenible de la manzana,
manteniendo la homogeneidad en cuanto a volumen edificatorio, usos y
tipologia, igual que en el resto de la manzana ya construida, lo cual
contribuye a evitar la dispersién urbana y a mejorar la densidad habitacional
en linea con la planificacion territorial equilibrada.

Desde el punto de vista de la ocupacidon del suelo, con la actuacion se
posibilita la colmatando la manzana “PT", de una forma mucho mds
sostenible, frente a la opcidn de plantear un nuevo desarrollo.

Con la ampliacién del nUmero de viviendas, se plantea la ocupacion del
suelo de una forma mucho mds racional, como recurso natural no renovable,
llevindonos a un modelo de ciudad mds compacto y por tanto mdas
sostenible.

El aumento reducido de la poblacion como consecuencia delincremento de
viviendas no requiere un incremento o redimensionado de las infraestructuras
urbanas, ya que la existentes se consideran suficientes, por tanto, desde el
punto de vista medioambiental la actuacién planteada es mucho mas
sostenible que si se tuviese que transformar un suelo sin urbanizar para ubicar
el mismo nUmero de viviendas, contribuyendo de esta forma a reducir la
necesidad de ocupar nuevos terrenos protegiendo asi el entorno natural.

Desde un punto de vista econdmico, es mucho mds sostenible el aumentar el
nUmero de viviendas en un suelo ordenado, hasta el punto de alcanzar la
homogeneizacion con su entorno, donde debido al incremento reducido de
poblacidn no sea necesaria la ejecucion de nuevas infraestructuras, frente a
la opcién de urbanizar nuevo suelo donde se asignen el mismo nimero de
viviendas ampliadas, con un coste muy superior. En nuestro caso, los costes
de urbanizacién son nulos, por lo que la consecuencia directa es que el precio
de la vivienda serd menor y por tanto viviendas mds accesible.

Desde un punto de vista social, el incremento de viviendas planteado
posibilita la disponibilidad de viviendas en un periodo de tiempo mucho mds
corto que si se tuviese que iniciar el proceso de urbanizacién en un suelo no
ordenado, por lo que, la actuacidn permitiria cubrir la demanda de vivienda
de una forma mds rdpida vy logica.

Delimitar el contenido del derecho de la propiedad del suelo conforme a su
funcién social y al interés general garantizando la igualdad en el ejercicio de
los derechos y en el cumplimiento de los deberes una justa distribucion de
beneficios y carga en el dmbito de cada actuacion de transformacion, asi
como la proteccidn del medio ambiente.

Precisamente con la propuesta, se consigue un mejor reparto de derechos y
deberes, ya que caso de mantener el nUmero de viviendas actual, se
repercutiria una gran cantidad de espacio libre (zona comun) por vivienda,
con el consiguiente sobrecoste de las cuotas de mantenimiento
correspondientes a cada una, lo cual, no seria justo.

Descripcion de la actuacion e 7
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d) Asegurar la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que
se generen, impedir la Especulacion del suelo y garantizar su disponibilidad
para los usos urbanisticos y los adecuados equipamientos urbanos, asi como
el acceso a una vivienda digna, estableciendo las reservas suficientes para
vivienda protegida.

En este caso concreto, como consecuencia del incremento de viviendas
planteado, no son necesarias nuevas dotaciones, ya que segun el decreto
ley 3/2024 por el que se adoptan medidas de simplificacién y racionalizacion
administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la
Administracién de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad
econdmica en Andalucia, en los casos donde se prevea un aumento de la
poblacién menor del 20% como consecuencia de la actuacion urbanistica,
las dotaciones actuales se consideren suficientes.

Por ofro lado, con el aumento de viviendas planteado, la superficie de
vivienda media serd aproximadamente de ratio que se obtienen es de 110
m?2/viv, una ratio mucho mayor que la obtenida en las viviendas que la
obtenida en las promociones ya construidas en el interior de la manzana “PT”,
mejorando por tanto la calidad de las viviendas y por ende el bienestar de la
poblacién.

e) Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las
diferencias enfre mujeres y hombres en cuanfo al acceso y uso de los
espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, y garantizando una
adecuada gestion para atender a las necesidades de las mujeres y hombres
en las actuaciones urbanisticas y de transformacidén urbanistica.

Elincremento del nUmero de viviendas no obstaculiza en absoluto el principio
de igualdad de oportunidades entre las personas, ni el de igualdad de género

f) Integrar el principio de igualdad de oportunidades, sin que pueda prevalecer
discriminacion alguna por razdén de naturaleza, raza, sexo, religion, opinion,
discapacidad o cualquier otra condicidon o circunstancia personal o social.

Elincremento del nUmero de viviendas no obstaculiza en absoluto el principio
de igualdad de oportunidades entre las personas. Sin embargo, si favorece
dicho principio, ya que, con el aumento, se tiende a igualar la futura
edificaciéon a construir en la parcela en cuanto a tipologia, uso y demds
condiciones edificatorias con las ya construidas en las parcelas colindantes.

g) Atender alos principios de accesibilidad universal.

Este es un principio a cumplir en los espacios libres y en el interior de las
edificaciones.

En cuanto a los principios generales de la ordenacién urbanistica, segun el articulo 4.2
de la LLS.T.A. las actuaciones territoriales y urbanisticas deben ajustarse al principio de
desarrollo sostenible y a los siguientes principios:

a) Viabilidad social.

Descripcion de la actuacion e 8
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b)

El objetivo de la redaccién del documento de planeamiento no es sino
propiciar la colmataciéon de un vacio existente en la manzana “PT". Esta
colmatacion se realiza mediante una propuesta residencial en la que se sigue
con la misma tipologia edificatoria existente en el mismo complejo, poniendo
a disposicion de los residentes los espacios libres que se generen.

Viabilidad ambiental y paisajistica.

Con la colmatacién de la superficie de la manzana “PT" que aln queda por
edificar con las 160 viviendas, contribuird a la consolidacion del tejido urbano,
eliminando un vacio que interrumpe la continuidad de la calle y favoreciendo
un entorno mds cohesionado. Su disefo respetard la alineacién y volumetria
predominantes, garantizando una adaptacién armdnica con el entorno
edificado.

La innovacién permitiria consolidar suelos transformados, reduciendo asi la
expansién urbana y protegiendo el entorno natural. La propuesta urbanistica
convertiria espacios en desuso en dreas funcionales y atractivas, mejorando
el aspecto visual y el entorno general. Esto elevaria la calidad del espacio
urbano y fomentaria el bienestar de la poblacion, revalorizando su entorno.

La propuesta para ocupar la superficie que aun queda por colmatar en la
manzana “PT" con un total de 160 viviendas, ocupara un 30 % de la parcela
aproximadamente, destinado el resto a espacios libres, jardines y recorridos
peatonales, lo que no solo garantiza una mejora estética del entorno, sino
gue también promueve la accesibilidad universal y el bienestar de los
residentes. Esta integracion cuidadosa de la construccion con el entorno
circundante asegura que la nueva edificacion no impactard negativamente
en la calidad de vida de la comunidad, sino que la mejorard al proporcionar
zonas verdes y dreas de recreo adicionales.

Ocupacion sostenible del suelo.

La propuesta urbanistica para la edificaciéon en la Ultima parcela vacia de la
calle responde a un modelo de desarrollo sostenible, consolidando suelos ya
fransformados y evitando la expansidon urbana innecesaria, construyendo de
esta forma a la compactacion del tejido urbano, evitando la ocupacién de
nuevos suelos no urbanizados y preservando espacios naturales. Al
aprovechar una parcela en desuso dentro de un entorno ya consolidado, se
opfimiza el uso del suelo, reduciendo el impacto ambiental asociado a la
urbanizacién de nuevas dreas.

La colmatacion de la manzana “PT" con esta propuesta, responde a un
enfoque de planificacién racional, en el que el suelo se aprovecha como un
recurso natural no renovable. Frente a la alternativa de desarrollar nuevos
sectores urbanos, esta solucién favorece un modelo de ciudad compacta y
eficiente, con menorimpacto ambiental y mayor optimizacién de los recursos
existentes.

El incremento moderado de la poblaciéon generado con la actuacion no
generard una sobrecarga en las infraestructuras urbanas, ya que las existentes

Descripcion de la actuacion e 9
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son suficientes para absorber la demanda. Esto evita la necesidad de
ampliaciones o redimensionamientos costosos, consolidando el equilibrio
entre crecimiento y sostenibilidad.

La consolidacion de un suelo ya urbanizado supone un menor coste en
comparacion con la urbanizacién de nuevos terrenos. Al no requerir gastos
adicionales en infraestructuras, se reduce el precio final de la viviendaq,
facilitando su accesibilidad y promoviendo una oferta residencial mds
asequible.

La promocién de viviendas en un suelo ordenado permite una ejecuciéon mds
rédpida en comparacién con el proceso de urbanizacion de nuevas dreas.
Esto facilita una respuesta dgil a la demanda de vivienda, favoreciendo el
acceso a nuevos hogares en menor tiempo y de manera mds eficiente.

Se trata de una solucidn éptima para consolidar la trama urbana existente sin
comprometer nuevos espacios naturales, asegurando un desarrollo
equilibrado y respetuoso con el medioambiente.

d) Utilizacién racional de los recursos naturales y de eficiencia energética.

La actuacién sobre una parcela ya consolidada en suelo urbano como el
objeto de la presente actuacién, evita la transformacién de suelos no
urbanizados, lo que implica un menor impacto ambiental. Se aprovechan las
infraestructuras y servicios existentes sin necesidad de ocupar nuevos terrenos,
preservando ecosistemas naturales y reduciendo la fragmentacion del
territorio. De esta forma, ademds se minimiza la generacion de residuos de
urbanizaciéon, ya que no es necesario construir desde cero toda la
infraestructura urbana.

Al estar operativas las infraestructuras urbanas existentes del entorno, vy
teniendo en cuenta el incremento de poblacién planteado, se evita la
sobreexplotacidon de nuevos recursos hidricos.

Desde el punto de vista econdmico, actuar sobre una parcela consolidada es
mas eficiente, ya que no se requiere una inversion inicial en urbanizaciéon. Las
infraestructuras existentes pueden adaptarse con un menor coste, haciendo
que la actuacion sea mds viable y accesible para la administracion y los
ciudadanos.

Como conclusion, hay que decir que la intervencidn en una parcela
consolidada  permite un desarrollo urbano mds sostenible y eficiente,
optimizando recursos naturales, reduciendo el impacto ambiental vy
minimizando costes, y es en este caso el aumento del nUmero de viviendas
asignadas a la parcela lo que lo haria posible.

e) Resiliencia.

La consecuencia directa del incremento de viviendas planteado es plantear
la posibiidad de colmatacidon del suelo urbano consolidado que se
encuentra en desuso, esto reforzaria la resiliencia de la ciudad ya que:

Descripcion de la actuacion e 10
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f)

- Se optimiza sus recursos urbanos ya desarrollados en lugar de expandirse de

manera desconfrolada.

+ Se minimizar su huella ecoldégica, ya que la construccidén en una zona

consolidada evita la urbanizacién de nuevos suelos, reduciendo la
alteracién de ecosistemas naturales y disminuyendo el riesgo de
inundaciones, erosidon y otfros efectos derivados del cambio climdtico.
Ademds, se pueden implementar medidas de eficiencia energética y
gestion sostenible del agua sin aumentar la presién sobre el entorno.

- Semejorala capacidad de la ciudad para absorber y adaptarse a cambios

sin comprometer su funcionamiento.

- Se preserva la identfidad urbana, manteniendo su estructura y funciones

esenciales, posibilitando la modernizacion del entorno construidos en lugar
de desplazar el crecimiento hacia dreas periféricas que requieren una
transformacién mds profunda.

+ Ante cualquier amenaza (crisis climdtica, desastres naturales, crisis

econdmicas), las ciudades deben recuperarse con rapidez y eficiencia.
Actuar sobre un drea consolidada implica menores costos y tiempos de
intervencién en comparacién con la creacién de nuevas urbanizaciones,
lo que fortalece la capacidad de la ciudad para reaccionar anfe
imprevistos.

Viabilidad econdmica.

Como recoge el documento de planeamiento, el aumento de la poblacidn
asignada a la parcela no tiene una gran repercusion en las infraestructuras
de las que se sirve, por tanto esto no representa un mayor coste derivado de
la actuacién, sino todo lo contrario, la actuacidon consistente en el incremento
del nUmero de viviendas asignadas, genera mayores posibilidades de éxito
de la promocidn, ya que las posibles cargas que se generan se reparten en
una mayor poblacién, como pueden ser las cuotas de comunidad, algin
refuerzo de alguna infraestructura etc.

g) Gobernanza en la toma de decisiones.

23

2.3.1

El documento de planeamiento deberd ser informado por todas aquellas
administraciones que por ley deben de hacerlo, al mismo fiempo, para su
aprobacién deberd someterse a exposicion publica a fin de que cualquier
persona pueda opinar y alegar cualquier aspecto que considere.

Alcance y contenido del plan propuesto

Alcance de aplicacion

Por ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO, de fecha
de 3 de marzo de 2009, se aprobd definitivamente la REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR, publicdndose su normativa en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) de fecha 1 de julio de 2009.
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Posteriormente, se dictd la ORDEN DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
de 24 de junio de 2010, por la que se dispone el cumplimiento de la Orden de 3 de marzo
de 2009, sobre la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de
Mar (Almeria), se aprueba el dmbito denominado A-ALG-01 y se publica su normativa
urbanistica. Ello se publico en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) de fecha
28 de septiembre de 2010. En este documento se clasifica el suelo de la manzana "“PT"
en el ambito de la UE-96 como Suelo Urbano Consolidado Transformado (SUC-T) con la
cdlificacion de Residencial Plurifamiliar de Libre Disposicion (PLD/5). estableciendo la
ordenacion y tfipologias correspondientes en los planos de ordenacion pormenorizada,
en las normas urbanisticas y en las fichas del documento Anexo de Normativa: Zonas de
ordenacion y calificacion.

Conforme a la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), los suelos
objeto de la innovacioén tienen la consideracion de suelo urbano por cumplir las

condiciones establecidas para este suelo en el
. % 7
arficulo 13 de la LISTA. N

PT-a PT-b

El proyecto de compensacion y Parcelacion del %
Plan Parcial del sector 37-A, fue aprobado por el
Ayunfamiento de Roquetas de Mar el 15 de | i [y
diciembre de 1995. La manzana denominada “PT" | %
de la UE-94, se divide en 5 parcelas: PT-a, PT-b, PT-c, \f——“‘—
PT-d y PT-e, de acuerdo con el esquema adjunto: \

)
Sobre la Manzana PT-e, se concede el 27/10/2005, \\ \u///
licencia de obras a la sociedad Realia Business S.A, - ' -
para la construccion de un residencial formado por garajes y trasteros en sétano, y 184
viviendas plurifamiliares, con una superficie construida segun proyecto de 16.654,00 m?,
constituyendo hoy en dia el “Residencial Agua Serena”.

A su vez, sobre las parcelas: PT-a, PT-b, PT-c y PT-d, se plantean tres fases de construccion:

e Fase |, en la que se construyen 230 viviendas Plurifamiliares y una aislada (231
viv.), con una superficie construida segun proyecto de 17.369,89 m?c, en base a
la licencia concedida el 13/06/2005 (Exp. 1510/04), promovidas por la mercantil
Promociones e Inmuebles Blauverd Mediterraneo S.L.

e Fase ll, en la que se construyen 243 viviendas plurifamiliares, con una superficie
consfruida segun proyecto de 17.899.98 m?c, en base a licencia concedida el
23/04/2007 (Exp. 967/2006 y 239/2006), promovidas por la mercantil Promociones
e Inmuebles Blauverd Mediterraneo S.L.

e Fase lll, comrespondiente a la parte de la manzana “PT'que hoy en dia se
encuenfra sin edificar. Se da la circunstancia que sobre esta parcela fue
concedida con fecha de 08/05/2007 por parte del Ayunfamiento de Roquetas
de Mar, licencia de obras a la mercantil Promociones e Inmuebles Blauverd
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Mediterrdneo S.L., para construir 239 viviendas plurifamiliares, con una superficie
construida segun proyecto de 17.683,26 m?c. Posteriormente a la concesion y
debido a la crisis econdmica, el 28/09/2009, por parte de la promotora se
renuncia a la licencia de obras, aceptando de plano por parte del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar dicha renuncia de la licencia urbanistica
efectuada por la promotora mencionada anteriormente.

Portanto, hoy en dia existen ya construidas en la manzana “PT" un total de 658 viviendas.
2.3.2 Contenido de la Modificacion

2.3.2.1 Aumento del nUmero de viviendas asignadas a la parcela

Segun el P.G.O.U. de Roquetas de Mar la manzana “PT" tiene asignadas un total de 701
viviendas. Para calcular el nUmero de viviendas que en la actualidad quedan por
materializar en la manzana “PT", computamos las viviendas que hoy en dia se
encuentran construidas, segun el siguiente desglose:

e Enla parcela denominada originariamente PT-e, se han construido184 viviendas
plurifamiliares, constituyendo lo que es hotel residencial “*Agua Serena”.

e Enla parcela que conforman a su vez las parcelas originales: PT-a, PT-b, PT-c y
PT-d, se han construido hasta el dia de hoy 474 viviendas conformando el
residencian “Vereda Golf”. La construccién de dicho residencial se ha realizado
en dos fases de 231 y 243 viviendas plurifamiliares cada una, quedando aun una
parte de esta parcela que formaria parte del residencial Vereda Golf, sin
edificar.

Teniendo en cuenta los datos anteriores, hoy en dia, tan solo quedan por materializar en
la manzana “PT" 43 viviendas. A la hora de determinar el niUmero de viviendas a
aumentar propuesto, lo hacemos analizando la densidad media de viviendas
correspondientes a los residenciales existentes en el interior de la manzana “PT”, a partir
de los datos extraidos de los proyectos en base a los que se ejecutaron. El nUmero totall
de viviendas ya ejecutadas en el interior de la manzana PT es de 658 viviendas, y segun
los proyectos la superficie de suelo vinculado a estas viviendas es 53.024,85 m?, por lo
gue la densidad de viviendas media obtenida es de 124,092 viv/ha.

Segun los datos anteriores obtenidos de los proyectos ejecutados hasta la fecha sobre
la manzana “PT”, adn queda a dia de hoy por vincular a viviendas una superficie de
aproximadamente 1,75 ha, por lo que si aplicdsemos la densidad media de viviendas
obtenida anteriormente sobre dicha superficie, se podrian construir aun 218 viviendas,
cifra que no se pretende alcanzar, ya que el objetivo de la presente innovacion es
ampliar un numero tal de viviendas, que permita la construccién de viviendas con una
media de 110 m?/viv, por tanto en nUmero de viviendas que se necesitan serd de 160
viviendas, lo cual representaria una densidad de 91,42 viv/ha aplicable en el resto de
suelo que a dia de hoy queda por edificar en el interior de la manzana “PT.
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Teniendo en cuenta que como se ha justificado en el parrafo anterior, el objetivo es
construir 160 viviendas en parte d la manzana “PT" que a dia de hoy se encentra sin
edificar, y que segun el P.G.O.U. Unicamente hay disponibles 43 viviendas, es necesario
aumentar el nimero de viviendas asignadas a la manzana “PT" en 117 viviendas,
pasando de la 701 unidades actuales a las 818 propuestas.

Segun estd establecido en la disposicion adicional primera del Reglamento de la
L.LS.T.A., se establece el coeficiente de 2,4 habitantes por vivienda a efectos del cdlculo
de la poblacién derivada de las viviendas previstas en los instrumentos de ordenacidén
urbanistica. Por tanto, si se estd planteando el incremento de 117 viviendas sobre las
contemplada por el P.G.O.U., supone un incremento poblacional de 281habitantes.

Pasamos ahora a analizar la repercusidén del incremento poblacional anterior, respecto
a la poblacién considerada en funcidén del nUmero de viviendas asignadas por el
P.G.0.U. enla manzana “PT". Teniendo en cuenta que el P.G.O.U. asigna 701 viviendas,
la poblacién correspondiente es de 2.4 hab/viv. x 701 viv. = 1682,40 hab., el incremento
de las 281 hab. representa un incremento del 16,70 % respecto a la poblacién asignada
ala manzana “PT".

2.3.2.2 Cuadro resumen de condiciones urbanisticas aplicables con la
innovacion

Las condiciones urbanisticas aplicables a la manzana “PT", teniendo en cuenta la
ampliacion del numero de viviendas planteado, son las reflejadas en el siguiente
cuadro:
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2.3.2.3 Justificacion de la de la innovacidon como modificacion del P.G.O.U.

Segun el articulo 121 del Reglamento de la L.I.S.T.A., toda innovacion de un instrumento
de ordenacion urbanistica que no se considere revision del mismo, de acuerdo al
articulo 120 del reglamento se considerard modificacion.

En este caso nos encontramos ante una innovacion por modificacion del P.G.O.U. de
Roquetas de Mar ya que:

e Elobjeto de la presente innovacion no representa un cambio del modelo general
de ordenacion del P.G.O.U.

* No estamos ante una situacion de agotamiento de las previsiones del P.G.O.U.
que suponga la imposibilidad de safisfacer las nuevas demandas de la
poblacién o de las actividades econdmicas.

e No estamos ante una situaciéon de aparicion de circunstancias sobrevenidas de
cardcter demogrdfico o territorial ambiental patrimonial o econdmico que
incidan de forma sustancial sobre la ordenacién urbanistica, que dejen al
modelo de ordenacién obsoleto.

e No estamos ante una situacion en la que el P.G.O.U. se encuentre desfasado de
acuerdo al punto “c” del articulo 120 del reglamento.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto nos encontramos ante la situacién de
una innovacion por modificacion del P.G.O.U.

Segun el articulo 121.2, la modificacion se tramitard conforme a las reglas particulares
en cuanto a la documentacion y procedimiento:

e En cuanto al contenido documental, se deberd de completar, en funcion del
alcance, los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de ordenacién urbanistica en vigor en los que
se contengan las determinaciones que resultan de aplicacion, porlo que en este
caso se incluirdn en el presente documento la ficha correspondiente a la UE-96
actual y la modificada conteniendo las determinaciones modificadas.

e Las modificaciones que prevean una diferente localizacién de las dotaciones
publicas espacios libres y zonas verdes. En este caso no se prevé el incremento
de dotaciones publicas de espacio libre y zonas verdes por tanto se mantienen
las determinaciones del P.G.O.U. actual en este sentido.

e Se podrdn omitir los actos preparatorios del procedimiento de aprobacion.

e Cuando las modificaciones afecten a dreas de suelo urbano de dmbito
reducido, deberdn arbitrarse en medios de difusion complementario a la
informacioén publica con la finalidad de que la poblacion afectada reciba la
informacién que pudiera afectarle. En este caso se procederd a la

Descripcion de la actuacion e 15



Valoracién del Impacto en la Salud
EXCMO. AYTO. ROQUETAS DE MAR Manzana PT de la UE-96

comunicacion directa con las comunidades de propietarios afectadas, para
que éstas a su vez les den conocimiento a los propietarios incluidos en la mismas.

e Corresponderdn a los municipios la tramitacidon y aprobacion de las
modificaciones de los instrumentos de la accidén urbanistica aprobada por la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que
no tengan incidencia supralocal conforme al articulo dos de la ley.

= El mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
urbanistica

= Justificacion de la inexistencia del déficit dotacional.

* Enrelaciéon con las dotaciones publicas del espacio libre y zonas
verdes, deberd basarse en el mantenimiento de las dotaciones
ya obtenidas conforme al planeamiento vigente, y en su caso de
la proporcién alcanzada entre la superficie de éstas y el
aprovechamiento urbanistico.

2.3.2.4 Justificacion de la mejora del bienestar de la poblacion

Segun el articulo 119.a del Reglamento de la L.LS.T.A., las ordenaciones generadas por
cualguier innovacién de planeamiento, deberd fundamentarse en la mejora del
bienestar de la poblacién.

Mejora de la calidad de vida con la generacién de espacios libres privados.

Con el objeto de mejorar el bienestar de la poblacién, el Plan General de Roquetas de
Mar defiende el modelo urbano y medioambiental basado en la extensidén y en la
articulacién del suelo urbano a través de los espacios libres conectados, pudiendo ser
estos espacios libres tanto publicos como privados.

En este caso con la ampliacién del nUmero de viviendas asignado a la manzana “PT",
tiene como consecuencia principal fomentar la posibilidad de promocién del suelo que
aln no se encuentra ocupado hoy en dia, con un residencial plurifamiliar,
contribuyendo a la consolidacion del tejido urbano, manteniendo la homogeneidad
edificatoria colindante evitando la existencia de espacios en desuso, todo ello,
manteniendo una proporcion elevada de espacios libres privados con una superficie de
al menos el 40% de la zona que aun queda por edificar, aungue se prevé que se destine
un porcentaje mayor a espacios libres, en torno al 60%(R), que quedardn
interconectados con los ya existentes.

Como dato objetivo, en la parte de la manzana “PT" ya construida, el ratio medio de
los espacios libres por vivienda es aproximadamente de 55 m?/viv., con la propuesta, se
estima que con las 160 viviendas que quedarian pendientes de edificar con la
innovacion en edificio plurifamiliar de 5 plantas mds dtico, el ratio de espacio libre por
vivienda que se obtendria, seria de aproximadamente 74 m?/viv., por tanto al mejorar
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el ratio por vivienda, se mejora el bienestar social de la poblacién al disponer de mds
zonas verdes por habitante que en el resto de la manzana “PT” ya consolidada.

Estos espacios libres, zonas verdes y zonas deportfivas, son elementos clave para
fomentar entornos urbanos mds sostenibles, inclusivos y habitables. Con la actuacién,
por tanto, se permite revitalizar el espacio existente, optimizando su uso, ya que hasta la
fecha se encuentra en desuso, adaptdndolo a las necesidades actuales de la
comunidad, con la creacion de dreas verdes adicionales, que no solo embellecen el
entorno, sino que también mejoran la calidad del aire, reducen el estrés y promueven
una vida mds saludable, mejorando la salud fisica y mental de los vecinos.

Optimizacion y uso racional del suelo.

Con la innovacién, se permitiria la consolidacién de un suelo ya transformado, con lo
gue se reduce la necesidad de expansion urbana, minimizando la necesidad de ocupar
nuevos terrenos, protegiendo asi el entorno natural y contribuyendo a un desarrollo
urbano mds respetuoso con el medio ambiente. La consecuencia directa de la
actuacién urbanistica propuesta es tfransformar un espacio en desuso y no ocupado, en
un drea funcional y atractiva, contribuyendo a mejorar el aspecto visual y el entorno
general, lo cual no solo eleva la calidad del espacio urbano, sino que también fomenta
la sensacion de bienestar de la poblacidon, ya que los vecinos ven revalorizado su
entorno.

Mantenimiento de cesiones dotacionales en el dmbito de la UE-96.

En este punto, vamos a comparar la superficie dotacional total existente en la UE-26
correspondientes a sistemas locales y sistemas generales para dicho dmbito, con la
superficie dotacional total que a dia de hoy habria que reservar de acuerdo ala LILS.T.A.
y su reglamento, considerando la ampliacién de 117 viviendas propuestas en el interior
de la manzana “PT".

+ La superficie total de dotaciones locales que estdn cedidas a dia de hoy
en el dmbito de la UE-96, considerando espacios libres y equipamientos, es
de 169.934 m2dot.

La superficie real cedida de sistemas generales vinculada a la UE-96 es de
1,67 m?/hab. Para calcular dicha superficie, partimos del techo total
asignado al sector de 336.558 m?t. Teniendo en cuenta que en el interior del
sector existen parcelas con uso residencial, hotelero y terciario, el nUmero
de viviendas a considerar lo calculamos a razén de 1 viv./100 m?t, por tanto,
las viviendas consideraras a efectos del cdlculo dotacional son 3.366 viv., a
lo que corresponderia una poblacion de 8.078 hab. Tras el andlisis anterior,
la superficie la superficie que se obtiene correspondiente a sistemas locales
vinculados a la UE-96 es de 13.490,26 m2dof.

Por tanto, la superficie total de suelo dotacional realmente cedida en la UE-
96 es de 183.424,26 m*dot.
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« Para el cdiculo de la superficie total de suelo dotacional que habria que
reservar teniendo en cuenta la L.LS.T.A. y su reglamento, en primer lugar,
para sistemas locales y en el caso de considerar densidades de viviendas
superiores a 100 viv/ha, se reservarian 12,50 m?/hab., y en segundo lugar,
para sistemas generales en el caso de nuUcleos de mds de 100.000
habitantes, se reservan 10 m?/hab., por tanto, la reserva total de sistemas
locales y generales seria de 22.50 m2/hab.

La poblacion total para considerar se calcula teniendo en cuenta la
ampliaciéon de 117 viviendas, por tanto, a 3.483 viv. le corresponde una
poblacién de 8.359 hab.

Si fenemos en cuanta los dos valores anteriores, la superficie de suelo
dotacional total (sist. locales + generales) segin la L.IS.T.A. seria de
188.077,5 m*dot.

Si comparamos el nimero anterior con la superficie realmente cedida, nos
faltarian 4.653,24 m2. No obstante segun el articulo 82.2 del reglamento de
la L.IS.T.A. , parte de estas dotaciones, se podrian compensar con hasta el
20% de los espacios libres privados. Si calculamos la superficie de espacios
libres privados existentes en la Manzana “PT", donde la mdxima ocupacién
de la parcela por la edificaciéon es del 60%, la superficie minima destinada
a espacios libres es del 40%, por tanto, en el interior de la manzana “PT”
existen como minimo 28.057,60 m?, de los que el 20%, o sea 5.611,52 m? se
podian compensar con espacios libres dotacionales, aplicando este
criterio, segun la L.IL.S.T.A. a dia hoy tendriamos que reservar fuera de las
manzanas privadas una superficie de 182.465,98 m2dot.

Por lo que, atendiendo al razonamiento anterior, podemos concluir que manteniendo
el nivel dotacional establecido en su momento en el dmbito de la UE-96, considerando
el aumento de viviendas de 117 viv, se cumple con el estdndar establecido a dia de hoy
por la Reglamento de la L.I.S.T.A., por tanto, se puede decir que aln con el incremento
de viviendas planteado, se mantiene el nivel de bienestar de la poblacién atendiendo
a las dotaciones existentes en el dmbito de la UE-96.

Mejora en cuanto a la densidad de viviendas.

Para poder analizar desde un punto de vista objetivo la mejora de la densidad de
viviendas, pasamos a calcular la densidad correspondiente a la parte de la manzana
“PT" ya consolidada y la comparamos con la que se obtendria con la promocién de 160
viviendas en parte de la manzana que aun esta sin consolidar:

. En parte ya consolidada, el total de viviendas ya construidas es de 658 viviendas
levantadas en un suelo de 5.19 has, por lo que la densidad real es de 126,78 viv/ha.

. En la parte de la manzana “PT" que alun queda sin edificar con una superficie
aproximada de 1.75 has, donde se pretende materializar 160 viviendas, la densidad de
viviendas que se obtiene es de 91,42 viv. /ha.
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Por tanto, teniendo en cuenta las densidades de viviendas obtenidas, se concluye que
la densidad correspondiente a la parte que se consolidard con las 160 viviendas, es
menor que la que se obtiene sobre la parte de la manzana “PT" ya construidag,
contribuyendo de esta forma al mejor bienestar de la poblacién que residird en las 160
viviendas a construir sobre la parte de la manzana “PT" que queda aun libre a dia de
hoy.

Fomento de la cohesidon social.

La creacién de zonas comunitarios destinadas a espacios libres y deportivos ofrece la
oportunidad de potenciar la cohesién social, al crear espacios de encuentro donde la
comunidad puede interactuar y fortalecer sus vinculos. La inclusién de dreas recreativas
y deportivas promueve la participacion ciudadana y brinda oportunidades para que
personas de distintas edades y origenes disfruten de actividades conjuntas, lo cual
favorece un sentido de pertenencia y orgullo por el entorno, aspectos esenciales para
el bienestar emocional y la calidad de vida.

El mantenimiento de la fipologia edificatoria con respecto a las actuaciones
colindantes, que permite el aumento del niUmero de viviendas, refuerza la cohesion del
entorno urbano y fomenta la integracion social.

Mejora de la accesibilidad.

El desarrollo de un suelo no ocupado dentro de una comunidad residencial es una
oportunidad para infroducir medidas accesibilidad que permita que todas las personas,
independientemente de su edad o capacidad fisica, puedan acceder y disfrutar de los
espacios libres, recorridos peatonales, etc, reduciendo de esta forma la contaminacion
atmosférica y acustica, disminuyendo los impactos negativos del trafico urbano en la
salud de los ciudadanos.

Mejoras en cuanto a la sostenibilidad.

Al permitir con la innovacion la posibilidad de colmatacién de la manzana ya
consolidada, se minimiza la necesidad de ocupar nuevos terrenos, protegiendo asi el
entorno natural y contribuyendo a un desarrollo urbano mds respetuoso con el medio
ambiente.

En las nuevas edificaciones se aplicardn criterios de eficiencia energética y energias
renovables, asi como sistemas de gestion del agua y residuos que minimizan el impacto
ambiental y fommentan una economia circular.

En cuanto a los espacios libres y zonas verdes, se planteardn disenos que fomenten la
ecologia y la sostenibilidad, con sistemas de gestién de aguas o dreas verdes de bajo
mantenimiento, efc. Todas estas mejoras confribuyen a reducir los costos de
mantenimiento y a fomentar al compromiso ambiental de la comunidad, generando un
impacto positivo en el entorno y reforzando el bienestar integral de quienes residen allli.
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Con todo lo anteriormente expuesto, queda justificada que con la ampliacién del
numero de viviendas asignada a la manzana “PT", se fomenta la posibilidad de
promocion y por tanto la colmatacion residencial con la misma tipologia existente en la
manzana, credndose nuevas zonas libres y espacios verdes privados, permitiendo una
mayor diversidad social y favoreciendo la inclusion de distintos perfiles de residentes. Su
implementacién generard un impacto positivo a nivel social, ambiental y econdmico,
contribuyendo a la construccion de una ciudad mds habitable y resiliente, mejorando
el bienestar de la poblacién.

2.3.2.5 Justificacion del mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas
conforme al planeamiento vigente

El objeto del presente documento de innovacién es el aumento del nUmero de viviendas
asignadas a la Manzana “PT" en el dmbito de la UE-96, sin que ello suponga un aumento
del aprovechamiento objetivo asignado por el P.G.O.U.

La adecuacién de las dotaciones existentes realmente ejecutadas, y en uso, en el
dmbito de la UE-96, en relacién con el incremento del nUmero de habitantes no estd
motivado por un cambio de uso a residencial, sino por ajustar el nUmero de viviendas a
818 viv. en el dmbito de la Manzana “PT".

Segun el decreto ley 3/2024 del 6 de Febrero de 2024 por el que se adoptan medidas
de simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones de los
ciudadanos con la administracién de la Junta Andalucia y el impulso de la actividad
econdmica en Andalucia, en los puntos 6 y 7 se establece que tanto para actuaciones
de mejora urbana como para actuaciones de transformacién urbanistica en suelo
urbano, se presumird, que no serd necesaria prever nuevas dotaciones publicas: locales
o generales, cuando la nueva ordenacion no derive en su dmbito en un aumento de la
poblacién superior al 20%.

Teniendo en cuenta el pdrrafo anterior y por analogia con el objeto de la innovacion
contenida en el presente documento, por el que se pretende aumentar el nUmero de
viviendas en un dmbito de suelo urbano consolidado, aplicamos la misma limitacién en
cuanto la no necesidad de prever nuevas dotaciones de sistemas locales y generales
en caso de que el incremento poblacional provocado por el aumento de vivienda esté
por debajo del 20% respecto a la situacion actual.

En nuestro caso, el P.G.O.U. asigna 701 viviendas a la manzana “PT”, y con la innovacién
se pretende aumentar este niUmero en 117 viviendas. La poblacion asignada a las 701
viviendas es de 2.4 hab/viv. x 701 viv. = 1.682 hab., y el incremento de 117 viviendas
representa un incremento poblacional de 281 hab.; dicho incremento, corresponde a
un incremento del 16,70 % respecto a la poblacién asignada a la manzana “PT" por el
P.G.O.U., por tanto, la innovacion no plantea alcanzar un mayor nivel dotacional
objetivo, por estar debajo del limite del 20%, situacién en la que se presupone que
peguenos incrementos de poblacidén no precisan mejoras o aumentos de las
dotaciones pUblicas existentes, nilocales, ni generales.
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En cuanto a la dotacidon de aparcamiento, se trata de un sistema local, por tanto, en
base a la justificacidon anterior, no es necesario un aumento de las plazas publicas, no
obstante, en el interior de la parcela, se prevé la construccidn de unas 280 plazas de
aparcamiento en planta semisdétano bajo las construcciones residenciales.

2.3.2.6 Cumplimiento con los criterios de sostenibilidad

A los criterios de sostenibilidad para la ordenacidn urbanistica que se establecen en la
Seccion 49, Capitulo 1 del Titulo IV del Reglamento de la L.ILS.T.A., por el que:

e Setendrd en cuenta la estrategia de la agenda 2030 y se procurardn la alineacion
de sus determinaciones con los Objetivos de Desarrollo Sostenible

e De conformidad con el articulo 61.1 de la L.I.S.T.A. se promoverd una ocupacion
racional y eficiente del suelo, implantando un modelo de ordenacion de ciudad
compacta y de diversidad funcional que evite la dispersion urbana:

= Con la actuaciéon que se plantea da un paso mds en cuanto a la
consolidacion del ndcleo urbano ya que se estd la actuacion ayudard a
una consolidacion rdpida de un suelo sin edificar existente en la
actualidad, actuando de una forma homogénea con respecto al entorno
adyacente.

= [a actuacién favorecerd la promocion de la parcela y por tanto la
colmatacion de los espacios libres privados previstos en el drea
homogénea de actuacion.

e De acuerdo con las directrices establecidas en el punto 3 del articulo 79 del
reglamento, con la actuacién propuesta se estd propiciando la colmatacién de
la malla urbana existente con un mayor nUmero de viviendas asignada
garantizando la viabilidad econdmica de la promocion.

e Con el objetivo de conseguir una mejor eficiencia energética un mejor
aprovechamiento de recursos renovables y la reduccion de la emisién de gases
invernadero, en las edificaciones que se vayan a construir, se tendrd en cuenta lo
siguiente:

= Se construirdn edificios plurifamiliares independientes y separados,
consiguiendo de esta forma que todas las estancias de las viviendas den
al exterior, y por tanto, tengan las mejores condiciones en cuanto a
soleamiento y al régimen de vientos.

= Con el objeto de obtener niveles de eficiencia elevado se prevé la
ejecucion de la envolvente de los edificios con un nivel importante de
aislamiento y de eliminacion del puente técnicos, alcanzando una
clasificacion energética de al menos “B".
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= Estd previsto que las edificaciones estén dotadas de instalaciones
eficientes con bajo consumo energético, como puede ser la utilizacion de
sistemas de aerotermia para climatizaciéon y calefaccion y posibilidad de
instalacion de paneles fotovoltaicos.

= Con el objeto de fomentar la igualdad de género, igualdad de
oportunidades y de accesibilidad universal, en la actuaciéon futura se
cumplirdn que todo el espacio libre serd accesible de acuerdo con el
decreto de 293/2009 y Orden TMA/851/2021, fomentando asi los recorridos
peatonales.

e Conrespecto ala ordenacion del espacio libre e interior se tendrdn en cuenta los
siguientes aspectos:

= Con el objeto de mitigar los efectos del cambio climdtico se recomienda
(R) disponer de arbolado en proporcidon suficiente, ubicados
preferentemente en torno a los itinerarios peatonales y en las zonas de
estancia de las personas.

= Con el objeto de reducir el efecto de isla de calor urbano en la zona no
ocupadas por edificaciones en el subsuelo se mantendrd el suelo natural
0 en su caso se recomienda utilizar pavimentos de alta reflectancia solar.

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto queda justificada el cumplimiento
con los criterios de sostenibilidad en la actuacion urbanistica, asi como todas las
implicaciones y obligaciones que se derivan de la misma.

24 Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

Como viene estando reconocido en la metodologia de Evaluacidon Ambiental de
instrumentos de planificacion, el andlisis de alternativas que requiere la normativa de
referencia se basa en la comparacion de las alternativas de Escenarios 0 (Tendencial) y
del Escenario Planificado, que incluye las consecuencias o efectos generados por la
aplicaciéon del conjunto de determinaciones incluidas en una innovacion del
planeamiento municipal.

Atendiendo a lo relacionado en consideracion de los antecedentes que motivan la
presente innovacioén, para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3
Alternativas:

e Escenario tendencial. Alternativa 0: Situacién evolutiva del término municipal si no
se llevase a cabo la propuesta. Conllevaria mantener la Parcela con sus actuales
pardmetros de calificacion, altura y n® de viviendas.

e Escenario planificado: se senalaron dos posibilidades:
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o Alternativa 1: Es la descartada. Plantea la colmatacién del resto de parcela
con un uso hotelero compatible con el uso residencial.

o Alternativa 2: Es la que contempla la Innovacion asociado al presente
documento. aumento en 117 viviendas las asignadas por el P.G.O.U. a la
manzana “PT", pasando de las 701 asignadas por el P.G.O.U. a 818 viviendas.

Tras analizar los distintos aspectos anteriores para cada una de las dos propuestas, se
concluye que la Alternativa 2 ofrece mds ventajas y beneficios a la poblacién que la
Alternativa 1, por tanto se elige la Alternativa 2 en el que se plantea el aumento de 117
viviendas sobre la manzana “PT".

2.5 Desarrollo previsible del plan

Las condiciones urbanisticas de aplicacién son las especificadas en el capitulo décimo
tercero del P.G.O.U. de Roquetas de Mar: “Condiciones particulares de la calificacion
plurifamiliar de libre disposicion (PLD)", en la que se incluyen los siguientes articulos:

. Articulo 10.131. Ambito de aplicacion.

. Articulo 10.132. Condiciones particulares de parcelacion.

. Articulo 10.133. Alineaciones y separacién a linderos.

. Articulo 10.134. Separacidn entre edificios.

. Articulo 10.135. Ocupacion de parcela.

. Articulo 10.136. Ocupacion bajo rasante.

. Articulo 10.137. Altura y nUmero de plantas.

. Articulo 10.138. Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

. Articulo 10.139. Edificabilidad mdxima sobre parcela neta dentro de
manzana.

. Articulo 10.140. Patios.

. Articulo 10.141. Dimensiones mdaximas de las edificaciones.

. Articulo 10.142. Condiciones particulares de estética.

. Articulo 10.143. Condiciones particulares de uso.
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Ante cualquier ofra condicion de cardcter general no recogida en los articulos
anteriores, se atenderd a las condiciones urbanisticas establecidas por el P.G.O.U. de
Roquetas de Mar.

Las condiciones particulares aplicables concretamente sobre la manzana “PT”, son las
reflejadas en la tabla del punto 2.4.2. de condiciones urbanisticas aplicables con la
innovacion.

Una vez aprobado definitivamente la presente innovacion del P.G.O.U. de Roquetas de
Mar, se prevé presentar el correspondiente proyecto de obras, dependiendo en todo
caso de las circunstancias socioecondmicas a corto plazo.

En cualquier caso, las actuaciones que se deriven deberdn ser sometidas en el marco
normativo ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se rige por la Ley
7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y por el Decreto 356/2010, de 3
de agosto, por el que se regula la Autorizacidon Ambiental Unificada.
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CAPITULO 3.- DESCRIPCION ENTORNO FiSICO,
SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO

3.1 Entorno fisico y medioambiental

En el presente capitulo se describe la situacidon del medio ambiente antes del desarrollo
propuesto en el dmbito territorial afectado. El dmbito de estudio se situa en el término
municipal de Roquetas, referida de forma genérica al entorno de la unidad de
ejecucioén UE-96, concretamente a la parcela catastral 2540858WF3624S0001JS, incluida
en la manzana denominada “PT", en la zona Sur del término municipal (ver figura de
localizaciéon y situacién). Se trata de una zona caracterizada por la aridez del clima con
precipitaciones muy escasas y concenfradas mayoritariamente en los periodos
invernales y primaverales.

Manzana PT

o

Localizacién y situacion
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Los factores ambientales y fisicos son variables, recogiéndose como Anejo N°2 el
contenido del documento ambiental estratégico que forma parte del Expediente
integro de la Innovaciéon, en donde, de cara a tener una documentacion completa
para la evaluacion del impacto en la Salud, se adjunta la informacién en cuanto a los
factores fisicos y ambientales de la zona objeto de la Modificacién, asi como la
evaluaciéon de impactos realizada sobre los factores ambientales vy fisicos que quedan
descritos en la UE-26 y su enforno, junto con las conclusiones del impacto una vez que
se implanten las medidas correctoras y protectoras que se proponen.

De esta forma, en dicho Anejo N°2 Caracterizacion del territorio, evaluacién y
establecimiento de medidas de proteccidn y correccion, se recoge:

e Caracterizacion de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo del plan
en el dmbito territorial afectado

e FEfectos ambientales previsibles. Cuantificacion

e Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del
plan

3.2 Descripcion del nicleo de poblacion

3.2.1 Introduccion

El Sector se localiza dentro del Término Municipal de Roquetas de Mar. El municipio se
encuentra enclavado a orillas del Mar Mediterrdneo, en el extremo occidental del Golfo
de Almeria, ocupando una extensa llanura al pie de la Sierra de Gddor.

Este municipio fiene una superficie de 59,65 km?2y pertenece ala comarca del Poniente
Almeriense, estando situada a 21 km de la capital de provincia.

GOLFO D
ALMERIA

Situacioén del Término Municipal de Roquetas de Mar.
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3.2.2 Dotaciones: espacios libres

La descripcién de los espacios libres en el municipio de Roquetas de Mar, segin su PGOU
de marzo de 2009, es la siguiente:

Los espacios libres se reparten en los distintos nicleos de poblacion del municipio, y se
localizan fundamentalmente a los lados de las principales arterias de comunicacion.

En general, las dreas libres y jardines urbanos son de buena calidad, pero con ausencia
de conexidn entre ellos. Los espacios libres podrian servir como elemento estructurante
y de conexién en un drea urbana caracterizada por nicleos separados.

Actualmente, se encuentran dreas de espacio libres propuestas por el planeamiento
vigente en fase de terminacion y otras que estdn completamente desarrolladas como
algunas actuaciones de espacios libres en el centro de Roquetas o la parte de la rambla
de San Antonio desde la carretera CN 340 hasta el mar con paseo y proteccion
arbolada.

Asimismo se han llevado a cabo actuaciones de defensa, adecuacién para uso publico
y restauracién vegetal de las ramblas de la Gitana, el Polvorin y San Antonio, asi como
restauracion ambiental, defensa contra avenidas y adecuacién para uso publico de las
ramblas de Las Hortichuelas y la Culebra.

En cuanto al espacio libre de sistema local, éste se ha ido desarrollando a medida que
ha ido creciendo la ciudad, obteniéndose en los Ultimos anos un total de 365.655 m?,
segun el planeamiento aprobado hasta el 2003.

Del andilisis de los usos existentes, realizado en base cartogrdfica, se puede observar que
del total de la superficie de suelo urbano, el 7,8% se destina a espacios libres de uso
publico.

Aparentemente en la lectura gréfica de la ciudad puede haber barrios con una mayor
red de espacios libres de jardines, ello se debe a su cardcter privativo de las antiguas
épocas en que aun no era obligatorio desarrollar los sistemas locales para uso publico.

Las zonas y barrios de espacios libres mds deficitarios corresponden a los barrios de
menor nivel econdmico, en tanto en cuanto, en estos barrios el desarrollo urbanistico no
se ha hecho por el procedimiento mds reglamentario sino por pequenas actuaciones,
procedimiento que claramente impide la concentracién y la cuantia adecuada de los
espacios libres.

En las Urbanizaciones, por ejemplo, la abundancia de jardines, arbolado y espacio libre
privado no empuja crear mds espacios publicos, dado que con los propios espacios
libres privados el indice de ocupacién de la edificacidon es pequefio como para no
mostrar sensacién de escasez de espacio libre publico.

En el proceso urbanizador de esta parte del litoral, las dreas urbanas mds antiguas y mds
populares son las mds desfavorecidas, en general, en todos los servicios y como no
también en los espacios libres publicos.
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3.2.3 Infraestructuras y equipamientos

Como infraestructuras mds relevantes dentro del Término Municipal de Roquetas de Mar
se registran: 51 centros de infantil, 22 cenfros de primaria, 14 centros de ensenanza
secundaria, 8 centros de bachillerato, 4 centros C.F. de grado medio, 4 centros C.F. de
grado superior, 1 centro de educacion de adultos y 3 bibliotecas publicas entre otros
equipamientos, si bien en el nicleo de Roquetas de Mar, se pueden encontrar 2
escuelas de educacion infantil, 8 colegios publicos y 2 centros de ensefanza
secundaria.

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales pero cuenta con 8
centros de atencién primaria (incluyendo los consultorios auxiliares) y 30 farmacias.

Por lo tanto, se puede afirmar que el municipio cuenta con infraestructuras suficientes
para el desarrollo del mismo

A continuacion se presenta un resumen de las infraestructuras y equipamientos del
municipio:

INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS
Educacion
Centros de Infantil. 51
Cenfros de Primaria. 22
Centros de Ensenanza Secundaria Obligatoria. 14
Cenfros de Bachillerato. 8
Cenfros C.F. de Grado Medio. 4
Centros C.F. de Grado Superior. 4
Centros de educacion para adultos. 1
Bibliotecas PUblicas 3
Entretenimiento.
Numero de pantallas de cine. 17
Instalaciones deportivas 82
Infraestructura viaria por tipo.
Travesias
Calles y plazas
Ofros viarios
Recursos sanitarios.
Recursos de atencidén primaria 8
Recursos de atencidon especializada: centros 0
NUmero de farmacias 30

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento
de la Junta de Andalucia y del Sistema de Informacidén Multiterritorial de Andalucia
(SIMA).
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3.3 Descripcion de la poblacion

3.3.1 Perfil demogrdfico

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2023 el nUmero de habitantes en
Roquetas de Mar es de 106.510, 3.629 habitantes mds que en el ano 2022. En el grafico
siguiente se puede ver cudntos habitantes tiene Roquetas de Mar a lo largo de los afos.

Roquetas de Mar (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Habitantes en localidades del municipio de Roquetas de Mar.

Actualmente la densidad de poblaciéon en Roquetas de Mar es de 1.785,62 habitantes
por Km2.

Desde 2010, la evolucion del numero de hombres, mujeres y total a lo largo de los afios
ha sido la siguiente.

Evolucion de la poblacion desde 2010 hasta 2022

ARno Hombres Mujeres Total

2023 55.142 51.368 106.510
2022 53.233 49.648 102.881
2021 50.709 48.016 98.725
2020 50.782 47.651 98.433
2019 50.110 46.690 96.800
2018 49.038 45.887 94.925
2017 48.180 45.183 93.363
2016 47.218 44.747 91.965
2015 46.592 44.031 90.623
2014 47.388 44.294 91.682
2013 45.427 42.441 87.868
2012 47.200 43.158 90.358
2011 47.636 42.215 89.851

2010 45.037 40.771 85.808
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La evolucidon de la estructura de la poblacidn en el municipio de Roquetas de Mar si lo
comparamos con 2021 vemos que:

Aumentan (558) los habitantes nacidos en Roquetas de Mar, del 21.63% al
21.30%.

Aumentan (626) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, del 28.67% al
28.12%.

Aumentan (111) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, del
12.81% al 12.40%.

Aumentan (137) los habitantes nacidos en el resto de Espana, del 8.75% al 8.53%.
Aumentan (2.724) los habitantes nacidos en otros paises, del 28.13% al 29.64%.
y silo comparamos con 1996 hasta 2022

Aumentan (15.550) los habitantes nacidos en Roquetas de Mar, del 17.10% al
21.30%.

Aumentan (12.794) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, del 43.35%
al 28.12%.

Aumentan (5.087) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, del
20.60% al 12.40%.

Aumentan (4.640) los habitantes nacidos en el resto de Espana, del 11.11% al
8.53%.

Aumentan (27.573) los habitantes nacidos en ofros paises, pasando del 7.85% al
29.64%.

La pirdmide de poblacidon correspondiente al municipio de Roquetas de Mar para el
ano 2.022 fue la siguiente:

La media de edad de los habitantes de Roquetas de Mar es de 37,41 anos, 1,66 anos
mds gque hace un lustro que era de 35,75 anos.
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Por ofro lado:

e La poblacién menor de 18 anos en Roquetas de Mar es de 21.937 (11.171 H,
10.766 M), el 21,3%.

e La poblacién entre 18 y 65 anos en Roquetas de Mar es de 71.347 (37.608 H,
33.739 M), el 69,3%.

e La poblacidn mayor de 65 anos en Roquetas de Mar es de 9.597 (4.454 H, 5.143
M), el 9,3%.

A continuacion se expone un resumen en datos del perfil demogrdfico de la poblacién
del municipio de Roquetas de Mar:

e Poblacion total. 2022 102.881

e Poblacion. Hombres. 2022  53.233

e Poblacién. Mujeres. 2022 49.648

e Poblacion en nucleos. 2022 102.026

e Poblacidn en diseminados. 2022 855

o FEdad media. 2022 37,9

e Porcentaje de poblaciéon menor de 20 anos. 2022 23,5

e Porcentaje de poblacion mayor de 65 anos. 2022 10,1

e Variacion relativa de la poblaciéon en diez anos (%). 2012-2022 13,9
e NUmero de extranjeros. 2022 29.484

e Principal procedencia de los extranjeros residentes. 2022 Rumania

e Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. 2022 28,6
e Emigraciones. 2021 6.214

e Inmigraciones. 2021 8.430

e Nacimientos. 2021 975

e Defunciones. 2021 503

e  Matrimonios. 2021 236

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento
de la Junta de Andalucia y del Sistema de Informacidén Multiterritorial de Andalucia
(SIMA).

3.3.2 Perfil socioeconémico

Roquetas de Mar actualmente ocupa el tercer puesto en importancia de la provincia
de Almeria tanto por su peso demogrdfico como por su actividad econdmica. Tres son
los pilares sobre los que basa su riqueza: la agricultura, la pesca y el turismo. La
infroduccién de las nuevas técnicas agricolas, con invernaderos y enarenados ha
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dinamizado su estancada economia. Los cultivos principales son los frutos de huerta
extratempranos (pimientos, fomates, pepinos, etc.) con explotaciones principalmente
de tipo familiar y con vocacién exportadora. El segundo pilar de la economia lo
constituye el turismo.

Roquetas de Mar se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales mds
importantes de Almeria, con sus hermosas playas y clima como principal atractivo
turistico. Esta actividad conlleva un aumento espectacular de la poblacién en época
estival a la que se une la poblacién que ocupa sus segundas residencias.

Este municipio tiene también una importante flota pesquera, artesanal y joven que
actualmente sufre las consecuencias del cierre de los caladeros. Por ofro lado, en estos
Ultimos anos han desaparecido las dos salinas explotadas desde época fenicia. En
general toda esta actividad ha generado el desarrollo de un importante sector terciario,
destacando muy por encima de la media almeriense.

El porcentaje de la poblacién dedicada a la industria es de 10 %, bastante menor que
el porcentaje que se dedica alos servicios (38 %) y que el que se dedica a la agricultura
(36 %). Es notable destacar que las inversiones realizadas van dirigidas a la creacion de
nuevas industrias y que la inversion realizada en la ampliacion de industrias ya existentes
es escasa.

TRABAJADORES POR SECTOR DE ACTIVIDAD

Agriculturay ganaderia
H Pesca

M Industria

i Construccion

Ld Servicios

M Educacion

1Sanidad

L Otros

Trabajadores por sector de actividad (2001).
Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Roguetas de Mar cuenta con dos importantes ndcleos costeros y turisticos: Aguadulce,
pionera en el establecimiento de la oferta turistica almeriense, conviviendo el inicial
nUcleo residencial con los altos edificios hoteleros, los apartamentos y las nuevas
construcciones; y la urbanizacién de Roquetas de Mar, primer complejo turistico creado
en Espana en 1.964, declarado de interés nacional y que concentra mds de la mitad de
la oferta turistica de Almeria. Junto a estos nUcleos han crecido otros al amparo de la
agricultura intensiva, tales como Cortijos de Marin, el Parador de las Hortichuelas, las
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Marinas y el Solanillo. En el término municipal, donde convive la agricultura bajo pldstico
con la actividad constructiva al amparo del turismo, se da cita también un paragje de
gran valor ecoldgico, la Reserva Natural de Punta Entinas- Sabinar, al sur del municipio.

A continuacion se expone un resumen del perfil socioecondmico de la poblacion del
municipio de Roquetas de Mar:

e FEstablecimientos con actividad econdmica. 2021
e Sin asalariados 4.734

e Hasta 5 asalariados 3.482

e Enfre 6 y 19 asalariados 549
e De 20 y mds asalariados 164
e Total establecimientos 8.929

e Principales actividades econdmicas. 2021
o Seccion A. Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 2.561

o Seccion G. Comercio al por mayor y al por menor;, reparacion de
vehiculos de motor y motocicletas 1.602

o Seccidn F. Construccion 825

o Seccion |. Hosteleria 717

o Seccidn M. Actividades profesionales, cientificas y técnicas 552
e Transportes

o Vehiculos turismos. 2021 48.176

o Autorizaciones de transporte: taxis. 2017 44

o Autorizaciones de transporte: mercancias. 2017 754

o Autorizaciones de transporte: viajeros. 2017 46

o Vehiculos matriculados. 20211.621

o Vehiculos turismos matriculados. 2021 1.127
e Ofros indicadores

o Oficinas de entidades de crédito. 2021 28

o Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa). 2020 262.140

o Consumo energia eléctrica residencial (MWh) (Endesa). 2020
157.152

e Turismo
o Hoteles. 2020 25
o Hostales y pensiones. 2020 3

o Plazas en hoteles. 2020 13.249
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o Plazas en hostales y pensiones. 2020 70
e Bienesinmuebles. 2021 22
e Bienes muebles. 2021 0
e Bienesinmateriales. 2021 ]
e Trabagjo
o Paro registrado. Mujeres. 2022 5.261
o Paro registrado. Hombres. 2022 3.489
o Paro registrado. Extranjeros. 2022 3.269
o Tasa municipal de desempleo. 2022 17,3
o Contratos registrados. Mujeres. 2022 11.858
o Contratos registrados. Hombres. 2022 16.753
o Contratos registrados. Indefinidos. 2022 16.281

o Contratos registrados. Temporales. 2022 11.997
o Contratos registrados. Extranjeros. 2022 11.518
o Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 2022 31
o Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 2022 14

e Presupuesto de las Corporaciones locales
o Presupuesto liquidado de ingresos (euros). 2021 94.739.935
o Presupuesto liquidado de gastos (euros). 2021 105.615.421
o Ingresos por habitante (euros). 2021 960
o Gastos por habitante (euros). 2021 1.070

e |[RPF
o NuUmero de declaraciones. 2020 47.465
o Renta neta media declarada (euros). 2020 15.089

e Catastro inmobiliario

o IBlI de naturaleza urbana. NUmero de recibos. 2021 101.794

o IBI de naturaleza rdstica. NUmero titulares catastrales. 2022 3.014
o Numero de parcelas catastrales: Solares. 2022 2.041
o Numero de parcelas catastrales: Parcelas edificadas. 2022 14.617

e Impuesto de Actividades Econdmicas
o Situaciones de alta en actividades empresariales. 2019 8.699

o Situaciones de alta en actividades profesionales. 2019 1.550
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o Situaciones de alta en actividades artisticas. 2019 56

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento
de la Junta de Andalucia y del Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia
(SIMA).

En relacion a la los edificios e inmuebles existentes en el Término Municipal de Roguetas
de Mar, a continuacién se exponen los datos disponibles en el Sistema de Informacion
Multiterritorial de Andalucia (SIMA)

EDIFICIOS Y VIVIENDAS
Viviendas familiares principales y no principales.
Principal 31.485,07
Secundaria 11.737,43
Vacia 14.063,57

Edificios e inmuebles. Censo 2011

NUmero de edificios 16.455

NUmero de inmuebles 58.743

Edificios por numero de plantas sobre rasante. Censo 2011

I planta 3.140
2 plantas 9.583
3 plantas 2.291
4 plantas 609
5 plantas 415
6 plantas 227
7 plantas 122
8 plantas 9
9 plantas o)
10 0 mds plantas 53

Edificios destinados a viviendas por nimero de plantas sobre rasante. Censo 2011

I planta 3.350
2 plantas 11.348
3 plantas 8.921
4 plantas 8.821
5 plantas 8.969
6 plantas 6.554
7 plantas 5.639
8 plantas 404
9 plantas 538
10 o mds plantas 3.525
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3.3.3 Perfil de salud

Como ya se ha comentado con anterioridad, la media de edad de los habitantes de
Roquetas de Mar es de 37,41 anos, 1,66 anos mds que hace un lustro que era de 35,75
anos.

Por ofro lado:

e La poblacién menor de 18 anos en Roquetas de Mar es de 21.937 (11.171 H,
10.766 M), el 21,3%.

e La poblacidn entre 18 y 65 anos en Roquetas de Mar es de 71.347 (37.608 H,
33.739 M), el 69,3%.

e La poblacidn mayor de 65 anos en Roquetas de Mar es de 9.597 (4.454 H, 5.143
M), el 9,3%.

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Roquetas de Mar, segun los
Ultimos datos publicados por el INE para el ano 2021 ha sido Positivo, con 472
nacimientos mds que defunciones. Ademds el porcentaje de poblacién menor de 20
anos es del 24,76 %, mientras que el porcentaje de poblacidén mayor de 65 anos es del
8,07 %. Todos estos datos nos presentan a una poblacién joven y en crecimiento.

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nUmero de
defunciones es el de la poblacién mayor de 65 anos, y en general, la principal causa de
muerte en este municipio es el cdncer, seguido de las enfermedades del sistema
circulatorio.

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 79,1 anos en los
hombresy de 84,7 aios en las mujeres. El porcentaje de poblacidon que consume tabaco
diariamente es del 27,7 %, mientras que el porcentaje de poblacién que consume
alcohol de forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9 %. El 58,2 % de los
andaluces tienes sobrepeso.

Para determinar el estado de salud de la poblacion del Término Municipal de Roquetas
de Mar se han seleccionado los siguientes indicadores, que se consideran suficientes
para determinar la vulnerabilidad de la poblacion a los efectos del desarrollo que nos
ocupa.
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PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION DE ROQUETAS DE MAR

Recursos sanitarios

Recursos de afencidén primaria 8
Recursos de atencion especializada: centros 0
NUmero de farmacias 30
Estado de salud de la poblacion

Defunciones por grupos de edad. 2013

De 0 a 14 afos 4
De 15 a 64 anos 94
De 65 y mds anos 266

Defunciones por causa. 2013

Ciertas enfermedades infecciosas y parasitarias 5
Tumores 99
Enfermedades de la sangre y de Ips érganos_hemqfopoye’ﬁcos, y cierfos 3
frastornos que afectan al mecanismo de la inmunidad

Enfermedades endocrinas, nutricionales y metabdlicas 14
Trastornos mentales y de comportamiento 14
Enfermedades del sistema nervioso y de los érganos de los sentidos 22
Enfermedades del sistema circulatorio 91
Enfermedades del sistema respiratorio 44
Enfermedades del sistema digestivo 20
Enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido conjuntivo 2
Enfermedades del sistema genitourinario 8
Malformaciones congénitas, deformidades y anomalias cromosémicas 2
Ofros 40

PERFIL DE SALUD EN ANDALUCIA

Tasa bruta de mortalidad en Andalucia 2014 ( x 1000) 6,91
Esperanza de vida al nacer de los hombres en Andalucia 2014 (anos) 79,1
Esperanza de vida al nacer de las mujeres en Andalucia 2014 (afios) 84,7
% de poblacién que consume alcohol habifualmente. 2011 45,9
% de poblacién que consume tabaco habitualmente. 2011 27,7
% de poblacién con sobrepeso y obesidad. 2011 58,2

Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:
= Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia.
= Sistema de de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

= |nstituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia
y Conocimiento de la Junta de Andalucia.

= |nsfifuto Nacional de Estadistica.
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=  www. Foro-ciudad.com
3.4 Planes sectoriales y territoriales

3.4.1 Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacién del Teritorio de Andalucia es el insfrumento mediante el cual se
establecen los elementos bdsicos de la organizacion y estructura del teritorio de la
Comunidad Auténoma, siendo el marco de referencia teritorial para los demas planes
y la accidén publica en general (Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba
el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. BOJA n° 126 de 17/07/2006). El término
municipal de Roquetas de Mar se vincula al drea de Redes de Ciudades Medias y se
localiza, practicamente en su integridad, segun el POTA, en la denominada “Area

Litoral”. La innovacion, no afecta al modelo teritorial ni a las determinaciones del POTA.
® Plan de Ordenacion del Territorio de ANAalucCia
| Modelo Territorial de Andalucia
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Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

En el articulado de dicho plan, y en relacion al presente documento, cabe destacar
enfre ofros los siguientes articulos:

Articulo 45.b.

En las dreas litorales especializadas debe lograrse una reconversion del cardacter
monofuncional del espacio urbanizado, para alcanzar un mayor grado de complejidad
y madurez de los procesos urbanos y la integracién del espacio turistico en el sistema de
ciudades fradicional de las zonas costeras. La mejora de los procesos de desarrollo
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urbano de las dreas turisticas ha de entenderse como la estrategia fundamental para
lograr la sostenibilidad ecoldgica de las zonas litorales y para garantizar la viabilidad
econdmica y social de la propia actividad turistica a largo plazo.

Articulo 150 Modelo Territorial de cada dmbito litoral mediante la planificacion.
150.2.

El Plan establece una serie de criterios que toman como base de partida Ila
consideracion de que la sostenibilidad econdmica y ecoldgica del litoral andaluz a
largo plazo estdn indisolublemente unidas, asi como que los sectores mds significativos
del desarrollo productivo (el turismo y las nuevas agriculturas) tienen una directa relacion
con el modelo de gestidon de los recursos de territorio (agua, suelos, espacios naturales,
biodiversidad, patrimonio cultural y paisaje).

Por tanto el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, que es el marco de
referencia territorial para los demds planes y la accién publica en general, establece
como base de partida la idea de la sostenibilidad tanto econémica como ecoldgica
del litoral.

3.4.2 Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense

Mediante el Decreto 222/2002, de 30 de julio se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio del Poniente de la provincia de Almeria (POTPA), y se crea su Comisidn de
Seguimiento. (BOJA n° 119 de 10 de octubre de 2002). Dicha aprobacién conllevd la
derogacién, en el alcance del territorio municipal de Almeria, del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de la Provincia de Almeria (PEPMF).

En el Capitulo | zonas de proteccién de la Normativa de dicho Plan se recoge el sistema
de proteccion territorial establecido por zonas y elementos seleccionados en razédn a sus
valores ambientales, paisajisticos o culturales, o que por su valor territorial estratégico
deban quedar excluidos del proceso de urbanizacién y/o usos indebidos:

e Zonas de proteccidn ambiental
e 7onas de proteccion territorial

El perimetro de la Parcela Fase Il (manzana PT) de la UE-96 queda en su integridad en
la malla urbana establecida en Playa Serena, identificdndose la leyenda de “Unidades
con integracion de edificacion turistica”, dentro de las dreas de regulacion paisajistica
especifica.
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AREAS DE REGULACION PAISAJISTICA ESPECIFICA

Unidades con Integracisn de edificacion
agricola

|:] Unidades con Integracion de edificacion

turistica

Grafico POTPA en dmbitfo de estudio.

Vemos que el recinto no queda afectado por zonas de proteccion territorial.

3.4.3 Plan de Proteccion del Corredor del Litoral de Andalucia e Informe
de Sostenibilidad Ambiental

El Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia es una figura de planificacion
de Ordenacion del Territorio que se crea mediante el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de
noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral
de Andalucia. Este texto normativo tiene por objeto establecer un conjunto de medidas
legislativas en el dmbito de la ordenacion del territorio y el urbanismo a fin de posibilitar
la intervencion inmediata en la proteccion del dmbito litoral e incentivar el cumplimiento
de las determinaciones del Plan de Ordenacion del Teritorio de Andalucia.
Actualmente derogado. El dmbito del Plan estd integrado por el territorio de los términos

Descripcion entorno fisico, socioeconémico y demogrdfico 40



Valoracién del Impacto en la Salud
EXCMO. AYTO. ROQUETAS DE MAR Manzana PT de la UE-96

municipales incluidos en el Anexo | de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, comprendido en la franja de 500 metros de amplitud media en
proyeccidén horizontal tierra adentro desde la linea que determina el dominio publico
maritimo-terrestre en todo el litoral de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El perimetro de la UE-96 se localiza en suelo clasificado como Urbano, incluido en la
franja de 500 metros desde el Dominio PUblico Maritimo Terrestre.

3.44 Plan de Recuperacion y Conservacion de Especies de Dunas,
Arenales y Acantilados Costeros

El Plan de Recuperacion y Conservacién de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados
Costeros fue aprobado por medio del Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueban los Planes de Recuperacion y Conservacion de
determinadas especies silvestres y hdbitats protegidos, que incluye a una especie
extinta, 10 en peligro de extincion y 25 especies vulnerables segun el Catdlogo Andaluz
de Especies Amenazadas (Ley 8/2003, de 28 de octubre de la flora y fauna silvestres). El
dmbito del Plan de Recuperacién y Conservacién de Especies de Dunas, Arenales y
Acantilados Costeros se define como la totalidad del drea de distribucion actual de las
especies objeto del mismo, asi como aquellas dreas potenciales que sean consideradas
necesarias para cumplir con los objetivos que se establecen por el Plan para la
Comunidad Auténoma Andaluza.

Analizada la cartografia publicada por la Red de Informacién de Andalucia (Junta de
Andalucia), se observa que no afecta al dmbito del citado Plan de Recuperacion y
Conservacioén de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados Costeros.

3.4.5 Incidenciay afecciones derivadas de la legislacién sectorial

3.4.5.1 Patrimonio Histérico y Cultural

La Normativa tiene por objeto proteger todos los yacimientos de interés arqueoldgico,
histérico y cultural del municipio afectado, tanto los que han sido detectados, reflejados
en los planos correspondientes, como de aquellos que pudieran ser descubiertos en el
futuro. Todo ello de conformidad con lo que se establece ademds de la Ley del Suelo
(Real Decreto Legislativo 7/2015), la Ley 16/1985 de 25 de Junio, sobre el Patrimonio
Historico Espanol, la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia y demdas legislacion al respecto. Se establecen tres niveles de proteccion:
Proteccién integral, Proteccion Zonal y Nuevos Descubrimientos.

Tipo 1: Proteccion integral

Pertenecen a este Nivel los Bienes declarados de Interés Cultural segin la Ley de
Patrimonio, cuyo perimetro de proteccidn figura en el expediente correspondiente. El
resto de este nivel de proteccién lo constituyen elementos singulares perfectamente
detectados e incluidos en planos de ordenacién. Cualquier actuaciéon urbanistica que
afecte a estos suelos deberd notificarse a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Cultura, siendo preceptivo informe favorable. Se incluyen en este nivel de proteccion los
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yacimientos senalados con grado de Proteccidn tipo 1, cuyo perimetro se recoge en
planos.

Tipo 2: Proteccion Zonal

Comprende este nivel aquellas dreas en las que se sabe positivamente de la existencia
de restos de interés pero no existe la precision ni el conocimiento individualizado, propio
del nivel anterior. Cualquier actuacion urbanistica que afecte a estos suelos precisara
informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura antes de su aprobacion
definitiva. En este nivel se recogen los restantes yacimientos arqueoldgicos inventariados
por la Consejeria de Cultura.

Tipo 3: Nuevos descubrimientos

Cuando en cualquier clase de suelo sea detectado un resto arqueoldgico que, por
imperativo legal, deba pertenecer al Patrimonio Histérico, le serd de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley de Patrimonio. Con independencia de lo anterior,
el Ayuntamiento notificard dicho hallazgo a Cultura. Este organismo podrd a su vez,
adoptar las medidas de proteccion necesarias sobre las obras de que se frate,
condicionando el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la
paralizacién de las obras. Ante la aparicidon de hallazgos casuales durante el desarrollo
del planeamiento, serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2004, de
26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento nofificard dicho hallazgo a
Delegacién Territorial de Cultura en Almeria. Este organismo podrd a su vez, adoptar las
medidas de proteccidén necesarias sobre las obras de que se trate, condicionando el
empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la paralizacion de las obras.

3.4.5.2 Montes PUblicos y Vias Pecuarias

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenaciéon del Territorio y de la normativa de aplicacion, podemos afirmar que en el
dmbito de estudio no existe ningin Monte PuUblico ni Via Pecuaria que pueda verse
afectada por la actuacion.
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CAPITULO 4.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

4.1 Identificacion de los determinantes en la salud

En el presente apartado se procede a identificar los posibles determinantes de la salud
afectados por la modificaciéon planteada para poder, a continuacioén, realizar una
valoracion de la relevancia de los impactos producidos como paso previo al andlisis de
su influencia en la salud de la poblacién. Para ello, se considerardn algunas de sus
principales caracteristicas como su magnitud, extension de los efectos, probabilidad de
su ocurrencia, la acumulacién, duraciéon y uniformidad de los mismos, la fragilidad o
sensibilidad del medio y la capacidad de controlar o de limitar los efectos previstos.

En el Anejo N°2 Caracterizacion del territorio, evaluacién y establecimiento de medidas
de proteccion y correccion se pone de manifiesto que no existen impactos significativos
en el alcance medioambiental, habiéndose considerado también los factores Socio-
economicos: Empleo, Infraestructuras y Calidad de Vida.

El método que se utilizard para la identificacion de los determinantes de la salud
posiblemente afectados serd el propuesto en el Manual para la Evaluacion de Impacto
en Salud de los Insfrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la
Junta de Andalucia en el ano 2015, consistente en una lista de chequeo basada é areas
de intervencion del documento de planificacion.

El andilisis se efectuard de forma cualitativa considerando fres aspectos fundamentales
de los impactos:

o Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los
determinantes de la salud asociados como consecuencia de la implantacion de
las medidas previstas.

= [ntensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que
podrian suponer las medidas sin fener en cuenta ofras consideraciones.

= Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion del desarrollo.

El resultado final de esta etapa debe ser un listado de determinantes de salud sobre los
que se podria producir un impacto significativo.

El desarrollo de la Innovacién incluye medidas que - . .
Tl lucir modificaci on Probabilidad | Intensidad Permanencia Global
Zonas verdes/espacios vacios/espacios uso piiblico
.AcceSIb{IIdad a espat.:los naturales, zonas verdes e BAJA BAIA BAJA ) .l‘fo .
instalaciones deportivas. significativo
Ex'lst‘enqa y/o distribucion de lugares de concurrencia BAJA BAJA BAJA ) ‘l‘fo .
publica. significativo
N
Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor. BAJA BAJA BAJA - _o .
significativo
Existencia y/o callldad masas de agua en zonas de ocio o BAJA BAIA BAJA ) .l‘fo .
para usos recreativos. significativo
Ecosnste!‘nas naturales, distribucion de especies de riesgo BAJA BAJA BAJA ' 'l‘fo .
en alergias por polen. significativo
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El desarrollo de la Innovacion incluye medidas que

Probabilidad | Intensidad Permanencia Global
pueden introducir modificaciones en ...
Movilidad sostenible/accesibilidad a servicios
Implacto en I'a t.:alldad de aire asociada al trafico de BAJA BAJA BAJA ) 'No .
vehiculos mdviles. significativo
Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos BAJA BAJA BAJA ) .No .
de motor. significativo
N
Accesibilidad a transporte publico. BAJA BAJA BAJA _— .o .
significativo
Acc'esﬂ:.nlldad a servicios sociales, educativos y/o BAJA BAJA BAJA . .l‘fo .
sanitarios. significativo
N
Niveles de accidentalidad ligados al tréfico. BAJA BAJA BAJA L. -o .
significativo
Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y BAJA BAJA BAJA . .l‘fo .
del empleo local. significativo
Disefio urbano y ocupacion del territorio
EX’ISt.enCIa y localizacién de viviendas de promocién BAJA BAJA BAJA ) .l‘fo .
publica. significativo
DISPOnIbIIIda(‘i de Vl)llenda con suficiente calidad y ALTA MEDIA MEDIA Significativo
variedad de tipologias.
Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo. BAJA BAJA BAJA X .l‘fo .
significativo
Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de BAJA BAJA BAJA ) .l‘fo .
uso peatonal. significativo
Ocupauorll z.onas vulnerables a fenémenos BAJA BAJA BAJA ) .No .
meteoroldgicos extremos. significativo
Relacmn.entre espacios publicos y privados en usos del BAJA BAJA BAJA ) 'l‘fo .
suelo (micro). significativo
Metabolismo urbano
Cercz?ma de fuen.t’es de contaminantes fisicos/quimicos BAJA BAJA BAJA . .l‘fo .
del aire a poblacion. significativo
Cetca.ma o lntens.lcliad de fuentes de contaminacién BAJA BAIA BAJA . .l‘fo .
acustica a poblacion. significativo
Ret.ies de al{astecnmlento de agua potable y/o de otra BAJA BAJA BAJA ' .No .
calidad segun usos. significativo
AIcantarll.Iado, saneamiento y estaciones depuradoras de BAJA BAJA BAJA . .l‘fo .
aguas residuales. significativo
Cercan.la o tamano.de vertederos.cl) plantas de BAJA BAJA BAJA ) .l‘fo .
tratamiento de residuos a poblacién. significativo
Calldad'y/o disponibilidad del agua para consumo o usos BAJA BAJA BAJA ' .No .
recreativos. significativo
Convivencia social
El volu.rr\en y empla.zamlen.to de personas en riesgo de BAJA BAJA BAJA . .hfo .
exclusion o desarraigo social. significativo
Los espacios publilcos.de convivencia sin barreras de BAJA BAJA BAJA . .l‘fo .
acceso de cualquier tipo. significativo
La habitabilidad del entorno urbano. ALTA MEDIA ALTA Significativo
El empleo local y el desarrollo econémico. ALTA ALTA ALTA Significativo
La estructura y composicién poblacional. BAJA BAJA BAJA ) .l‘fo .
significativo
Viviendas con suficiente celslldad y \.lanedad que BAJA BAJA BAJA . .bfo .
promuevan la heterogeneidad social. significativo
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El desarrollo de la Innovacion incluye medidas que
Probabilidad | Intensidad Permanencia Global
pueden introducir modificaciones en ... = =n
Otras areas de intervencion
Terrenos. afectados por normativa de Policia Sanitaria BAJA BAJA BAJA ) .No .
Mortuoria. significativo
Cercania 'd'e vectores de transmision de enfermedades a BAJA BAJA BAJA ) 'No .
la poblacién. significativo
Calldad'y productividad de los suelos y de las aguas BAJA BAIA BAJA ) .l‘fo .
subterraneas. significativo
Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en BAJA BAJA BAJA ' .l‘fo .
zonas pobladas. significativo
Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos. BAJA BAJA BAJA No
significativo
Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona. BAJA BAJA BAJA No
significativo

4.2 Identificacion de los potenciales impactos en los determinantes

de la salud

De la lista de chequeo expuesta en el apartado anterior se han obtenido los posibles
determinantes de la salud afectados por el proyecto, que se exponen a continuacion:

desarrollo de la Innovacién incluye
medidas que pueden introducir
modificaciones en ...

Probabilidad Intensidad Permanencia Global

Disefio urbano y ocupacion del territorio

Disponibilidad de vivienda con suficiente

Alt
calidad y variedad de tipologias. a

Media Alta Significativo

Convivencia social

La habitabilidad del entorno urbano. Alta Media Alta Significativo

El empleo local y el desarrollo econémico. Alta Alta Alta Significativo

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

La ocupacién del territorio es clave porque es la base sobre la que se construye el resto
de elementos, determinando Ilas necesidades de movilidad, el trazado de
equipamientos y servicios, influyendo en las oportfunidades de convivencia y finalmente,
confiriendo al espacio urbano sus peculiares caracteristicas fisicas y sociales.

Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.

El objetfivo de este deferminante es facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda
la poblacién cuidando que en las diferentes zonas no existan barreras innecesarias por
razén de tipologia, precio, calidad del enforno, etc. Debe cuidarse una excesiva
ocupacion del espacio, optando por la rehabilitacion de zonas ya ocupadas anfes que
la creacién de nuevas barriadas.

Es objetivo principal de la Innovacion asociada al presente VIS el conseguir un desarrollo
sostenible y cohesionado, tal y como se pone de manifiesto a lo largo del apartado 2.3
Alcance y contenido del plan propuesfo. Para conseguir este objetivo es
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fundamental propiciar una homogeneizacién en cuanto a la ocupacién, uso y
utilizacion de toda la manzana “PT", y para ello es necesario un aumento del niUmero
de viviendas con respecto a las establecidas por el P.G.O.U. en la actualidad, ya que
con el nUmero de viviendas que se permitirian en la actualidad (43 unidades), no se
conseguiria este objetivo. La determinacion del nUmero de viviendas a aumentar se ha
realizado analizando la densidad media de viviendas correspondientes a los
residenciales existentes en el interior de la manzana “PT”, a partir de los datos extraidos
de los proyectos en base a los que se ejecutaron. El nUmero total de viviendas ya
ejecutadas en el interior de la manzana PT es de 658 viviendas, y segun los proyectos la
superficie de suelo vinculado a estas viviendas es 53.024,85 m?, por lo que la densidad
de viviendas media obtenida es de 124,092 viv/ha. De este modo quedaria por vincular
a viviendas una superficie de aproximadamente 17.600 m?2s, por lo que si aplicdsemos la
densidad media de viviendas obtenida anteriormente sobre dicha superficie, se podrian
construir aun 218 viviendas. En cualquier caso, dicha cifra que no se pretende alcanzar,
ya que el objetivo de la presente innovacién es ampliar un numero tal de viviendas, que
permita la construccidn de 160 viviendas en el resto de suelo que a dia de hoy queda
por edificar en el interior de la manzana "“PT"”, con una densidad de viviendas de 90,90
viv/ha.

Tal y como se justifica en el documento de planeamiento asociado al presente VIS, hoy
en dia Unicamente quedan por edificar en el interior de la manzana “PT"” 43 viviendas,
porlo que el aumento de viviendas propuesto en la manzana “PT” seria de 117 viviendas.

El aumento de viviendas asignadas a la Manzana “PT”, permitiria la colmatacion de la
manzana manteniendo la homogeneidad en cuanto a volumen edificatorio, usos y
tipologia, igual que en el resto de la manzana ya construida, lo cual contribuye a evitar
la dispersidon urbana y a mejorar la densidad habitacional en linea con la planificacion
territorial equilibrada.

Por lo tanto, se producird un impacto positivo del desarrollo de la innovacién sobre este
determinante que serd de probabilidad alta, intensidad media y permanencia alta. Se
trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el diseho urbano y la ocupacion
del territorio y, concretamente, sobre la disponibilidad de vivienda con suficiente
calidad y variedad de tipologias.

CONVIVENCIA SOCIAL

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue fomentando
el modelo de ciudad compacta y diversa. La compacidad genera proximidad,
permitiendo el contacto con un mayor nimero de personas, y la complejidad favorece
la presencia de grupos diversos. Asi se evita la segregacion, que siempre genera
desconocimiento y desconfianza por lo que se propician senfimientos de inseguridad y
marginacion.

La habitabilidad del entorno.

El objetivo de este determinante es lograr que el diseno de la ciudad incorpore
condiciones favorables para el bienestar fisico y psicoldgico de las personas, sin barreras
de accesibilidad ni elementos que generen sensacion de inseguridad. El espacio
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publico y los equipamientos deberdn ser ergondémicos y confortables, dominando los
espacios con buena visibilidad.

Con la innovacidén propuesta se garantiza la correspondencia y proporcionalidad entre
los usos lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos previstos, mejorando la relacién
ya existente. Procura la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos, asi como su equilibrada distribucién entre las distintas partes del
municipio, estableciendo su ubicacién de forma que se fomente su adecuada
articulacién y vertebracion y se atienda a la integracion y cohesion social de la ciudad.

En este caso con la ampliacién del nUmero de viviendas asignado a la manzana “PT",
tiene como consecuencia fomentar la posibilidad de promocién del suelo que aldn no
se encuentra ocupado hoy en dia, con un residencial plurifamiliar, de tal forma que se
siga con la homogeneidad edificatoria colindante, manteniendo una proporcién
elevada de espacios libres privados con una superficie aproximada de 11.827 m?, que
guedardn interconectados con los ya existentes. Estos espacios libres, zonas verdes y
zonas deportivas, son elementos clave para fomentar entornos urbanos mds sostenibles,
inclusivos y habitables. Con la actuaciéon, por tanto, se permite revitalizar el espacio
existente, optimizando su uso, ya que hasta la fecha se encuentra en desuso,
adaptdndolo a las necesidades actuales de la comunidad, con la creacidn de dreas
verdes adicionales, que no solo embellecen el entorno, sino que también mejoran la
calidad del aire, reducen el estrés y promueven una vida mds saludable de los vecinos.

Por otro lado, la creacidén de zonas comunitarios destinadas a espacios libres vy
deportivos ofrece la oportunidad de potenciar la cohesidn social, al crear espacios de
encuentro donde la comunidad puede interactuar y fortalecer sus vinculos. La inclusion
de dreas recreativas y deportivas promueve la participacion ciudadana y brinda
oportunidades para que personas de distintas edades y origenes disfruten de
actividades conjuntas, lo cual favorece un sentido de pertenencia y orgullo por el
enforno, aspectos esenciales para el bienestar emocional y la calidad de vida. Al
fratarse de una manzana ya consolidada, se minimiza la necesidad de ocupar nuevos
terrenos, protegiendo asi el entorno natural y contribuyendo a un desarrollo urbano mas
respetuoso con el medio ambiente. La consecuencia directa de la actuacion
urbanistica propuesta es transformar un espacio en desuso y no ocupado, en un drea
funcional y atractiva, contribuye a mejorar el aspecto visual y el entorno general, lo cual
no solo eleva la calidad del espacio urbano, sino que también fomenta la sensacién de
bienestar de la poblacién, ya que los vecinos ven revalorizado su entorno.

El desarrollo de un suelo no ocupado dentro de una comunidad residencial es una
oportunidad para introducir medidas accesibilidad que permita que todas las personas,
independientemente de su edad o capacidad fisica, puedan acceder y disfrutar de los
espacios, y de sostenibilidad tanto en las edificaciones como en los espacios libres. En
cuanto a las nuevas edificaciones, con la utilizacién de materiales sostenibles,
implementando sistemas de ahorro energético, paneles solares, y tecnologias de
recicloje de agua, etc. En cuanto a los espacios libres y zonas verdes, con la
incorporaciéon de disenos ecoldgicos, sostenibles, con sistemas de gestion de aguas o
dreas verdes de bajo mantenimiento, etc. Todas estas mejoras contribuyen a reducir los
costos de mantenimiento y a fomentar al compromiso ambiental de la comunidad,
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generando un impacto positivo en el enforno y reforzando el bienestar infegral de
quienes residen allli.

Con todo lo anteriormente expuesto, queda justificada que con la ampliacién del
numero de viviendas asignada a la manzana “PT", se fomenta la posibilidad de
promocion y por tanto la colmatacion residencial con la misma tipologia existente en la
manzana, credndose nuevas zonas libres y espacios verdes privados, lo que revaloriza
el entorno, mejorando el bienestar de la poblacion.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad y calidad de vida del Municipio,
que conllevan un interés publico suficiente para fundamentar, justificadamente, la
Innovacion del planeamiento urbanistico que se propone.

Por lo tanto, se producird un impacto positivo de la innovacion sobre este determinante
gue serd de probabilidad alta, intensidad media y permanencia alta. Se frata por lo
fanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre la habitabilidad del entorno.

El empleo local y el desarrollo econémico.

El objetivo de este determinante es aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde
el planeamiento para potenciar el incremento del empleo local y favorecer el reparto
equitativo de la riqueza generada en el desarrollo econdmico auspiciado. Planificar
dreas o sectores con uso mixto del suelo (residencial/terciario) y con niveles de densidad
edificatoria alta.

La innovacion propuesta da lugar a una apuesta por el crecimiento del residencial
adecuado, que favorecerd un adecuado desarrollo del dmbito del uso marcado,
siendo una superficie adecuada a las condiciones socio econdmicas actuales.

Como se indica en el documento de planeamiento asociado al presente VIS, la
actuacién que se propone en la presente Innovacion, que ha de ser desarrollada por la
iniciativa privada, es viable econdmicamente. Con el desarrollo en la parte de UE-96
propuesta, se mejorard la movilidad de la zona en la que se ubica. Se aumentard la
riqueza del municipio, por generar puestos de trabajo, impuestos, etc. El fomentar la
ocupaciéon sostenible del suelo pone de manifiesto un modelo y soluciones de
ordenacién que aseguran la correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya
existente, garantizando la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos
y las dotaciones y los servicios publicos previstos, mejorando la relacién ya existente.

Desde un punto de vista econdmico, es mucho mds sostenible el aumentar el nUmero
de viviendas en un suelo ordenado, hasta el punto de alcanzar la homogeneizacion
con su entorno, donde debido al incremento reducido de poblacién no sea necesaria
la ejecucidon de nuevas infraestructuras, frente a la opcidon de urbanizar nuevo suelo
donde se asignen el mismo nUmero de viviendas ampliadas, con un coste muy superior.
En nuestro caso, los costes de urbanizacién son nulos, por lo que la consecuencia directa
es que el precio de la vivienda serd menor vy, por tanto, mds accesible.

Por otra parte, el desarrollo generard empleo desde la misma fase de inicio de
actuaciones, lo que supone un impacto positivo sobre el empleo local y el desarrollo
econdmico vy turistico del municipio.

Identificacion y valoracion de impactos e 48



Valoracion del Impacto en la Salud
EXCMO. AYTO. ROQUETAS DE MAR Manzana PT de la UE-96

Por lo tanto, se producird un impacto positivo del desarrollo de la innovacion sobre este
determinante que serd de probabilidad alta, intensidad alta y permanencia alta. Se
trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el empleo local y el desarrollo
econdémico.

4.3 Valoracion de impactos sobre la salud

A partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa se realizard un
andlisis cualitativo de la probabilidad de que se produzcan impactos en salud como
consecuencia de las acciones inherentes a la ejecucion y puesta en marcha del
desarrollo de la Innovacion.

La metodologia que se empleard en la valoracion cualitativa de impactos en la salud
ser@ la propuesta en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de
Andalucia en el ano 2015. Para el andlisis se subdividen los factores o variables en dos
tipos: los factores propios de la actuacion y otros propios del entono. Asi, los factores
propios de la actuacion (asociados a la intensidad, probabilidad y efectividad de los
efectos) deben entenderse como condicidon necesaria para que exista un impacto
significativo, mientras que los propios del entorno (los asociados a poblacion expuesta)
serian condiciones suficientes.

De acuerdo a este criterio, se propone que el dictamen (es decir, si el impacto es
significativo o no) se realice a partir de la valoraciéon de estos factores y que esté basado
en la toma de consideracion del nivel de valoracion mdas bajo entre los factores propios
de la actuacién vy, el nivel mdas alto en los factores propios del entorno.

Los contenidos que se deben valorar son los siguientes:

CONTENIDOS A VALORAR EN EL ANALISIS PRELIMINAR DE IMPACTOS EN LA SALUD

Impacto potencial Intensidad maxima del impacto que puede causar en la poblacion.

Grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

Nivel de certidumbre . .,
efecto en salud al nivel de grupos de poblacion.

Existencia y efectividad de medidas para corregir o atenuar el potencial
efecto negativo sobre la salud y/o para potenciar u optimizar el potencial
efecto positivo sobre la salud.

Medidas de proteccion /
promocion

Magnitud de poblacién expuesta y/o afectada en términos absolutos, si
Poblacion total bien no conviene desdefiar su afeccion en términos relativos respecto al
total de la poblacién del municipio (en municipios pequefios).

Poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a un impacto es
Grupos vulnerables notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas intrinsecas o
por circunstancias sobrevenidas de su pasado.

Poblaciones que, de forma injustificada, se ven afectadas
desproporcionalmente o sobre las que se refuerza una desigualdad en la
distribucion de impactos.

Inequidades en
distribucion

Aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacién obtenida en

Preocupacion ciudadana .. L, .
los procedimientos de participacién de la comunidad.
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En los siguientes apartados se procede a la valoracién cualitativa de los potenciales
impactos en la salud de la innovacion propuesta:

4.3.1 Valoracion impacto en la salud asociado a disponibilidad de
vivienda

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mds a la calidad de vida
o al bienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se
produzca el impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre
actuaciones realizadas en la misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas Proteccién/Promocidén: no estd prevista la implementacién de medidas.
Dictamen ALTO.

FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: el desarrollo afectard a un drea localizada (UE-96) y a un nUmero
significativo de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se fiene constancia de la existencia de una comunidad
significativa de personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este
determinante por razones sociales o demogrdficas (edad, sexo, personas con
discapacidad o en riesgo de exclusidon social, personas inmigrantes o minorias étnicas).
Dictamen BAJO.
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Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades significativas en la
distribucion de los impactos. Dictamen BAJO.

Preocupacion ciudadana: no se ha detectado una especial preocupacion de la
ciudadania respecto a este tema. Dictamen BAJO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracién de BAJO, mientras
que entre los factores propios del entorno se obtiene una valoracién de MEDIO. El
Impacto global sobre la salud asociado a la disponibilidad de vivienda es NO
SIGNIFICATIVO.

4.3.2 Valoracion impacto en la salud asociado a habitabilidad del
entorno urbano
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mds a la calidad de vida
o al bienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se
produzca el impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre
actuaciones realizadas en la misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas Proteccién/Promocidén: no estd prevista la implementacién de medidas.
Dictamen ALTO.

FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: el desarrollo afectard a un drea localizada y a un numero significativo
de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se fiene constancia de la existencia de una comunidad
significativa de personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este
determinante por razones sociales o demogrdficas (edad, sexo, personas con
discapacidad o enriesgo de exclusidn social, personas inmigrantes o minorias étnicas).
Dictamen BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades significativas en la
distribucion de los impactos. Dictamen BAJO.

Preocupacion ciudadana: no se ha detectado una especial preocupacion de la
ciudadania respecto a este tema. Dictamen BAJO.

Entre los factores propios de la actuacién se obtiene una valoracidon de BAJO, mientras
que entre los factores propios del entorno se obtiene una valoracién de MEDIO. El
Impacto global sobre la salud asociado a la habitabilidad del entorno urbano es NO
SIGNIFICATIVO.
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4.3.3 Valoracién impacto en la salud asociado al empleo local y al
desarrollo econémico

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mds a la calidad de vida
o al bienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se
produzca el impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre
actuaciones realizadas en la misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas Proteccién/Promocién: no estd prevista la implementacién de medidas.
Dictamen ALTO.

FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: el desarrollo afectard a un drea localizada y a un nimero significativo
de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se fiene constancia de la existencia de una comunidad
significativa de personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este
determinante por razones sociales o demogrdficas (edad, sexo, personas con
discapacidad o en riesgo de exclusidon social, personas inmigrantes o minorias étnicas).
Dictamen BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades significativas en la
distribucion de los impactos. Dictamen BAJO.

Preocupacién ciudadana: se detecta cierta preocupacién sobre este tema en la
ciudadania, pero no se han realizado suficientes medidas de fomento de la
participacion como para conocerse con exactitud este dato. Dictamen MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras
que entre los factores propios del entorno se obtiene una valoracién de MEDIO. El
Impacto global sobre la salud asociado al empleo local y al desarrollo econdmico es
NO SIGNIFICATIVO.
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CAPITULO 5.- CONCLUSIONES DE LA VALORACION

El alcance del dmbito de la innovacidon consiste bdsicamente en dotar de un mayor
numero de viviendas a la fase lll del complejo inmobiliario “Vereda Golf”. La manzana
objeto de la innovacion se encuentra dentro del dmbito de la UE-96 como suelo urbano
consolidado transformado (SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur,
sector 37-A de las anteriores NNSS.

Tras identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el desarrollo de la
Innovacion y, después de realizar una valoracion de la relevancia de los impactos en la
salud identificados, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DE LA INNOVACION
PROPUESTA.

Por ofra parte, destacar que no se han detectado reivindicaciones ciudadanas que
permitan prever situaciones de inequidad o una especial sensibilidad, negativa o
positiva, por parte de la poblacién respecto a esta modificacién, habiéndose producido
en consonancia con las reivindicaciones habituales, no siendo por tanto probable que
se hubieran producido quejas vecinales al respecto, considerando ademds que la
Innovacion conlleva aspectos (en el aspecto residencial y en cuanto a la creacién de
zona verde), que son valorados positivamente por la poblacion, dirigidos:

e En cuanto a la disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de
tipologias, la propuesta da lugar a un desarrollo urbanistico mds equilibrado con
la realidad, propiciando una homogeneizacién en cuanto a la ocupacion, uso
y utilizacién de toda la manzana “PT", y para ello es necesario un aumento del
nUmero de viviendas con respecto a las establecidas por el P.G.O.U. en la
actualidad, ya que con el niUmero de viviendas que se permitiian en la
actualidad (43 unidades), no se conseguiria este objetivo. Siendo el objetivo de
la presente innovacién ampliar un numero tal de viviendas que permita la
construccion de 160 viviendas en el resto de suelo que a dia de hoy queda por
edificar en el interior de la manzana “PT”, con una densidad de viviendas de
90,90 viv/ha, el aumento de viviendas propuesto en la manzana “PT” seria de 117
viviendas. El aumento de viviendas asignadas a la Manzana “PT", permitiria la
colmatacién de la manzana manteniendo la homogeneidad en cuanto a
volumen edificatorio, usos y tipologia, igual que en el resto de la manzana ya
construida, lo cual contribuye a evitar la dispersién urbana y a mejorar la
densidad habitacional en linea con la planificacién territorial equiliorada,
repercutiendo claramente de forma favorable en la disponibilidad de vivienda
con suficiente calidad y variedad de tipologias dentro de la ordenacién
demandada y adecuada.

e En cuanto a la habitabilidad del entorno, destacamos que, anadido a lo
anteriormente referido, con la innovacidén propuesta se garantiza la
correspondencia y proporcionalidad enftre los usos lucrativos y las dotaciones y
los servicios publicos previstos, mejorando la relacidon ya existente. Procura la
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coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos,
asi como su equilibrada distribucién entre las distintas partes del municipio,
estableciendo su ubicacidon de forma que se fomente su adecuada articulacion
y vertebracién y se atienda a la integracion y cohesién social de la ciudad. En
este caso con la ampliacion del nUmero de viviendas asignado a la manzana
“PT", tiene como consecuencia fomentar la posibilidad de promocion del suelo
gue aun no se encuentra ocupado hoy en dia, con un residencial plurifamiliar,
de tal forma que se siga con la homogeneidad edificatoria colindante,
manteniendo una proporcion elevada de espacios libres privados, elementos
clave para fomentar entornos urbanos mds sostenibles, inclusivos y habitables.
Con la actuacién, por tanto, se permite revitalizar el espacio existente,
optimizando su uso, adaptdndolo a las necesidades actuales de la comunidad,
con la creacién de dreas verdes adicionales, que no solo embellecen el entorno,
sino que también mejoran la calidad del aire, reducen el estrés y promueven una
vida mds saludable de los vecinos. Ahadido a esto, la creacién de zonas
comunitarios destinadas a espacios libres y deportivos ofrece la oportunidad de
potenciar la cohesidn social, al crear espacios de encuentro donde la
comunidad puede interactuary fortalecer sus vinculos. La consecuencia directa
de la actuacién urbanistica propuesta es transformar un espacio en desuso y no
ocupado, en un drea funcional y atractiva, contribuye a mejorar el aspecto
visual y el entorno general, lo cual no solo eleva la calidad del espacio urbano,
sino que también fomenta la sensacidén de bienestar de la poblacion, ya que los
vecinos ven revalorizado su entorno. Asi mismo, con la incorporacion de disefos
ecoldgicos, sostenibles, con sistemas de gestion de aguas o dreas verdes de bajo
mantenimiento, etc., fodas estas mejoras contribuyen a reducir los costos de
mantenimiento y a fomentar al compromiso ambiental de la comunidad,
generando un impacto positivo en el entorno y reforzando el bienestar integral
de quienes residen alli.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad y calidad de vida del
Municipio, que conllevan un interés publico en el alcance de la habitabilidad
del entorno, suficiente para fundamentar, justificadamente, la Innovacién del
planeamiento urbanistico que se propone.

e En cuanto al empleo local y el desarrollo econdémico, l[6gicamente el desarrollo
de la innovacion generard empleo desde la misma fase de inicio de
actuaciones, lo que supone un impacto positivo sobre el empleo local y el
desarrollo econdmico vy turistico del municipio. Como se indica en la Memoria
Econdmica del documento de planeamiento asociado al presente VIS, la
actuacién que se propone en la presente Innovacién, que ha de ser
desarrollada por la iniciativa privada, es viable econdmicamente. Desde un
punto de vista econdmico, es mucho mds sostenible el aumentar el nUmero de
viviendas en un suelo ordenado, hasta el punto de alcanzar la homogeneizacion
con su entorno, donde debido al incremento reducido de poblacidon no sea
necesaria la ejecuciéon de nuevas infraestructuras, frente a la opcidén de
urbanizar nuevo suelo donde se asignen el mismo nUmero de viviendas
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ampliadas, con un coste muy superior. En nuestro caso, los costes de
urbanizacién son nulos, por lo que la consecuencia directa es que el precio de
la vivienda serd menor y, por tanto, mds accesible.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto anteriormente, se concluye que lo propuesto en
esta innovacion, no interfiere, sino mejora, la ordenacion originaria del Planeamiento
General del término municipal de Roquetas de Mar, repercutiendo sobre una
ordenacion que se implementard cumpliendo con mayor calidad y eficacia los
principios y fines de la actividad publica urbanistica, mejordndose, en el alcance
aplicable, los esténdares que influyen en los aspectos de salud de la poblacion.

Conclusiones de la valoracion e 55



Valoracién del Impacto en la Salud
EXCMO. AYTO. ROQUETAS DE MAR Manzana PT de la UE-96

CAPITULO 6.- DOCUMENTO DE SINTESIS

6.1 Caracteristicas de la Innovacion

Siendo promotor y Organo sustantivo el Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar, a
peticion de la Sociedad Marinas de Playa Serena S.L.U., propietaria de los terrenos, se
pretende iniciar el frdmite para una innovacion urbana de la parcela incluida en la
manzana denominada “PT”, en el dmbito UE-96, clasificada como suelo urbano
consolidado transformado (SUC-T), mediante Innovacién.

El dmbito se encuentra totalmente antropizado, tal y cdmo podemos apreciar en la
figura siguiente, en donde se refleja de forma grdfica el entrono de la UE-96 proyectada
sobre ortofotografia aérea actual, en donde se destaca la Parcela Fase Il (manzana PT)
perimetrada en color rojo.

Localizacion y situacion

Es objetivo principal de la Innovacion asociada al presente VIS es conseguir un desarrollo
sostenible y cohesionado, tal y como se pone de manifiesto a lo largo del apartado 2.3
Alcance y contenido del plan propuesto. Para conseguir este objetivo es fundamental
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propiciar una homogeneizacién en cuanto a la ocupacién, uso y utilizacién de toda la
manzana “PT", y para ello es necesario un aumento del nUmero de viviendas con
respecto a las establecidas por el P.G.O.U. en la actualidad, ya que con el nUmero de
viviendas que se permitirian en la actualidad (43 unidades), no se conseguiria este
objetivo. La determinacién del nUmero de viviendas a aumentar se ha realizado
analizando la densidad media de viviendas correspondientes a los residenciales
existentes en el interior de la manzana “PT", a partir de los datos extraidos de los
proyectos en base a los que se ejecutaron. El nUmero total de viviendas ya ejecutadas
en el interior de la manzana PT es de 658 viviendas, y segin los proyectos la superficie
de suelo vinculado a estas viviendas es 53.024,85 m?, por lo que la densidad de viviendas
media obtenida es de 124,092 viv/ha. De este modo quedaria por vincular a viviendas
una superficie de aproximadamente 17.600 m2s, por lo que si aplicdsemos la densidad
media de viviendas obtenida anteriormente sobre dicha superficie, se podrian construir
aun 218 viviendas, cifra que no se pretende alcanzar, ya que el objetfivo de la presente
innovacion es ampliar un numero tal de viviendas, que permita la construccién de
viviendas con una media de 110 m?/viv, por tanto en niUmero de viviendas que se
necesitan serd de 160 viviendas, lo cual representaria una densidad de 90,90 viv/ha
aplicable en el resto de suelo que a dia de hoy queda por edificar en el interior de la
manzana “PT".

Tal y como se justifica en el documento de planeamiento asociado al presente VIS, hoy
en dia Unicamente quedan por edificar en el interior de la manzana “PT" 43 viviendas,
por lo que el aumento de viviendas propuesto en la manzana “PT" seria de 117 viviendas.

6.2 Caracteristicas del entorno fisico

El estudio climdtico se ha elaborado a partir de los datos Térmicos y Pluviométricos
obtenidos de la Red de Estaciones Agroclimdticas del Instituto de Investigacion y
Formacidén Agraria y Pesquera de la Junta de Andalucia, en concreto, se han utilizado
los datos de dos estaciones, ambas en el término municipal de Cuevas del Almanzora,
que por su localizacién se consideran las mds adecuadas para la determinacién del
clima en sus dos pardmetros fundamentales: temperatura y precipitacién. Las
precipitaciones se sitUan en torno a los 236 mm/ano, correspondiendo la media de la
provincia de Almeria a 355 mm/ano. La zona de estudio fiene un Régimen de
temperatura Térmico y un Régimen de humedad Aridico. Segun la clasificacién
climdtica de Capel Molina, el dmbito de estudio se engloba dentro del clima
MEDITERRANEO SUBDESERTICO, el cual se extiende por gran parte de la provincia. La
temperatura media anual oscila entre 11 °C y 26 °C. El invierno es templado, ningun mes
la temperatura media desciende de los 10° C. Especialmente en el litoral el mes mds frio
ostenta una gran fermicidad, superando los 10° C.

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su geomorfologia.
En el entorno de la zona de estudio las aguas se presentan en superficie con cardcter
lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) debido alairregularidad de las precipitaciones
tanto en cantidad como en su distribucion. El régimen pluvial de la zona origina cursos
de agua superficiales estacionales, en régimen torrencial con prolongados estigjes.
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Desde el punto de vista geolégico, la zona participa plenamente de las caracteristicas
descritas aflorando sélo materiales béticos internos.

En cuanto a la edafologia, el dmbito de estudio se localiza en dmbito urbano de Playa
Serena (Urbanizacién de Roquetas de Mar), rodeada por calles y edificaciones. Los
suelos se identifican bdsicamente con Regosoles calcdreos.

En cuanto a la vegetaciéon natural y la fauna silvestre, éstas son, lbgicamente,
prdcticamente ausentes.

No quedan descritos Habitats de Interés Comunitario.

Analizada la normativa de aplicacién, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se aprueba
elInventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para
su proteccidn, se pone de manifiesto que en la zona de estudio no existe ninguna figura
de proteccién de las que establece la norma antes citada y normativa
complementaria.

El dmbito de estudio no afecta a ninguna de las zonas especiales de proteccion para
las aves, segun lo establecido por la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacion de las aves silvestres
(Directiva Aves), asi como la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

El dmbito de estudio no se encuentra dentro de ninguna zona designada como Lugar
de Importancia Comunitaria (LIC), de las adoptadas por la Decision de Ejecucion (UE)
2016/2328 de la Comisidon, de 9 de diciembre de 2016, por la que se adopta la décima
lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la region biogeogrdfica
mediterrdnea (DOUE n° 353 de 23/12/2016).

La zona de actuacién no afecta a ninguna zona designada como Zona Especial de
Conservacion, de los declarados como tales de entre los incluidos en la lista de Lugares
de Importancia Comunitaria, por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio.

Dentro del dmbito de estudio no existe ningun Georrecurso contemplado en el
Inventario de Georrecursos de la Consejeria de Medio Ambiente.

No quedan descritas en el entorno inmediato Vias Pecuarias.

No se identifica ningin Monte PUblico que pueda verse afectado por la actuacién, de
los incluidos en el Catdlogo de Montes PUblicos de Andalucia.

6.3 Descripcion del nicleo de poblacion

Perfil demogrdfico

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2023 el nUmero de habitantes en
Roquetas de Mar es de 106.510, 3.629 habitantes mds que en el ano 2022. Actualmente
la densidad de poblacion en Roquetas de Mar es de 1.785 habitantes por Km2.

La evoluciéon de la estructura de la poblacion en el municipio de Roquetas de Mar silo
comparamos con 2021 vemos que:
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e Aumentan (558) los habitantes nacidos en Roquetas de Mar, del 21.63% al
21.30%.

e Aumentan (626) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, del 28.67% al
28.12%.

e Aumentan (111) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, del
12.81% al 12.40%.

e Aumentan (137) los habitantes nacidos en el resto de Espana, del 8.75% al 8.53%.
e Aumentan (2.724) los habitantes nacidos en otros paises, del 28.13% al 29.64%.
y silo comparamos con 1996 hasta 2022

e Aumentan (15.550) los habitantes nacidos en Roquetas de Mar, del 17.10% al
21.30%.

e Aumentan (12.794) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, del 43.35%
al 28.12%.

e Aumentan (5.087) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, del
20.60% al 12.40%.

e Aumentan (4.640) los habitantes nacidos en el resto de Espana, del 11.11% al
8.53%.

=  Aumentan (27.573) los habitantes nacidos en ofros paises, pasando del 7.85% al
29.64%.

Perfil socioecondmico

Roquetas de Mar actualmente ocupa el tercer puesto en importancia de la provincia
de Almeria tanto por su peso demogrdfico como por su actividad econdmica. Tres son
los pilares sobre los que basa su riqueza: la agricultura, la pesca y el turismo. La
infroduccién de las nuevas técnicas agricolas, con invernaderos y enarenados ha
dinamizado su estancada economia. Los cultivos principales son los frutos de huerta
extratempranos (pimientos, tomates, pepinos, etc.) con explotaciones principalmente
de tipo familiar y con vocacién exportadora. El segundo pilar de la economia lo
constituye el turismo.

Roquetas de Mar se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales mds
importantes de Almeria, con sus hermosas playas y clima como principal atractivo
turistico. Esta actividad conlleva un aumento espectacular de la poblacidén en época
estival a la que se une la poblacién que ocupa sus segundas residencias.

Este municipio tiene también una importante flota pesquera, artesanal y joven que
actualmente sufre las consecuencias del cierre de los caladeros. Por ofro lado, en estos
Ultimos anos han desaparecido las dos salinas explotadas desde época fenicia. En
general toda esta actividad ha generado el desarrollo de un importante sector terciario,
destacando muy por encima de la media almeriense.

El porcentaje de la poblacién dedicada a la industria es de 10 %, bastante menor que
el porcentaje que se dedica alos servicios (38 %) y que el que se dedica a la agricultura
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(36 %). Es notable destacar que las inversiones realizadas van dirigidas a la creacién de
nuevas industrias y que la inversion realizada en la ampliacion de industrias ya existentes
es escasa.

Roquetas de Mar cuenta con dos importantes nicleos costeros y turisticos: Aguadulce,
pionera en el establecimiento de la oferta turistica almeriense, conviviendo el inicial
nUcleo residencial con los altos edificios hoteleros, los apartamentos y las nuevas
construcciones; y la urbanizacién de Roquetas de Mar, primer complejo turistico creado
en Espana en 1.964, declarado de interés nacional y que concentra mds de la mitad de
la oferta turistica de Almeria. Junto a estos nUcleos han crecido otros al amparo de la
agricultura intensiva, tales como Cortijos de Marin, el Parador de las Hortichuelas, las
Marinas y el Solanillo. En el término municipal, donde convive la agricultura bajo pldstico
con la actividad constructiva al amparo del turismo, se da cita también un paraje de
gran valor ecoldgico, la Reserva Natural de Punta Entinas- Sabinar, al sur del municipio.

Perfil de salud

La media de edad de los habitantes de Roquetas de Mar es de 37,41 anos, 1,66 anos
mds que hace un lustro que era de 35,75 anos.

Por ofro lado:

e La poblacién menor de 18 ahos en Roquetas de Mar es de 21.937 (11.171 H,
10.766 M), el 21,3%.

e La poblacion entre 18 y 65 anos en Roquetas de Mar es de 71.347 (37.608 H,
33.739 M), el 69,3%.

e La poblacidn mayor de 65 anos en Roquetas de Mar es de 9.597 (4.454 H, 5.143
M), el 9,3%.

El crecimiento natural de la poblacion en el municipio de Roquetas de Mar, segun los
Ultimos datos publicados por el INE para el ano 2021 ha sido Positivo, con 472
nacimientos mds que defunciones. Ademds el porcentaje de poblacién menor de 20
anos es del 24,76 %, mientras que el porcentaje de poblacién mayor de 65 anos es del
8.07 %. Todos estos datos nos presentan a una poblacién joven y en crecimiento.

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nUmero de
defunciones es el de la poblacién mayor de 65 anos, y en general, la principal causa de
muerte en este municipio es el cdncer, seguido de las enfermedades del sistema
circulatorio

6.4 Impactos significativos y conclusiones finales

En una valoracion inicial de la innovacion se ha determinado que la misma incluye
medidas que podrian introducir cambios en los siguientes determinantes en salud:
"“disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias”, “la
habitabilidad del entorno™ vy, “el empleo local y el desarrollo econdmico”.

e En cuanto a la disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de
tipologias, la propuesta da lugar a un desarrollo urbanistico mds equilibrado con
la realidad, propiciando una homogeneizacién en cuanto a la ocupacion, uso
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y utilizacién de toda la manzana “PT", y para ello es necesario un aumento del
nUmero de viviendas con respecto a las establecidas por el P.G.O.U. en la
actuadlidad, ya que con el nUmero de viviendas que se permitiian en la
actualidad (43 unidades), no se conseguiria este objetivo. Siendo el objetivo de
la presente innovacién ampliar un numero tal de viviendas que permita la
construccion de 160 viviendas en el resto de suelo que a dia de hoy queda por
edificar en el interior de la manzana “PT”, con una densidad de viviendas de
90,90 viv/ha, el aumento de viviendas propuesto en la manzana “PT" seria de 117
viviendas. El aumento de viviendas asignadas a la Manzana “PT", permitiria la
colmatacién de la manzana manteniendo la homogeneidad en cuanto a
volumen edificatorio, usos vy tipologia, igual que en el resto de la manzana ya
construida, lo cual contribuye a evitar la dispersién urbana y a mejorar la
densidad habitacional en linea con la planificacién territorial equiliorada,
repercutiendo claramente de forma favorable en la disponibilidad de vivienda
con suficiente calidad y variedad de tipologias dentro de la ordenaciéon
demandada y adecuada.

e En cuanto a la habitabilidad del entorno, destacamos que, anadido a lo
anteriormente referido, con la innovacidén propuesta se garantiza la
correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y
los servicios publicos previstos, mejorando la relacion ya existente. Procura la
coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos,
asi como su equilibrada distribucion entre las distintas partes del municipio,
estableciendo su ubicacion de forma que se fomente su adecuada articulacion
y vertebracién y se atienda a la integracion y cohesidn social de la ciudad. En
este caso con la ampliaciéon del nUmero de viviendas asignado a la manzana
“PT", tiene como consecuencia fomentar la posibilidad de promocion del suelo
gue aln no se encuentra ocupado hoy en dia, con un residencial plurifamiliar,
de tal forma que se siga con la homogeneidad edificatoria colindante,
manteniendo una proporcion elevada de espacios libres privados, elementos
clave para fomentar entornos urbanos mds sostenibles, inclusivos y habitables.
Con la actuacién, por tanto, se permite revitalizar el espacio existente,
optimizando su uso, adaptdndolo a las necesidades actuales de la comunidad,
conla creacion de dreas verdes adicionales, que no solo embellecen el entorno,
sino que también mejoran la calidad del aire, reducen el estrés y promueven una
vida mds saludable de los vecinos. Ahadido a esto, la creacién de zonas
comunitarios destinadas a espacios libres y deportivos ofrece la oportunidad de
potenciar la cohesidon social, al crear espacios de encuentro donde la
comunidad puede interactuary fortalecer sus vinculos. La consecuencia directa
de la actuacién urbanistica propuesta es transformar un espacio en desuso y no
ocupado, en un drea funcional y atractiva, contribuye a mejorar el aspecto
visual y el entorno general, lo cual no solo eleva la calidad del espacio urbano,
sino que también fomenta la sensacién de bienestar de la poblacion, ya que los
vecinos ven revalorizado su entorno. Asi mismo, con la incorporacion de disefios
ecolégicos, sostenibles, con sistemas de gestién de aguas o dreas verdes de bajo
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mantenimiento, efc., fodas estas mejoras contribuyen a reducir los costos de
mantenimiento y a fomentar al compromiso ambiental de la comunidad,
generando un impacto positivo en el entorno y reforzando el bienestar integral
de quienes residen alli.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad y calidad de vida del
Municipio, que conllevan un interés publico en el alcance de la habitabilidad
del entorno, suficiente para fundamentar, justificadamente, la Innovacién del
planeamiento urbanistico que se propone.

e En cuanto al empleo local y el desarrollo econémico, l[6gicamente el desarrollo
de la innovacion generard empleo desde la misma fase de inicio de
actuaciones, lo que supone un impacto positivo sobre el empleo local y el
desarrollo econdmico vy turistico del municipio. Como se indica en la Memoria
Econdémica del documento de planeamiento asociado al presente VIS, la
actuacién que se propone en la presente Innovacién, que ha de ser
desarrollada por la iniciativa privada, es viable econdmicamente. Desde un
punto de vista econdmico, es mucho mds sostenible el aumentar el nUmero de
viviendas en un suelo ordenado, hasta el punto de alcanzar la homogeneizaciéon
con su entorno, donde debido al incremento reducido de poblacidén no sea
necesaria la ejecucidon de nuevas infraestructuras, frente a la opcidon de
urbanizar nuevo suelo donde se asignen el mismo nUmero de viviendas
ampliadas, con un coste muy superior. En nuestro caso, los costes de
urbanizacion son nulos, por lo que la consecuencia directa es que el precio de
la vivienda serd menor vy, por tanto, mds accesible.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto anteriormente, se concluye que lo propuesto en
esta innovacion, no interfiere, sino mejora, la ordenacion originaria del Planeamiento
General del término municipal de Roquetas de Mar, repercutiendo sobre una
ordenacion que se implementard cumpliendo con mayor calidad y eficacia los
principios y fines de la actividad publica urbanistica, mejordndose, en el alcance
aplicable, los esténdares que influyen en los aspectos de salud de la poblacion.

De este modo, tras el andlisis cualitativo de los posibles impactos en la salud, asociados
a los determinantes anteriormente expuestos, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE
IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DE LA INNOVACION
PROPUESTA.
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El presente documento ambiental estratégico (DAE) se complementa con un juego de
grdficos de distintos factores ambientales a lo largo del documento, adjuntdndose a
continuacion:

e Anejo N°I. Normativa de aplicaciéon

e Anejo N°2. Caracterizacion del territorio, evaluacion y establecimienfo de
medidas de proteccion y correccion

e Anejo N°3. Ficha actual
e Anejo N°4. Ficha actualizada
Almeria, enero de 2025,

El Autor del Documento de VIS,
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D I AZ Nombre de reconocimiento
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givenName=RODRIGO,
sn=DE MINGO DIAZ, cn=DE
MINGO DIAZ RODRIGO -
[
Fecha: 2025.02.21 22:07:24
+01'00"

Documento de sintesis @63



Valoracién del Impacto en la Salud
EXCMO. AYTO. ROQUETAS DE MAR Manzana PT de la UE-96

CAPITULO 7.- ANEJOS
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7.1 Anejo N°1. Normativa
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7.1.1 Atmosfera y Calidad del Aire
7.1.1.1 Legislacion Estatal

e ey 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmdsfera, que deroga la Ley 38/1972, de 22 de diciembre de Proteccion
del ambiente atmosférico (BOE n° 275 16/11/2007).

e RealDecreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se
establecen las disposiciones bdsicas para su aplicacion (BOE n° 25 de
29/01/2011).

e Real Decretfo 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad
del aire (BOE n° 25 de 29/01/2011).

e RealDecreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la
contaminacién (BOE n° 316, de 31/12/2016).

e Real Decreto 39/2017 de 27 de enero por el que se modifica el Real
Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del
aire (BOE n° 24 de 28/01/2017).

7.1.1.2 Legislaciéon Autonémica

e Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite
y la metodologia a aplicar en el control de las emisiones no canalizadas
de particulas por las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmaosfera (BOJA n° 147 de 01/08/2006).

e ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 143 de 20/07/2007).

e Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de
la Calidad del Aire en Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

o Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion contra la Contaminacion AcuUstica de Andalucia y se
modifica el Decreto 357/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a
la Contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética (BOJA n° 24 de 06/02/2012).

e Decreto 75/2014, de 11 de marzo, por el que se modifica el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
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proteccion de la calidad del cielo nocturno frente a la contaminacion
luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética (BOJA n° 58 de 26/03/2014).

7.1.1.3 Legislacion municipal

e Aprobacién Definitiva del Mapa Estratégico de Ruidos del Término
Municipal de Roquetas de Mar (B.O.P. n° 233, de 5 de diciembre de 2023)

7.1.2 Espacios Protegidos
7.1.2.1 Legislacion Europea

e Decision de Ejecucidn (UE) 2020/96 de la Comisién de 28 de noviembre de
2019 por la que se adopta la decimotercera lista actualizada lugares de
importancia comunitaria de la regidon biogeogrdfica mediterrdnea
(DOUE(L) de 31/01/2020).

7.1.2.2 Legislacion Estatal

e Instrumento de ratificacién del Protocolo sobre las zonas especialmente
protegidas y la diversidad biolégica en el Mediterrdneo y anexos,
adoptado en Barcelona el 10 de junio de 1995 y en Montecarlo el 24 de
noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n° 302 de 18/12/1999).

e ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (B.O.E. n° 299 de 14/12/07).

e Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y Il del
Protocolo sobre zonas especialmente protegidas y la diversidad biolégica
en el Mediterrdneo (BOE n° 302 de 18 de diciembre de 1999), adoptadas
en Marrakech el 5 de noviembre de 2009 mediante Decision IG. 19/12. (BOE
n° 47 de 24/02/2011).

e Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario
Espanol del Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n° 112 de
11/05/2011).

e RealDecreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan
Estratégico del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en
aplicacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad (BOE n° 236 de 30/09/2011).
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Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia
de medio ambiente, por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de
13 de diciembre. (BOE n° 108 de 05/05/2012).

Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de
medio ambiente (BOE n° 305 de 20/12/2012).

Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n°
227 22/09/2015).

Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n° 176 de
21/07/2018)

7.1.2.3 Legislacion Autonémica

Ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccion (BOJA n° 60 de 27/7/1989).

Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacién del articulo 20 de la
Ley 2/89, de 18 de julio (BOJA n° 83, 20/07/1996).

Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados
Monumentos Naturales de Andalucia (BOJA n° 135, de 22/11/2001).

Decreto 95/2003, de 8 de abiril, por el que se regula la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n° 79 de 28 de abril
de 2003).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de
actuacion de los Planes de Recuperacion y Conservacion de especies
catalogadas de Andalucia (BOJA n° 100 de 27/05/2015).

7.1.3 Flora y Fauna

7.1.3.1 Legislacion Europea / Internacional

Convenio RAMSAR, de 2 de febrero de 1971, ratificado por Instrumento de
18 de marzo de 1982, relativo a Humedales de importancia internacional,
especialmente como hdbitats de aves acudticas.

Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Fauna 'y Flora Silvestres (CITES) hecho en Washington el 3 de marzo de 1973.
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e Convenio de Bonn, de 23 de Junio de 1979, sobre la Conservacion de las
Especies Migratorias de Animales Silvestres (DOCE n° 210 18/07/1982 y BOE
n° 259 29/10/1985).

e Convenio de Berna de 19 de septiembre de 1979, relativo a la
Conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa (DOCE n°
38 de 10/02/1982 y BOE n° 235 de 01/10/86).

e Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE
n°L206 22/07/1992).

e Directiva 97/62/CE del Consejo de 27 de octubre de 1997 por la que se
adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres (DOCE
n° L30508/11/1997).

e Decision 98/746/CE del Consejo relativa a la aprobacion, en nombre de la
Comunidad, de la modificacion de los anexos Il y Ill del Convenio de Berna
relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio natural de
Europa, adoptada durante la decimoséptima reunidon del comité
permanente del Convenio (DOCE n° L358/114, 31/12/1998).

e Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de
noviembre, relativa a la conservacion de aves silvestres (DOUE n° 20 de
26/01/2010).

7.1.3.2 Legislacion Estatal

e Instrumento de Adhesidon de Espana al Convenio de RAMSAR de 18 de
marzo de 1982, (BOE n° 199 de 20/08/1982).

o Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, sobre especies objeto de
caza y pesca comercializables (BOE n° 224 de 19/09/1989).

e Real Decreto 873/90, de 6 de Julio, sobre Régimen de ayudas para
actividades privadas en materia de conservacion de la Naturaleza (BOE n°
164 de 10/06/1990).

e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por la que se establecen
medidas para contribuir a garanfizar la biodiversidad mediante Ia
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres (BOE
n° 310, 28/12/1995).

e RealDecreto 1739/1997, de 20 de noviembre, sobre medidas de aplicacion
del Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Fauna y Flora Silvestres (CITES) realizado en Washington el 3 de marzo de
1973 y del Reglamento (CE) 338/1997, (BOE n° 285 de 28/11/1997).
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e Real Decrefo 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el RD
199771995, de 7 de diciembre, que establece medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats
naturales y de la fauna vy flora silvestres (BOE n° 151 de 25/07/1998).

e Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de
los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres (BOE n° 288 de
02/12/2006).

e ey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (BOE n° 299 de 14/12/2007). Modificada por el Real Decreto
1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los anexos |, Il y V.

o Real Decreto 1424/2008, de 14 de agosto, por el que se determinan la
composicion y las funciones de la Comisidn Estatal para el Patrimonio
Natural y la Biodiversidad, se dictan las normas que regulan su
funcionamiento y se establecen los comités especializados adscritos a la
misma (BOE n° 221 de 12/09/2008).

e Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catdlogo
Espanol de Especies Amenazadas (BOE n° 46 de 23/02/2011).

e Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo
espanol de especies exdticas invasoras (BOJA n° 185, de 03/08/2013).

e Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los
anexos|, lly VdelalLey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad (BOE n° 305 de 21/12/2013).

o Orden AAA/1771/2015, de 31 de agosto, por la que se modifica el anexo
del Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado
de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catdlogo
Espanol de Especies Amenazadas (BOE n° 211 03/09/2015).

e Ley33/2015, de 21 de septiembre, porla que se modifica la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 227
22/09/2015).

e ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacién de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n° 176 de
21/07/2018).
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7.1.3.3 Legislacion Autonémica

e Acuerdo de 18 de enero de enero de 2011, del Consejo de Gobierno, por
el que aprueban los planes de recuperacién y conservacion de
determinadas especies silvestres y hdbitats protegidos. (BOJA n° 25 de
05/02/2011).

e Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y
el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus hdbitats (BOJA n° 60
de 27/03/2012).

e Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueban los planes de recuperacion y conservacion de determinadas
especies silvestres y hdbitats protegidos (BOJA n° 60 de 27/03/2012).

7.1.4 Incendios
7.1.4.1 Legislacién Estatal

e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n° 280 de 22/11/03).

o ey 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de
noviembre, de Montes (BOE n° 102 de 29/04/2006).

o Ley21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes (BOE N° 173 de 21/07/2015)

e Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil (BOE n°
164 de 10/07/2015).

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios. (BOE n° 139
DE 12/06/2017).

7.1.4.2 Legislaciéon Andaluza

e Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra Incendios
Forestales en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 82 de
17/07/1999).

e Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales (BOJA
n° 144 de 15/12/2001).

e Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el
Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales
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aprobado por Decreto 247/2001 de 13 de noviembre (BOJA n° 192 de
30/09/2010).

Decreto 160/2016, de 4 de octubre, por el que se modifica el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia aprobado por el
Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el
Reglamento de Prevencion y Lucha confra los Incendios Forestales
aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

7.1.5 Ordenacion Urbanistica y Territorial

7.1.5.1 Legislacion Estatal

Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1976:

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley
sobre régimen del suelo y ordenacién urbana (BOE n° 221 de 15/09/78).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
reglamento de gestion urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley
sobre régimen del suelo y ordenacidn urbana (BOE n° 27 de 31/01/1979).

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de disciplina urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la
ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana (BOE n° 223 de
18/09/1978).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n° 261
de 31/10/2015).

7.1.5.2 Legislacion Autonémica

Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (BOJA n°8 de 22/01/1994).

Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(BOJA n° 83 de 07/06/1994).

Decreto 102/1999, de 27 de abril, por el que se modifica el 77/1994, de 5
de abiril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
determindndose los érganos a los que se atribuyen (BOJA n° 63 de
01/06/1999).
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e ey 1/2006, de 16 de mayo, modificacion de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de
10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo (BOJA n°
98 de 24/05/06).

e Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (BOJA n° 126 de 17/07/2006).

e Decreto 222/2002, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion del Territorio del Poniente de la provincia de Almeria (POTPA),
y se crea su Comision de Seguimiento. (BOJA n° 119 de 10 de octubre de
2002)

e Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 19 de 30/01/2012).

e Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueban los planes de recuperacién y conservacion de determinadas
especies silvestres y hdbitats protegidos (BOJA n°60 de 27/03/2012). (PLAN
DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE ESPECIES DE DUNAS, ARENALES Y
ACANTILADOS COSTERQOS)

o Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (BOJA n° 35 de 20/02/2014).

e Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de
actuacion de los Planes de Recuperacion y Conservacion de especies
catalogadas de Andalucia (BOJA n° 100 DE 27/05/2015).

e ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA)

7.1.5.3 Legislacion Municipal

e Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Roquetas de
Mar.

7.1.6 Patrimonio Historico
7.1.6.1 Legislacion Estatal

o ey 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n°
148, 22/06/1982).
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o ley 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espanol (BOE n° 155 de
29/06/1985).

e Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley
16/1985 de 25 de Junio, modificado por RD 64/1994, de 21 de Enero (BOE
n° 24 de 28/01/1986).

e Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 23/1982, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE
n° 88 de 13/04/1987).

e RealDecreto 64/1994 de 21 de Enero por el que se modifica el Real Decreto
11171986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio del Patrimonio Historico Espanol (BOE n° 52 de 02/03/1994).

e Real Decreto 162/2002, de 8 de Febrero, por el que se modifica el articulo
58 del Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero de desarrollo parcial de la
Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espanol (BOE n° 35 de
09/02/2002).

e ey 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones
Publicas (BOE n° 264 04/11/2003).

7.1.6.2 Legislacion Autonémica

e Decreto 4/1993, de 26 de Enero, Reglamento de Organizacién
Administrativa del Patrimonio Histérico Andaluz (BOJA n° 18 de 18/02/1993).
Modificado por Decreto 379/2009 de 1 de diciembre.

e Decreto 19/1995 de 7 de Febrero, sobre Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico Andaluz (BOJA n° 43 de 17/03/1995).

e Decreto 168/2003 de 17 de junio, Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas (BOJA n° 134 de 15/07/2003.)

e ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia
(BOJA n°® 248 de 19/12/07).

e Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto
4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, y el
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas. (BOJA n° 244 de 16/12/09).
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7.1.7 Prevencion Ambiental

7.1.7.1 Legislacion de la Unién Europea

Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa ala evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n°
197/30 de 21/07/2001).

Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril
de 2004 sobre responsabilidad medioambiental en relaciéon con la
prevencion y reparacion de danos medioambientales (DOCE n° L143/56
de 30/04/2004).

7.1.7.2 Legislacion Estatal

Ley 26/2007 de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental (BOE n°
255 de 24/10/2007).

Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el
reglamento de desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de
Responsabilidad Medioambiental (BOE n° 308 de 23/12/2008).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de
julio, de prevencion y conftrol integrados de la contaminacion y la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. (BOE n° 140 de
12/06/2013).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n° 296 de
11/12/2013).

Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de 23 de
octubre, de Responsabilidad Medioambiental. (BOE num. 162, de 4 de julio
de 2014).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion
integrada de calidad ambiental, de aguas, fributaria y de sanidad animal.
(BOE n° 28 de 02/02/2016).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control
integrados de la contaminacién (BOE n° 316 de 31/12/2016).

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por
la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley
1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
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derechos de emision de gases de efecto invernadero (BOE n° 294 de
6/12/2018).

7.1.7.3 Legislacion Autonémica

e ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 143 de 20/07/2007).

e Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion
ambiental unificada, se establece el régimen de organizacién vy
funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a
los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones
que emiten compuestos orgdnicos voldtiles, y se modifica el contenido del
Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad
Ambiental. (BOJA n° 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de
17 de enero y Decretfo 73/2012 de 20 de marzo.

e Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abiril, de medidas normativas para reducir las
trabas administrativas para las empresas (BOJA n° 82 de 30/04/2014).

e Ley3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n° 198 de 09/10/2014).

e Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de
Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de
diciembre, por la que se aprueban medidas en materia fributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades,
de recaudacién, de contratacion, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suminisfros y se adoptan medidas excepcionales en
materia de sanidad animal (BOJA n° 48 de 11/03/2015).

e Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestidon
Integrada de la Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal (BOJA n°6 de 12/01/2016).

e [ey8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para
la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia (BOJA n°
199, de 15/10/2018).

e Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas
de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la
reactivacion econdmica en Andalucia.
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7.1.8 Ruidos y Vibraciones
7.1.8.1 Legislacion Europea / Internacional

e Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, 8 de mayo
de 2000, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados
miembros sobre emisiones sonoras en el entorno debidas al uso de
maquinas al aire libre.

e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio
de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental (DOCE n° L189 de
18/07/2002).

e Directiva 2003/10/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de
febrero de 2003, sobre las disposiciones minimas de seguridad y de salud
relativas a la exposicion de los trabajadores a los riesgos derivados de los
agentes fisicos (ruido) (DOCE n° 42 de 15/02/2003).

e Directiva 2005/88/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de
diciembre de 2005, por la que se modifica la Directiva 2000/14/CE relativa
a aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros sobre
emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre
(DOCE n° 1344/44 de 27/12/2005).

7.1.8.2 Legislacion Estatal

e RealDecreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire
libre. Deroga el Real Decreto 245/1989, de 27 de Febrero, sobre
determinacion vy limitaciéon de Ila potencia acuUstica admisible de
determinado material y maquinaria de obra (BOE n° 52 de 01/03/2002).

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido (BOE n°® 276, 18/11/2003).

e RealDecreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y
gestion del ruido ambiental (BOE n° 301 de 17/12/2005).

e Real Decrefo 524/2006, de 28 de abiril, por el que se modifica el Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire
libre (BOE n° 106, 04/05/2006).

e Real Decreto 286/2006 de 10 de marzo, sobre proteccion de la salud y la
seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicion al ruido (BOE n° 60, 11/03/2006).
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Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003 de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE n° 254,
23/10/2007).

Real Decreto 1038/2012 de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17
de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas (BOE n°® 178 26/07/2012).

7.1.8.3 Legislacion Autonémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 143 de 20/07/2007).

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de
la Calidad del Aire en Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccién contra la Contaminacion AcuUstica de Andalucia y se
modlifica el Decreto 357/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a
la Contaminacidén luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética (BOJA n° 24 de 06/02/2012) y correccidn de errores
en (BOJA n° 63 de 03/04/2013).

Correccion de errores del Decreto 6/2012 de 17 de enero (BOJA n° 63 de
03/04/2013).

7.1.9 Vias Pecuarias

7.1.9.1 Legislacion Estatal

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE n° 71 de 24/03/1995).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n° 261
de 31/10/2015).

7.1.9.2 Legislacion Autonémica

o Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 87 de
04/08/98).
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7.1.10 Salud Publica

o Ley 16/201, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (BOJA n°
255 de 31/12/2011).

o Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (BOJA n° 243 de 15/12/2014).
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7.2 Anejo N°2. Caracterizacién del territorio, evaluacion
y establecimiento de medidas de protecciény

correccion
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CAPITULO 1.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

1.1 INTRODUCCION

En el presente capitulo se describe la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo propuesto en el dmbito territorial afectado. El dmbito de estudio se
sitta en el término municipal de Roquetas, referida de forma genérica la
Manzana PT de la unidad de ejecucion UE-926, en la zona Sur del término
municipal (ver figura de localizacién y situacion). Se trata de una zona
caracterizada por la aridez del clima con precipitaciones muy escasas y
concentradas mayoritariamente en los periodos invernales y primaverales.

Localizacién y situacion

Caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito territorial afectado 3
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Como ya hemos referido, la manzana objeto de la innovacion se encuentra
dentro del dmbito de la UE-96 como suelo urbano consolidado transformado
(SUC-T), que proviene del Plan Parcial Playa Serena Sur, sector 37-A de las
anteriores NNSS. La innovacion afecta a toda la manzana “PT" de la unidad,
donde se pretenden aplicar los pardmetros innovados contenidos en el presente
documento. Razdn por la que se grafia de esta forma en las figuras del presente
Capitulo.

Los factores ambientales y fisicos son variables, no entrando por tanto en
profundidad en cada uno de ellos, debiendo entrar en el alcance del soporte
documental que se requiera en el procedimiento de autorizacién aplicable, en
el desarrollo mediante los proyectos resultantes que se puedan generar a partir
de lo que propone la innovacion.

1.2 CLIMATOLOGIA

La provincia de Almeria estd situada en el sureste de la peninsula y el rasgo mds
caracteristico de esta zona es la aridez. El clima de Almeria, que se caracteriza
por una acusada escasez de precipitaciones anuales, hay que encajarlo dentro
de una amplia drea geogrdfica del globo terrestre (Zona Mediterrdnea) cuyo
rasgo mds original es la falta de lluvias estivales, sin olvidar la escasa pluviometria
anual. En conjunto, Almeria, es la mds drida y seca de las provincias
mediterrdneas, de tal forma que las condiciones de sequedad que se producen
en el litoral y prdacticamente en toda la mitad oriental de la provincia, son
comparables a las que caracterizan a zonas de Africa del Norte, Préximo Oriente
o ala Depresiéon Aralo - Caspiana (SE europeo).

La escasez de precipitaciones viene agravada por la iregularidad anual y
estacional de las mismas, por su cardcter torrencial y por la intensidad de la
evaporacion, ostentando uno de los indices mds elevados de la peninsula.
Simultdneamente, participa de una suavidad del régimen térmico, no solo en el
litoral, sino incluso en las comarcas adjuntas a él, con heladas muy raras,
marginadas a las dreas mds continentales del interior y a la alfa montana. Lo
accidentado del relieve crea una diversidad de gamas climdticas, desde el
clima templado cdlido, con ausencia de invierno, de las costas y depresiones de
los rios (Andarax, Aimanzora, etc.), al templado frio, con varios meses por debajo
de los 6° C de temperatura media, lo que implica un invierno frio, y por lo tanto,
periodo de reposo vegetativo en las plantas, y al clima frio, propio de las grandes
alturas, con la presencia de nieve en los meses frios de octubore a alboril.

En definitiva, estamos en presencia de la provincia mds pobre en lluvias de toda
la peninsula. Tanto la vegetacidn como el paisaje tienen un cardcter
acentuadamente mediterrdneo, que se asemeja con el norte de Africa. Segin
Capel Molina J.J. (1981), Almeria ofrece un indice de humedad relativa de 73 %,
lo que indica que la humedad ambiental debe proporcionar cierta cantidad de
agua para el desarrollo de la vegetacion.

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito territorial afectado e 4
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En la provincia de Almeria la insolacion media anual, en general, aumenta de
oeste a este (en la misma direccion que decrecen las precipitaciones), estando
situada la zona de estudio en un drea con valores de insolacion media
comprendidos entre 2.800 y 3.000 horas/afno. La zona estd afectada de mayor a
menor medida por las masas de aire Subtropical Maritimo (cercania a la costa);
Subtropical Continental (sahariano) y Polar Maritimo, derivado de la situacion de
su latitud con respecto a los paralelos 65°, base de formacion de masas de aire
Artico y Polar, y al 30°, base de formacién de masas de aire Subtropical Maritimo
y Subtropical Continental (sahariano).

Por otro lado por su longitud, le afecta principalmente al anticiclon de las Azores
y en menor medida, las masas de aire humedas Atlanticas y del Golfo de Cadiz,
que originan, estas Ultimas, acusadas condiciones de iregularidad vy
torrencialidad en el régimen pluviométrico. Las precipitaciones se sittan en torno
a los 236 mm/ano, correspondiendo la media de la provincia de Almeria a 355
mm/afo. La zona de estudio tiene un Régimen de temperatura Térmico y un
Régimen de humedad Aridico.

Segun la clasificacion climdatica de Capel Molina, el dmbito de estudio se
engloba dentro del clima MEDITERRANEO SUBDESERTICO, el cual se extiende por
gran parte de la provincia. Las precipitaciones anuales son muy escasas,
inferiores a 300 mm. La temperatura media anual oscila entre 11 °C y 26 °C. Hl
invierno es templado, ningun mes la temperatura media desciende de los 10° C.
Especialmente en el litoral el mes mds frio ostenta una gran termicidad,
superando los 10° C.

1.3 MORFOLOGIA Y RELIEVE

Se trata de terrenos incluidos en suelo urbano de Roquetas, a una altura de 2
msnhm y con una pendiente menor del 5%, no siendo por tanto la morfologia y el
relieve datos relevantes para la evaluacion ambiental.

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado 5
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1.4 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su
geomorfologia. En el entorno de la zona de estudio las aguas se presentan en
superficie con cardcter lineal (barrancos, arroyos, rambilas, etc.) debido a la
iregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su distribucion.

El régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en
régimen torrencial con prolongados estfigjes. La pluviosidad media de esta area
se sitba en unos 236 mm al ano. El sistema de cauces del término municipal esta
condicionado por la escasa precipitacion anual y su estacionalidad, lo que
provoca que dichos cauces permanezcan secos practicamente todo el afo,
solo presentando agua en los momentos posteriores a las lluvias.

Debido a la sequedad del terreno, escasez de vegetacion, encajonamiento de
las ramblas y pendiente de las mismas, la erosion suele ser muy alta.

Quedando la Manzana PT de la UE-96 en suelo urbano de Playa Serena, la
hidrologia no tiene mayor incidencia su control a la hora del disefio de nuevos
proyectos de la zona para la determinacion del drenaje y necesidades
hidraulicas resultantes.

Desde el punto de vista hidrolégico se puede subdividir el término municipal en
varias unidades principales que faciliten su descripcion. Las unidades principales
son las formadas por la cuenca del Rio Andarax, la subcuenca de la Sierra de
Gdador y la subcuenca de Sierra Alhamilla (que queda fiera del dmbito).

La zona de estudio se encuentra dentro de:

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito territorial afectado 6
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DISTRITO HIDROGRAFICO MEDITERRANEO I

Cuenca Mediterranea Andaluza |

Subcuenca Grande de Adra

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, la principal unidad acuifera que nos
encontramos dentro del dmbito de estudio es la siguiente y ha sido exiraida del
Mapa Hidrogeoldégico de Espafia (Hoja 84/85), a escala 1/200.000: Unidades
Sector Sur: Sierra de Gador - Campo de Dalias

Segun el Mapa Hidrogeoldgico de Espafia (1/200.000), Hoja 84/85, en la zona de
estudio encontramos los siguientes materiales que se resumen en la siguiente
tabla:

EDAD CARACTERISTICAS LITOLOGICAS CARACTERISTICAS HIDROGEOLOGICAS
Cuando no quedan colgados y drenados, estos
Conglomerados; gravas; depdsitos constituyen acuiferos en conexion con
CUATERNARIO arenas y limos los aluviales o con sus sustratos permeables.
Potencias muy variables. PERMEABLE.

1.5 GEOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, el drea de estudio se encuentra encuadrada
dentro del dominio Bético, y mds concretamente dentro de su zona interna
(Zona Bética). Desde el punto de vista morfoldgico la comarca estd constituida
por una gran extension, suavemente ondulada, rodeada al sur y al este por el
Mar Mediterrdneo y limitada al norte por los escarpes montafiosos del borde
meridional de la Sierra de Gador.

Esta zona ha sido en su origen una gran plataforma de abrasidon marina durante
el Cuatemnario muy anfiguo, moldeada posteriormente por sucesivas
fransgresiones y regresiones cuaternarias, por numerosas fracturas recientes, y
cubiertas en parte por grandes abanicos aluviales procedentes de la Sierra de
Gador en un régimen de lluvias torrenciales.

En la zona de estudio (manzana PT)) afloran principalmente materiales
pertenecientes al Cuaternario, en concreto se trata de Conglomerados; gravas;
arenas y limos en cuanto a litologia genérica y, de Gravas, arenas, arcillas y
limos. Aluvial, playas, flechas litorales, en el alcance de litologia especifica.
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P 102 - Gravas, arenas, arcillas y limos. Aluvial, playas, fechas litorales

Litologia genérica Litologia especifica Eon - Era Subera Sistema Serie
Gravas, arenas, arocillas y

Conglomerados. gravas: ;.. ajuvial, playas, flechas CENOZOICOCUATERNARIO CUATERNARIO HOLOCENO
arenas y limos litorales

Geologia

1.6 EDAFOLOGIA

Quedando la UE-926 en suelo urbano en el infterior de la Urbanizacion de
Roquetas (Playa Serena), los terrenos se encueniran alfamente degradados y
alterados por la mano del hombre, de forma que las capas superiores del suelo
han sido eliminadas, sin embargo, las unidades taxondmicas y cartograficas
caracteristicas del area se han podido extraer del Proyecto LUCDEME (Roquetas
de Mar, 1058), basados en la clasificacion de la FAO, se han reconocido suelos
pertenecientes a la denominada “Unidad 8: Asociacion de Regosales calcdareos
con Cambisoles cdlcicos”.

Los Regosoles calcdreos son suelos desarrollados sobre calizas, dolomias,
conglomerados y/o materiales de los abanicos aluviales con una pendiente muy
variable, desde clase 2 (2-6%. suavemente inclinado) a clase 5 (25-55%.
escarpada). Presentan texturas franco a franco-imosa o mds gruesas como
franco-arenosa con abundante grava, que puede llegar a alcanzar el 50%, y
bajos contenidos en arcillas que no superan el 15%. El agua Util en estos suelos es
siempre deficitaria, dada su alta permeabilidad, escaso contenido en arcillas,
fuertes pendientes, poco espesor y alta pedregosidad.

Los materiales de partida de los Cambisoles cdlcicos son de edad cuaternaria,
tales como derrubios de ladera, conglomerados y zonas de encostramiento. Se
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frata de suelos relativamente profundos desarrollados sobre superficies de
pendientes suaves de clase 2 o 3, con una textura franco a franco-limosa y una
alta pedregosidad de hasta el 50%. Al igual que en el caso de los Regosoles
calcdreos, son suelos potencialmente secos, dado que la cantidad de agua Util
€es muy pequena.

La asociacién de ambos fipos de suelo es caracteristica del borde meridional de
la Sierra de Gador en los framos de pendiente correspondiente a las clases 2 y 3,
suavemente inclinado, es decir, alli donde las condiciones de menor pendiente
permiten un mayor desarrollo del suelo y la aparicion de horizontes B cdmbicos.
Como caracteristicas comunes de estos suelos destacar el escaso espesor que
alcanzan, su PH bdsico y su escaso contenido en agua Util. El recubrimiento
vegetal es del orden del 30 0 40% y los procesos de erosion intensos.

1.7 VEGETACION

1.7.1  Encuadre Bioclimdtico y Biogeogrdfico

Desde el punto de vista de la localizacion corolégica, la zona de Estudio se
encuenira en el seno de la Region Mediterrdnea, Provincia Murciano-Almeriense,
que presenta la mayor diversificacion y riqueza de endemismos y elementos
ibero-mautitanos de cardacter hiperxeroéfilo de la citada Provincia. A su vez, de los
fres subsectores reconocidos en esta unidad Coroldégica, se enmarca dentro del
Subsector Almeriense Occidental, ocupando las dreas litorales del Sur y Este de la
provincia, y que estd caracterizado por una gran aridez y donde dominan los
materiales de relleno de cuencas nedgenas.

Segun las precipitaciones anuales, se reconocen seis fipos de ombroclimas en la
Region Mediterrdnea, de los cuales en la zona de estudio estd presente el
Semidrido, con precipitaciones medias anuales entre los 200-350 mm.

&

K

G

Provincia Murciano - Almeriense

Sector Almeriense

Subsector Almeriense Occidental

1.7.2 Vegetacion potencial

Si bien carece de sentido, en los terrenos de suelo urbano del desarrollo, se
localizaria, principalmente, la serie de vegetacion potencial MZI, segun Valle et
al (2004).

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado 9
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Series de vegetacion

lotus): Zizipheto loti S.

La serie es de distribucion fundamentalmente Almeriense Occidental, aunque se
presenta puntualmente en el distrito Almeriense Oriental, siempre en el piso
termomediterrdneo semidrido, bajo una gran variedad de sustratos. Es la serie de
mayor cardcter arido en el teritorio y ocupa una gran parte de la provincia de
Almeria. La comunidad climax estd constituida por formaciones de matorral
espinoso, azufaifales (Ziziiphetum Ioti), que de forma natural constituye
formaciones gregarias densas que dejan grandes huecos entre ellas.

En los lugares con sustrato de textura limosa y suelo profundo se desarrolla un
espartal (Lapiedro martinezii-Stipetum tenacissima). En zonas donde la alteracion
ha sido mayor (normalmente cultivos abandonados) aparece un cerrillar (Aristido
coerulescentis-Hyparrhenietum hirtae). Donde se acumulan sales y cierta
hidromorfia temporal, aparece un albardinar (Dactylo hispanicae-Lygeetum
sparti). Sobre litosuelos y pedregales domina el yesqueral (Teucrio
pseudochamaepitys-Brachypodiefum retusi avenuletosum murcicae).

Los matorrales fruticosos son muy variados, dependiendo de la situacion
biogeogrdfica y de las caracteristicas eddficas, dominan los tomillares
subdesérticos (Teucrio lanigeri-Sideritetum ibanyezii, Helianthemo-Sideritetum
pusillae, Siderito osteoxyllae-Teucrietum charidemi, Limonio insignis-Anabasietum
hispanicae, Teucrio belionis-Helianthemetum scopulori) y en los lugares mads
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alterados por el hombre los tomillares subnitrofilos (Arfemisio barrelieri-Salsoletum
genistoidis) y las malezas halonitréfilas (Afriplici glaucae-Salsoletum genistoidis). En
los claros de las formaciones anteriores suelen situarse pastizales terofiticos
(Eryngio llicifolii-Plantaginetum ovatae).

1.7.3 Vegetacion actual

Como se ha indicado anteriormente, el dmbito de la innovacion se dirige sobre
un suelo clasificado como urbano vy, sin vegetacion natural de ningun tipo. Se
identifican algunas especies de cardcter totalmente antropizado como
Nicotiana glauca, Atriplex halimus, Zygophyllum fabago, Acacia saligna y
Artemissia sp.

Por otro lado, partiendo de la Cartografia de Habitats de Interés Comunitario del
Anexo | de la Directiva 92/43/CEE, actualizada al afo 2021, publicada por la Red
de Informaciébn Ambiental de Andalucia (REDIAM), de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia,
podemos establecer que en las zonas en donde efectivamente pudieran llevarse
a cabo el desarrollo de la innovacion NO aparecen cartografiados Habitats de
Inferés Comunitario de los relacionados en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y
flora silvestres y en los Reales Decretos 1193/1998, de 12 de junio, y 1421/2006, de
1 de diciembre, que modifican al anterior.

LEYENDA

/" Comunidad Auténoma
J/ Provinda
Municipio

Habltats no priontaros
Presencia de 1 Habitat Prioritario
P de 2 Habitats P

I Presencia de 3 Habitats Priortarios
P de 4 Habitats P
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1.7.4 Flora protegida

En el territorio suscepftible de desarrollo no se albergan especies de flora
protegida, principalmente por quedar en un medio absolutamente antropizado.

1.8 FAUNA

El concepto de fauna, se refiere al conjunto de animales en sus diferentes
clasificaciones, como mamiferos, reptiles, aves, etc. Para el conocimiento de la
fauna, se parte del conocimiento taxondmico y de la distribucidon de las especies
en los diversos ambientes de vida.

El objetivo del estudio de la fauna en la planificacion territorial se orienta sobre
tfodo hacia las especies que conforman poblaciones estables e integradas en
comunidades también estables, sin incluir los animales domésticos.

La diversidad de la fauna depende de la capa vegetal, de la presencia de ofros
animales, de la existencia de fuentes de agua, de factores topogrdficos vy
fisiogrdficos y de la accién del hombre, entre otros aspectos. La fauna en la
provincia de Almeria se caracteriza por tener un alto grado de distribucion, la
mayoria de las especies han ido desapareciendo por la falta de hdbitats
adecuados y por la accién del hombre.

El estudio de la fauna, nos aporta una gran informacion, debido a que es el
reflejo mds inmediato de los factores bidticos y abidticos que reinan en un
determinado lugar. Existen muchas caracteristicas que diferencian a los animales
del resto de elementos de un ecosistema, pero la principal es su movilidad. Esta
caracteristica nos revela el impacto que determinadas acciones del hombre
producen sobre especies clave.

La fauna asociada al dmbito de estudio no es relevante debido al cardcter
antropizado de la  UE-96, e incluido en suelo urbano de la Urbanizacion de
Roquetas de Mar (Playa Serena).

1.9 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y DE INTERES

1.9.1 Introduccion

Se relacionan a continuacién estos espacios y elementos de interés, debido a
gue representan factores que deberdn considerarse de forma decisiva en el
desarrollo del planeamiento en cuanto a la emisién de informes sectoriales por
parte del organismo ambiental competente y los condicionantes asociados a la
enfidad de cada uno de ellos.

1.9.2 Red Natura 2.000

La Red Natura 2000 fue creada mediante la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1992 relativa a la conservacién de hdbitats naturales y de la
fauna vy flora silvestres (Directiva Hdbitats), que fue adaptada al progreso
cientifico y técnico, actualizando los anexos | y Il de la misma, mediante la
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Directiva 97/62/CE del Consejo, de 27 de octubre de 1997. Se trata de un
conjunto de espacios de alto valor ecoldégico a nivel de la Unidn Europea, que
fiene por objeto garantizar la supervivencia a largo plazo de los hdbitats y
especies de la Unidn Europea de mads valor y con mds amenazas.

Estd infegrada por Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA), estas Ultimas clasificadas inicialmente como
tales en virtud de la Directiva Aves (Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de
abril de 1979), y posteriormente conforme a la Directiva 2009/147/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, fambién relativa
a la conservacion de las aves silvestres, que derog6 la anterior.

La Red Natura 2000 en Andalucia abarca, en el dmbito competencial de la
Junta de Andalucia, un fotal de 2,67 milones de hectdreas, de las que 2,59
millones son terrestres y 0,07 millones marinas, y estd integrada por 63 ZEPA y 190
LIC, de los que 163 estan declarados ZEC.

En el Término de Roquetas de Mar se identifican varios espacios protegidos, sin
embargo en el dmbito de la zona de estudio no se solapa con ninguno de ellos.

LEYENDA -

/ Comunidad Autéroma
// Provinca
Municipio

Red Natura 2000
A zepa
[ B. ZEC/LIC
W C. ZEC/LIC y ZEPA

Red Natura 2000 en el TM de Roquetas de Mar

1.9.3 Espacios Naturales Protegidos

Andlizada la normativa de aplicacién, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas
adicionales para su proteccion, se pone de manifiesto que en la zona de estudio
no quedan descritos Espacios Naturales Protegidos (ver figura anterior).
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1.9.4 Georrecursos

Dentro del dmbito de estudio no se identifican Georrecursos contemplados en el
Inventario de Georrecursos de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

El mas proximo, y relativamente cerca de la zona de estudio, se identifica el
Georrecurso Terrazas marinas del Campo de Dalias-Punta Entfinas (al Suroeste del
Término de Roquetas de Mar).

Terrazys marinas del Campo de Dakas Punta Enlings:

LEYENDA -

.mnAmoonw.mn

Grafico Georrecursos en entorno TM de Roquetas de Mar

1.9.5 Vias Pecuarias y Montes Publicos

Tras el estudio de la informacioén disponible en la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul y de la normativa de aplicacion:

e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

« Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Para la elaboracion de este apartado se ha consultado la informacion
contfenida en la Red de Informacién de Andalucia (REDIAM) publicada por la
Junta de Andalucia. En la siguiente figura se reflejan las Vias Pecuarias existentes
en el enforno de la zona de estudio. No quedan descritas.

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado ® 14
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! /~  Comunidad Auténoma
/" Provincia
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*  Lugares asociados a VPP

N Inventario VVPP
Lineas bases de vias pecuarias deslindadas

VVPP en entorno zona de estudio TM de Roquetas de Mar

Por ofro lado, fras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y de la normativa de
aplicacion:

o Ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y Decreto 208/1997, de
9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

* Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y Ley 10/2006, de 28 de
abril, gue modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Ley
21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
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noviembre, de Montes vy Ley 9/2018 de 5 de diciembre, por la que
modifica la Ley 21/2015 de 20 de Julio, de Montes.

En la siguiente figura se reflejan los Montes PUblicos existentes en el en el entorno
de la zona de estudio en el TM de Roquetas de Mar.

No quedan descritos MUP.

B A-1051 {1 l
T A

/ Comunidad Auténoma
/" Provincia
Municipio

Manzana PT

!
1

.| Montes Pablicos

MUP en el entorno dmbito de estudio TM de Roquetas de Mar
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1.9.6 Zona de riesgo de incendio forestal

El dmbito de estudio queda de forma periférica dentro de la capa establecida
como de “zona de peligro de incendio”, en funcién de la informacioén disponible
de la Red de Informacién Ambiental de Andalucia. Junta de Andalucia. Servicio
WMS correspondiente a las Zonas de Peligro descritas en el Apéndice del
Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, modificadas parcialmente por el
Decreto 160/2016 de 4 de octubre (BOJA n° 195 de 2016).

Manzana PT

LEYENDA

m Zonas de pelgro de incendios

Zona de riesgo forestal en el entorno de influencia de la innovacion en el TM de Roquetas
de Mar

1.9.7 Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecologica
en Andalucia

En funcién del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en
Andalucia, y considerando el Mapa de las dreas Estratégicas del Plan Director
para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia, el drea de
actuacién no se encuenira recogida en ninguna de las figuras contenidas en
dicho Plan.

Se frata de espacios que persiguen la definicion de una infraestructura verde
bdasica del teritorio a escala regional, un sistema de espacios protegidos y no
protegidos capaces de canalizar gran parte de los flujos ecoldégicos que se
producen en Andalucia.
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LEYENDA Manzana PT

- Red Natura 2000
- Paisajes de interés para la conectividad (PIC)
- Aveas prioritarias de ntervencion (AP1)
: Areas da refuerzo (AR)
Aseas piloto (AP)

Areas Estratégicas del PDMCE en el entorno de la zona de innovacién en el TM de
Roquetas de Mar

1.9.8 Plan de Conservacion de Aves Esteparias

En funcion de la informacion disponible a partir del Servicio WMS correspondiente
al mapa del dmbito de aplicacion del Plan de Conservacion de Aves Esteparias,
ambitos definidos en el acuerdo de 18 de enero de 2012, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperaciéon y conservacion de
determinadas especies silvestres y hdbitats protegidos (BOJA 25 de 5 de febrero
de 2011), en todo el Término Municipal de Roquetas no queda incluida ninguna
de las zonas establecidas en el Plan de Conservacion de Aves Esteparias.

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado ® 18
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CAPITULO 2.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. CUANTIFICACION

2.1

GENERAL. DATOS DE PARTIDA

En el presente Capitulo se relacionan los efectos ambientales previsibles,
estableciéndose su cuantificacion.

Asi mismo, y de cara a las medidas que se establecen en Capitulos 11y 12 del
DAE asociado al presente VIS, en la identificacién de los efectos previsibles se
considera el cambio climdtico.

Debido a la entidad de la zona de actuacion y la propuesta pretendida, a la
hora de identificar impactos partimos de los siguientes datos de partida:

Terrenos en Malla urbana.

Infraestructuras y redes de servicios urbanos existentes, por o que no es
preciso realizar nuevas infraestructuras y servicios. Se realizardn
exclusivamente las acometidas y conexiones a estas redes necesarias.

No se prevé realizacion de movimientos de tierras, excavaciones y
transporte de material minimamente representativos, por lo que no se va
a generar ruido por maquinaria y vehiculos pesados, ni molestias por
polvo o particulas en suspension de forma significativa.

No se prevé instalacion de red de alumbrado en el viario publico, ya que
este servicio ya es existente.

La disposicion de volumenes edificatorios de mucha menor entidad que
la establecida inicialmente por el P.G.O.U. disminuird el impacto visual en
una zona de bagja altura edificatoria. Ademds de regenerar
urbanisticamente una zona urbana muy degradada cuyo desarrollo
edificatorio se encuentra fotalmente anclado. Al tratarse de una zona
urbana, sin ningun tipo de afeccidn, la ordenacion propuesta justifica el
respeto y proteccion al medio ambiente. Asimismo, deberd garantizar el
cumplimiento de las medidas necesarias para la adaptacion, mitigacion
y reversion de los efectos del cambio climdtico, asi como la correcta
gestion de residuos.

Reducida produccidn de residuos y restos de construccion RCD, debido a
la poca entidad superficial de la zona de actuacion (1,5 ha)

Se mejora la frama urbana en esta parte de la ciudad, ya que se da
tratamiento a un vacio urbano existente en medio de una zona
consolidada de Playa Serena.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 19



VIS. Anejo N°2
Excmo. Ayto. Roquetas de Mar Manzana PT de la UE-96

e Se genera una ocupacién sostenible del suelo. El cambio de tipologia
promueve sin duda una ocupacion mds racional del suelo como recurso
natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta,
dotando a la misma de servicios.

2.2 POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES. DESCRIPCION DE LA
METODOLOGIA

Considerando fodo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del territorio, los
impactos asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un
cambio climdtico que genere impactos negativos, para la identificacion vy
valoraciéon de impactos se han utilizado las listas de chequeo del Método de
Leopold, modificadas y adaptadas al “Documento Ambiental Estratégico” que
nos ocupa siguiendo la metodologia de Gdémez Orea, extendiendo la
identificaciéon  de impactos tanto a la  Innovacién para  regular
convenientemente su desarrollo, como a las posibles repercusiones de las
actuaciones consecuentes sobre los terrenos establecidos en la Parcela
(manzana PT) de la UE-96 de la innovacion, tanto en la Fase de Construcciéon
como en la Fase de Explotacién y, considerando unas ciertas caracteristicas del
Impacto. En definitiva, se prevé una ejecucién a corto-medio plazo de la
parcela, en una dimensién superficial reducida (1,5 ha), agjustada a la Manzana
PT referida de la unidad de ejecuciéon UE-96 y, con objetivos establecidos.

La metodologia de evaluacion, bdsicamente, se trata de la confeccion de una
matriz de “identificacion de interacciones factores ambientales (filas) acciones
previstas (columnas)” en la que cada interaccidon se expresa en la cuadricula de
la fila y columna correspondiente, en una primera fase cualitativa mediante una
diagonal y en una segunda fase cuantitativa mediante un indice ponderado de
las caracteristicas del Impacto.
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Las caracteristicas del Impacto consideradas, asi como los coeficientes
establecidos, son las siguientes:

CONCEPTO Calificacién Asignacién
beneficiosa +
Naturaleza perjudicial -
dudoso o neutro X
bajo 1
Grado de intensidad medio 2
alto 3
puntual 1
Extensién del impacto parcial 2
total 3
inmediato 1
Momento en que se produce a corto plazo 2
a largo plazo 3
temporal 1
Persistencia semipermanente 2
permanente 3
a corto plazo 1
Reversibilidad del efecto a medio plazo 2
a largo plazo 3
imposible 4
Posibilidad de introducir afirmativo S
medidas correctoras negativo n

Y se ha considerado como indice Ponderado una funcién lineal de las
principales caracteristicas: [=3B+2C + D+ E+ F

Aplicado con el signo que corresponda y quedando acotado entre +25 y —25.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

POS. MED. CORR. (G)

IMPORTANCIA (1)

Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo a la
ponderacion los impactos parciales.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion 21



VIS. Anejo N°2
Excmo. Ayto. Roquetas de Mar Manzana PT de la UE-96

Por Ultimo, la aplicaciéon de medidas correctoras exige el estudio y la
construccion de una nueva matriz que determine el efecto con la aplicacion de
dichas medidas.

2.3 CAMBIO DE CLASIFICACION: IMPACTOS

Las actuaciones contempladas en la innovacioén no suponen en si mismo ningin
Impacto sobre el Medio Ambiente, mdxime cuando los terrenos objeto de
innovacion del término municipal son ya actualmente urbanos, sino que son las
actuaciones a definir en proyectos de desarrollo sobre terrenos establecidos en
la Parcela (manzana PT) de la UE-96, las que impactardn positivamente o
negativamente sobre éste. Esto se debe a la condicidén de figura herramienta
urbanistica que conlleva, por lo que no se produciria una variacién de sus
condiciones ambientales. Son, pues, las figuras de desarrollo de la innovacién los
que generan impactos de mayor o menor importancia sobre el medioambiente,
dado que son los que especifican las actuaciones concretas de urbanizacion
y/o edificacion.

De esta forma, las conclusiones que se derivan sobre el presente documento en
cuanto al impacto de dichas actuaciones de desarrollo, siendo nuestro caso un
terreno antropizado vy sin valores ambientales significativos, conlleva la ausencia
de impactos significativos de ningun tipo, incluidas sus fases posteriores.

Independientemente de este hecho, los proyectos especificos consecuentes del
planeamiento que quedaran incluidos en el alcance de los epigrafes de la Ley
7/2007 “GICA", deberdn someterse a las figuras y herramientas de prevencién
ambiental aplicables, segun: Autorizacién Ambiental Unificada (AAU),
Autorizacién Ambiental Unificada Simplificada(AAUS) Autorizacidén ambiental
Integrada  (AAl), Calificacion Ambiental (CA), Calificacion Ambiental por
Declaracién Responsable (CA-DR) y, Calificacion Ambiental Anexo 2 de la Ley
21/2013.

Todo ello, si bien no es el caso, debiéndose considerar las particularidades de
gue su implantacion se desarrolle en Espacios Naturales Protegidos (incluidos los
recogidos en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas
adicionales para su proteccién), Red Natura 2000 y Areas protegidas por
instrumentos internacionales, segin la regulaciéon de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. En este alcance hemos
podido constatar que no existen condicionantes ambientales significativos para
que se pudieran senalar incompatibilidades medioambientales para el desarrollo
del uso pretendido en los terrenos objeto de actuacion.

En los apartados siguientes se realiza la evaluacidén de impactos por tipo de
factor y, por tanto, se realiza una evaluacion de aspectos ambientales, cuyos
resultados trasladaremos a las matrices cuantitativas que se adjuntan, que nos
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arrojardn los valores cuantitativos de los impactos asociados a la actuacion con
y sin medidas correctoras.

La consideracion de la influencia del cambio climatico se pone de manifiesto
por el establecimiento de factores abidticos ambientales clave, tales como
aquellos relacionados con el factor ambiental “agua”, “aire” y “tiera”. Asi
mismo, los establecidos para evaluar la contaminacién acustica a consecuencia
de la interaccion de factores ambientales con las actividades en ejecucion y en
explotacion, quedan claramente representados a partir del factor abidtico
“aire”, en consideracion de ruidos y vibraciones.

Los elementos de dichas matrices se reflejan en el siguiente cuadro.

Elementos matriciales

Factores ambientales

Acciones susceptibles de impacto

Abidticos

Fase de construccion

Aire — calidad

Movimientos de fierra

Aire-Ruido y Vibraciones

Edificaciones asociadas

Agua-alteracion red drenaje

Pavimentaciones y viales

Agua-agotamiento acuifero

Residuos obra

Agua-contaminacién acuifero

Barreras perimetrales

Tierra-relieve

Tierra-erosionabilidad

Bidticos

Fase de explotacién

Vegetacién y Flora

Calles y Acerados

Fauna Residuos Solidos Urbanos
Culturales Redes de servicio

Paisaje, Vias Pecuarias y Patrimonio
arqueoldgico

Jardineria

Socio-econémicos

Edificaciones asociadas

Empleo

Trafico Rodado

Infraestructuras

Barreras Perimetrales

Calidad de Vida

La Matriz de interacciones serd la siguiente:
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MATRIZ DE INTERACCIONES

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE CONSTRUCCION FASE DE PLOTACION
- 8 2 " 8 |l .
o| o | B 1) < O| T o)
s|S|2|sl2l8|28|3|2|8|gl2
FACTORES AMBIENTALES =l el >l5lslel3lzlal8l8]%
(0] %] o e 5 Q 2 4
ol 8| 2|OC|E|S|8|3|%|8|8]|E
ol 8|Sl g|lo|lo|lB8B|ol|ll2|8|x]|o
= 3} o ol 3 c o
c c > > o c o
ol o [2]|]B| g sl 21 8|lc| 28|88
El8|a|8|s|5|8|3|2|8[8|c¢
3| £ | E slo|a|z|5|L8|"]|5
=| o | 3 L @ a | DT @
w o o w
w Calidad | X X X X X X
ac
< . . .
Ruidos y Vibraciones | X X X X X
Alteraciéon Red X
8 Drenaje
< =
g =) Agotamiento X X
(o] 2 Acuifero
«Q
< Contaminacion X
Acuifero
< Relieve | X
o
o
w
= Erosionabilidad X X X
Vegetaciony Flora| X X
BIOTICOS
Fauna| X X X X X X
Paisagje | X X X X X X X X X X
CULTURALES
VP y Patrimonio Hist. | X
Empleo| X X X X X
SOCIO
ECONOMIA Infraestructura X X X
Calidad de Vida X X X X
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2.4 CALIFICACION DEL SUELO: IMPACTOS
2.4.1 Impactos sobre el Medio Abidtico

2.4.1.1Sobre el Aire

En la FASE DE CONSTRUCCION, el factor Aire se verd afectado en su CALIDAD
como consecuencia del polvo que se aportard a la atmdsfera debido a las
acciones siguientes:

- Movimiento de Tierras: El Impacto serd perjudicial, de intensidad baja, de
extensidon parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C] MOMEII\ITO D)
PERSISTEQNCIA ) REVERSIBI]LIDAD @
POS. MED.;CORR. G) IMPORT%CI)\ICIA 0]

- Edificaciones asociadas: El Impacto serd perjudicial, de intensidad baja, de
extensidon puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION [C] MOMEII\ITO D)
PERSISTE]NCIA &) REVERSIBI]LIDAD )
POS. MED.,LCORR. (<) IMPORT,léNCIA m

- Pavimentaciones y viales: El Impacto serd perjudicial, de intensidad media,
extensidon parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C] MOMEEITO D)
PERSISTEQNCIA &) RE\/ERSIBI]LIDAD )
POS. MED;CORR. G) IMPORT%CI;ICIA m

- Residuos de Obra: Los escombros generados durante los procesos
constructivos serdn focos de produccidon de polvo en suspension, dando
lugar a un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad media, extension
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION [C] MOMEﬁTo D)
PERSISTE]NCIA 5] REVERSIBI]LIDAD &)
POS. MED.;CORR. ) IMPORT/%\]NCIA 0]
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En la FASE DE EXPLOTACION, el vector CALIDAD del Aire serd afectado por las
siguientes acciones:

- Jardineria: Las zonas verdes dotardn a las zonas anejas, y resto de
instalaciones recogidas en la presente innovacién, de una zona verde
purificadora del aire. Por tanto, serd de naturaleza beneficiosa, de
intensidad media, puntual, inmediato, semipermanente y reversible a corto

plazo.
NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 1
POS. MED. CORR. (C] IMPORTANCIA (1]
N +11

- Trdfico Rodado: Dada la ubicacidon de los terrenos establecidos en la
PARCELA (MANZANA PT) DE LA UE-96, e Infraestructuras viales asociadas, la
interaccién es perjudicial, de baja intensidad, puntual, inmediata, temporal
y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C] MOME]NTO )]
PERSISTE]NCIA &) REVERSIBI]LIDAD )
POS. MED.,LCORR. G) IMPORTASNCIA m

El Aire también se verd afectado en su sonoridad por RUIDOS y VIBRACIONES. En
la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que generardn Impacto son:

- Movimiento de Tierras, Pavimentaciones y Viales y Edificaciones asociadas:
el ruido producido por la maquinaria empleada en estas labores generard
un impacto de naturaleza perjudicial principalmente sobre la poblacién que
trabaja en los negocios colindantes vy, de forma mds indirecta, a los vecinos
de Playa Serena, de intensidad alta, extension puntual, inmediato, temporal
y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

EXTENSION [C] MOME&TO D)
PERSISTE]NCIA 5) REVERSIBI]LIDAD &)
POS. MED.'LCORR. Q) IMPORT,%\L\ICIA m
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En FASE DE EXPLOTACION, las acciones generadoras de ruido serdn:

- Edificaciones asociadas: Afectardn perjudicialmente con una intensidad
baja, de extension puntual, inmediata, semipermanente y reversible a corto
plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

MOMENTO (D)

EXTENSION (C)
1

1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MEDANCORR. C)

IMPORTANCIA (1)
-9

- Trdfico Rodado: La ocupacidon por vehiculos implicard un impacto de
naturaleza perjudicial, de media intensidad, extensidén puntual, que se
produce en un momento inmediato, de forma permanente y que es
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 1

POS. MED. CORR. (G) IMPORTAIIB\ICIA M
N -]

2.4.1.2S0bre el Agua

En la FASE DE CONSTRUCCION podrd producirse una ALTERACION DE LA RED DE
DRENAUJE bajo las acciones:

- Movimiento de Tierras: La necesidad de rellenar las zonas vaciadas
previamente a la instalacién, permitird devolver a la zona su drenaje natural
y evitar la acumulacion de agua. Por estas razones, dicha alteraciéon
generard un impacto de naturaleza beneficiosa, intensidad elevada,
extensién parcial, momento inmediato permanente e irreversible.

NATURALEZA (A)
+

INTENSI:ISDAD [B)

EXTENSIQON )

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
4

POS. MED.NCORR. C)

IMPORTANCIA (1)
+21

Respecto a las Aguas Subterrdneas, se puede producir una CONTAMINACION
DEL ACUIFERO en la FASE DE EXPLOTACION dada la naturaleza libre del manto
de agua y a su recarga a través de infiltracién de las aguas de escorrentia
debido a los siguientes factores:
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- Jardineria: Las labores de mantenimiento de las zonas ajardinadas relativas
al abonado de las distintas especies vegetales pueden provocar un
incremento en sales solubles y en compuestos orgdnicos de las aguas de los
acuiferos. Se producird un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad
baja, extensidon puntual, a corto plazo, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

|MPORTA9NC|A 1]

El AGOTAMIENTO DEL ACUIFERO serd otro factor a considerar, que en FASE DE
EXPLOTACION, serd alterado por:

- Edificaciones asociadas y Jardineria: Se producird un aumento en el
consumo de agua gue producird un impacto perjudicial, de intensidad
media, extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a

medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED.SCORR. C)

IMPORTANCIA (1)
-16

2.4.1.3Sobre la Tierra

En la FASE DE CONSTRUCCION, el Unico factor ambiental susceptible de ser

impactado del vector Tierra serd el RELIEVE. Las posibles alteraciones en las
formas terrestres que pudieran producirse estdn relacionadas con:

- Movimiento de Tierras: las formas originales son recuperadas por lo que
resultard una accidon beneficiosa, de intensidad baja, extension total,
inmediata, permanente e irreversible.

NATURALEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
3

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
4

POS. MED.NCORR. C)

IMPORTANCIA (1)
+17
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En

lo FASE DE EXPLOTACION, el factor impactado considerado es la

EROSIONABILIDAD por la accién de:

242

Edificaciones asociadas, Calles y Acerados y Jardineria: Mediante estas
Actuaciones, predeciblemente, se estabilizard la cobertera vegetal
impidiendo la pérdida de suelo, resultando un impacto beneficioso, de
infensidad alta, extension puntual, a medio plazo, temporal y reversible a
medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 2

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
N +16

Impactos sobre el Medio Bidtico

En FASE DE CONSTRUCCION, la VEGETACION Y FLORA se verd afectada por la
accion:

Movimiento de Tierras: Que conlleva tanto la destruccion del suelo vegetal,
como el desbroce y soterramiento de la cubierta vegetal. Si bien manifiesta
la ausencia de vegetacion natural, la posibilidad de afeccion a terrenos
ajardinados colindantes nos marca una infensidad media de impacto. Este
Impacto seria de una naturaleza perjudicial, de intensidad baja, de
extension parcial, inmediato, permanente e irreversible. La intensidad vy la
extensién son determinadas en base a su clasificacion como suelo urbano.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
S -17

Residuos de Obra: La acumulacion de residuos procedentes de las distintas
obras a desarrollar puede provocar la aparicibn de nuevas especies
vegetales, que afecten al equilibrio bioldgico al extenderse a los terrenos
circundantes, generando un impacto perjudicial, de intensidad baja,
extensién parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2

POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (1)
S -13
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También en la FASE DE CONSTRUCCION, el factor FAUNA se verd alterado debido

a las siguientes acciones:

- Movimiento de tierras: La destruccion del hdbitat natural que ocasionan
para la fauna los desmontes, rellenos, explanaciones, y demds trabajos
asociados a esta actuacion, repercuten en un impacto perjudicial, de
intensidad baja, extensién parcial, inmediato, temporal y reversible a corto

plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

TMPORTANCIA (1)
-10

- Residuos de Obras: Asociados a las acumulaciones de escombros de las

Obras se puede producir

la aparicion de especies

animales que

interaccionen con las especies propias de la zona. El impacto asi generado
se ha valorado como de naturaleza perjudicial, intensidad media, extensiéon
parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTEQNCIA )

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED.SCORR. C)

TMPORTANCIA (1)
-16

- Barreras Perimetrales: La inclusién de elementos artificiales delimitantes de
obra suponen un obstdculo para la movilidad faunistica que, por ser un
factor no representativo en un suelo urbano, provocard un impacto de
naturaleza perjudicial, de intensidad baja, extensién puntual, inmediato,
temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

TMPORTANCIA (1]
-8

Respecto a la FASE DE EXPLOTACION, el factor FAUNA se verd afectado por las

siguientes acciones:

- Residuos Sdlidos Urbanos: Provocan un impacto perjudicial, intensidad baja,
extensidon parcial, inmediato, semipermanente y reversible a medio plazo.
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSI_ON (C) MOMEI]\ITO (D)
PERSISTE2NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.QCORR. (G) IMPORTENCIA (1)
S -12

- Redes de Servicio: Debido a su efecto barrera, provocan un impacto
perjudicial, de intensidad baja, extensién puntual, inmediato, temporal vy
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-8

- Barreras Perimetrales: Las barreras de delimitacion generardn un impacto
perjudicial, de intensidad media, extensidon puntual, inmediato, temporal vy
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-11

2.4.3 Impactos sobre el Medio Cultural

2.4.3.1Sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico y socio cultural

EL MEDIO PERCEPTUAL como elemento integrador de todos los factores
ambientales se ve afectado por cualquier actuacion que modifique alguno de
sus elementos.

La posibilidad de afeccidon a yacimientos arqueoldgicos nunca es descartable.
Desde el punto de vista de la proteccion del patrimonio arqueoldgico vy
sociocultural, podria haber afecciones en la fase de construccién en la fase de
movimiento de fierras.

Las acciones susceptibles de producir impacto en FASE CONSTRUCCION son las
siguientes:
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- Movimiento de Tierras: Causard un impacto sobre el paisaje y el patrimonio
argueoldgico de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extension puntual, a
corto plazo, semipermanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSI_ON (C) MOMEII\ITO (D)
PERSISTE]NCIA (E) REVERSIBI2LIDAD (F)
POS. MED.QCORR. (G) IMPORTiNCIA ()
S -13

- Edificaciones asociadas: Dado el alto nUmero potencial de observaciones
debido a la ubicacion del territorio objeto de la innovacion y al uso
pretendido para el que se deben crear accesos, su efecto es perjudicial, de
infensidad baja, puntual, inmediato, temporal y reversible a largo plazo.

- Pavimentaciones y Viales:

plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSI_ON (C) MOMEII\ITO (D)
PERSISTE]NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.]CORR. (G) IMPORTiNCIA ()
S -10

El impacto serd de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extension puntual, inmediata, temporal y reversible a corto

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

- Residuos de Obras: Durante las obras se generaran cuantiosos volUmenes de
residuos inertes que causan un impacto de naturaleza perjudicial, intfensidad
baja, extensidon puntual, inmediato, semipermanente y reversible a corto
plazo.
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-9

- Barreras Perimetrales: La inclusion de las cercas y vallas de las obras
producirdn un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extension
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Durante la FASE DE EXPLOTACION, igualmente se verd afectado por cualquier
elemento que se infroduzca en el mismo. De esta forma se han diferenciado las
siguientes acciones suscepfibles de producir impacto sobre este factor
ambiental:

- Jardineria: La creacién de dreas gjardinadas asociadas, con elementos
lineales y especies vegetales semejantes a las propias de la zona por estar
ya en entorno agjardinado, generard un impacto que ha sido valorado como
beneficioso, de infensidad media, parcial, a corto plazo, semipermanente y
reversible a medio plazo. Optimizable incluso con la aplicaciéon de medidas
correctoras.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+
EXTENSION (C) MOMEI2\ITO (D)
PERSISTE2NCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
POS. MED.QCORR. (G) IMPORTiNCIA (1)
S +16

- Edificaciones asociadas: Impactardn visualmente sobre el observador,
credndose un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién
puntual, inmediato, permanente y reversible a largo plazo.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 33
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 3
POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (I)
S -12

- Redes de Servicio, Barreras perimetrales: La intfroduccién de estos elementos
generard un impacto visual de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extensién puntual, inmediata, permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-10

- Calles y Acerados: generardn un impacto visual de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extension puntual, a corto plazo, permanente y reversible a

medio plazo.

244

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 2
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 1
POS. MED. CORR. (G) | IMPORTANCIA (I)
N -11

2.4.4.1 Sobre el Empleo

Impactos sobre el Medio Socio-econdémico

En la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que repercuten sobre la creaciéon de

EMPLEO son:

- Movimiento de Tierras, Edificaciones asociadas, Pavimentaciones y Viales: La
Construcciéon constituye uno de los motores econdmicos para el desarrollo
de cualquier comarca, y su efecto sobre el empleo, en el caso que nos
ocupa, es de naturaleza beneficiosa, intensidad baja, extensién puntual,
inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 34
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NATURALEZA (A)
+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+8

En la FASE DE EXPLOTACION, las acciones de la Actuacion que repercuten en el

Empleo son las siguientes:

- Edificaciones asociadas y Tréfico Rodado: Se favorecerd la implantacion y
desarrollo de numerosos negocios complementarios. El impacto serd, por
tanto, beneficioso, intensidad alta, parcial, a corto plazo, permanente, y

reversible a medio

plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEI:EITO (D)
PERSISTEQNCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
POS. MEDAQCORR. (G) IMPORTiNCIA (1)
N +19

2.4.4.2Sobre las Infraestructuras

Sobre este factor los impactos generados por las acciones consideradas son
positivos y en FASE DE EXPLOTACION.

- Cdlles y Acerados, Tradfico Rodado: Este impacto serd positivo, de intensidad
media, extensidn parcial, permanente, que se produce de inmediato y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+
EXTENSION (C) MOMEIQ\ITO (D)
PERSISTEQNCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.3CORR. (G) IMPORT/]\NCIA (1)
N +15

- Redes de Servicio: generardn un impacto de naturaleza beneficiosa, de
intensidad baja, extension puntual, inmediata, permanente y reversible a

corto plazo

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 35
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEI]\ITO (D)
PERSISTE]NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
POS. MED.SCORR. (G) IMPORT/]ANCIA (1)
N +10

2.4.4.3Sobre la calidad de vida

- Cadlles y Acerados y Redes de Servicio: Generardn un impacto de naturaleza
beneficiosa, de intensidad media, parcial, momento a corto plazo, reversible
a medio plazo y semipermanente.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEijTo (D)
PERSISTEQNCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
POS. MED.QCORR. (G) IMPORTiNCIA (1)
N +16

- Jardineria: Generard un impacto de naturaleza beneficiosa, de intensidad
media, extensién parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible

medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+
EXTENSION (C) MOMEI2\ITO (D)
PERSISTEQNCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
POS. MED.QCORR. (G) IMPORTENCIA (1)
N +16

- Trdfico Rodado: se producird un nivel de habitabilidad mayor al evitar
accidentes de trdfico, rodeos innecesarios, etc. Generard un impacto de
naturaleza beneficiosa, de intensidad alta, extension total, a corto plazo,
permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEijTo (D)
PERSISTE3NCIA (E) REVERSIBIQLIDAD (F)
POS. MED.SCORR. (G) IMPORT;NCIA (1)
N +21

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 36
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25 PONDERACION DE FACTORES Y VALORACION DEL IMPACTO
GLOBAL

2.5.1 General

Con el indice Ponderado asi obtenido para cada una de las interacciones
consideradas, se entra en la Matriz cuantitativa de impactos. Estos indices se
veran afectados por un coeficiente parcial que relativice la importancia de
cada uno de los factores ambientales en el global de la actuacion.

Los Coeficientes Parciales y de Grupo establecidos se encuentran tabulados a
continuacion:

FACTORES AMBIENTALES COEFICIENTES

ABIOTICOS 37

Calidad del aire 6

Ruidos y Vibraciones (Aire) 4
Alteracion Red de Drenaje (Agua) 7
Agotamiento Acuifero (Agua) 6
Contaminacion del Acuifero 4

(Agua)

Relieve (Tiemra) 5
Erosionabilidad (Tierra) 5
BIOTICOS 17
Vegetacion y Flora 8
Fauna 9
SOCIOCULTURALES 19

P. arqueolégico y Vias Pecuarias 7
Paisaje 12
SOCIO-ECONOMICOS 27
Empleo 9
Infraestructuras 7

Calidad de vida 11

En el siguiente apartado se adjunta las Matriz cuantitativa resultante, en donde
obtenemos el correspondiente Impacto en cada Factor y de su sumatoria resulta
el Impacto Global de la Actuacion. Exiraemos los siguientes datos:

e Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -1.185
¢ Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 720

e Unidades de Impacto Global: -4465

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion 37



Excmo. Ayto. Roquetas de Mar

VIS. Anejo N°2
Manzana PT de la UE-96

2.5.2

Matriz cuantitativa de impactos

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Acciones susceptibles de impacto

FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION g
S
&z § » é » E
e © 4] 4]
: 5 S| .| = |s S s | 8| ¢ o | & |s S 2
Factores ambientales i= 4 > o 2 |G = ° S 2 9 ° S & = O
o 5 [ 3 £ | €2 o s @ 5 2 c ] e | S = o o5
] S 2 ° £ |s | 8o ] o 3 5 S 3 £ |s 2| o 3 <
o = S @ o | O gl ® he) @ c =} o o T W O o
b= S ks} e o S (S > o © ke] S o a S < (e >] o
gl &g 2| ¢ (=8| GF a | @ 2 5 | £ | & 2 [T GF 5
E| 2 S 3 5 |% = = S b B 3 T 5 |% x <
3 £ e« % S = (8] S o = % S s s
= 3 & g & =
a o
o Calidad -10 -8 -13 -11 6 -252 11 -8 6 18 -234
< Ruidos y Vibraciones -14 -14 -14 4 -168 -9 -13 4 -88 -256
§ < Alteracion Red Drenaje 21 7 147 7 0 147
g g Agotamiento Acuifero 6 0 -16 -16 6 -192 -192
= <
E Contaminacion Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
= Relieve 17 5 85 5 0 85
w <
- Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacion y Flora -17 -13 8 -240 8 0 -240
BIOTICOS
Fauna -10 -16 -8 9 -306 -12 -8 -11 9 -279 -585
Paisaje -13 -10 -8 -9 -8 12 -576 -11 -10 16 -12 -10 12 -324 -900
CULTURALES
Patrimonio Hist. Y VVPP -13 7 -91 0 -91
Empleo 8 8 8 216 19 19 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 0 15 10 15 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -31 24 | 27 | 49 | -16 -1185 36 -12 8 34 -2 34 -21 720 -465

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacion e 38
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CAPITULO 3.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN.

3.1 GENERAL

Una vez que se han identificado los efectos ambientales previsibles que origina el
desarrollo propuesto, estableciéndose su cuantificacién y en consideracion de
distintos factores, entre otras cosas, al cambio climdtico, en el presente apartado
se establecen medidas para la adaptacién, lo mds especificas posible y
caracterizadas por su flexibilidad.

A continuacién se indican actuaciones de prevencion y correccién para la fase
de construccion y explotacion, generdndonos una matriz global de impacto
cuantificada en orden a la minimizacién del impacto previsto en el capitulo de
identificacion de afecciones.

3.2 MEDIDAS PREVISTAS
3.2.1 Sobre el Medio Abidtico

3.2.1.1 Sobre la Calidad del Aire

Fase de construccion:

Movimiento de Tierras y Pavimentaciones y Viales: se procederd al riego
periddico en los tajos abiertos para minimizar la emisién de polvo.

Residuos de Obra: Se tfrasladardn a vertedero controlado de residuos sélidos

inertes.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10/-13

IMPORTANCIA (1)
-8/-8

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)
0

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 39
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3.2.1.2 Sobre el agotamiento del Acuifero

Fase de explotacion:

Jardineria y Edificaciones asociadas: Se estard a lo previsto en la Ordenanza
Municipal respecto al suministro de agua.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMEI]\ITO D)
PERSISTE]NCIA (E) REVERSIBI]LIDAD (F)
IMPORTANCIA gIN MED. CORR. IMPORT/I\NCIA 1)
-16 -9

3.2.2 Sobre el Medio Bidtico

3.2.2.1 Sobre la Vegetacion y Flora

Fase de construccion:

Movimiento de Tierras: Segin ha quedado de manifiesto, si bien nos
encontramos con la ausencia de vegetacién natural, pueden derivarse
interacciones indeseadas con zonas ajardinadas cercanas a la manzana PT de
la UE-96, lo que nos marca una cierta afeccién en este alcance. Se establece la
aplicacion de medida correctora de buenas prdcticas medioambientales en la
ejecucién en proximidad de zonas ajardinadas. En aplicacion de lo descrito
anteriormente la correccidn de este impacto nos generaria la siguiente matriz:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-17

IMPORTANCIA (1)
-6

Residuos de Obra: Se frasladardn a vertedero controlado de residuos solidos.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (1)
0

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 40
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3.2.2.2 Sobre la Fauna

Fase de construccion:

Residuos de Obra: se procederd al traslado de los residuos a vertedero

controlado.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
0

Fase de explotacion:

Redes de Servicio: Se diseiardn enterradas bajo canalizaciones aisladas.

Barreras Perimetrales: En Fase de Explotacion, se limitardn estos elementos a lo

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

minimo imprescindible.

Residuos Solidos Urbanos: Se almacenardn en contenedores estancos y se
procederd a su retirada diaria para su traslado a vertedero controlado de R.S.U.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-11

IMPORTANCIA (1)
-8

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 41
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3.2.3 Sobre el Paisaje y Patrimonio Cultural (Yacimientos y VP).

Fase de construccion:

Referido sobre patrimonio arqueoldgico que pudiera identificarse, Unicamente
en fase de movimiento de tierras en construccion.

Movimiento de Tierras: El impacto que pudiera ocasionar podrd verse minimizado
si se reduce el tiempo de ejecucion, asi como con un seguimiento de posibles
afecciones en el alcance arqueoldgico durante esta fase.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (1)
-8

Residuos de Obras: Traslado a Vertedero Controlado:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-9

IMPORTANCIA (1)
0

Edificaciones asociadas: deberdn de ejecutarse las edificaciones de forma
continuada, evitando la exposicion de edificaciones en construccidén durante
prolongados periodos de tiempo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
-8

Fase de explotacion:

Edificaciones asociadas deberdn haberse construidos de acuerdo con la
tipologia y diseno constructivo tipico de la comarca para conseguir el concepto
de arquitectura integrada.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 42
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Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacion, si se pretende la integracién de
las actuaciones en el paisaje se deberd reducir al minimo posible el niUmero de
barreras, disendndose éstas como barreras vegetadas.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
0

Jardineria: Se deberd conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a
las caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir
gueden integrados dentro del contexto en el que se situa.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSTON (C) MOMEI%ITO D)
PERSISTE3NCIA (E) REVERSIB?LIDAD (F)
IMPORTANCIA §IN MED. CORR. IMPORT/iNCIA (1)
+16 +20

Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberd considerarse su
enferramiento y cumpliendo siempre la normativa vigente.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
0

Medidas Correctoras Complementarias

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados
durante la Fase de Construccion (producciéon de ruido, colocacion de barreras
de obra, etc.), las Obras se deberdn ejecutar con la mayor celeridad posible, sin
pausas ni infervalos constructivos.

3.3 RESULTADOS
De la aplicacién de las medidas correctoras obtenemos la Matriz Corregida de
la pdgina siguiente, resultando:

* Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -535

* Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: 1.392

= Unidades de Impacto Global: 857

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 43
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MATRIZ DE VALORACION DE I. A. CON APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
3
o
G
<
'™
(=5 (==
3 g o | 2 = 8 . | = S 3
2 s k) 2 S} 5 3 2 5 s
& s »n © < 3 o o ° © < <
FACTORES AMBIENTALES = « = o = X w S S S o £ = N w =
= a s 5 @ < I > 2 © g ] 9 < -
(] S i} o) £ g a = o o = < - = S a -
© K<l = = 9 <C ) o %) [7} kel €] = 9 << <
o S o 3 3] S S ® = 5 k= B (2 o] [ O o
= L © 3 = 5 =z > <} ° ] O 9 o S > S
K} & 3 o @ RS w 8 2 @ © = = @ = [ [}
= 8 S 3 ) S o = 3 o - 2 T b S o o
3 - I - S S| 3| & N - S &
$ : glg| & 3 gls| & | 8
= §| = & §| = g
w Calidad -8 -8 -8 0 6 -144 11 -8 6 18 -126
< Ruidos y Vibraciones -14 -14 -14 4 -168 -9 -13 4 -88 -256
3 = Alteracion Red Drenaje 21 7 147 7 0 147
o
g 8 Agotamiento Acuifero 6 0 -9 -9 6 -108 -108
= <
g Contaminacién Acuifero 4 0 -8 4 -32 -32
= Relieve 17 5 85 5 0 85
o
E Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetacion y Flora -6 0 8 -48 8 0 -48
BIOTICOS
Fauna -10 0 -8 9 -162 0 0 -8 9 -72 -234
Paisaje -8 -8 -8 0 -8 12 -384 -11 0 20 0 0 12 108 -276
CULTURALES
VVPPY MUP -11 7 -77 7 0 =77
Empleo 8 8 8 9 216 19 19 9 342 558
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 11 21 11 704 704
IMPACTOS POR ACCION -11 -22 0 0 -16 =585 36 0 26 41 17 34 -8 1392 857

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacion del plan. e 44



VIS. Anejo N°2
Excmo. Ayto. Roquetas de Mar Manzana PT de la UE-96

3.4 VALORACION GLOBAL DE IMPACTO AMBIENTAL

3.4.1 General

Para clasificar el Impacto resultante, tanto sin la aplicacion de medidas de
correccion como con ellas, se han seguido los pasos descritos a continuacion.

3.4.2 Acotamiento del Impacto Global

El méximo Impacto generado se calcula a fravés del producto del nimero de
causas susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que
potencialmente puedan verse afectados y, teniendo en cuenta el mdximo
impacto posible que se causa (establecida esta valoracion en -25). Del mismo
modo se calcula el impacto minimo considerando el minimo valor de impacto
posible. Segun lo comentado anteriormente, se establecen a continuacion las
siguientes Matrices de Impactos mdximos y minimos para cada Fase y de forma
Global.

ACOTAMIENTO VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE_DE CONSTRUCCION EASE DE EXPLOTACION
o o o
" 8 q 2 g 7 5 g g §
5 $ ” H < 2 3 8 2 2 a B 3 2 &
] o 8 g g 2 ] ] © e =
= ks > £ H g < 2 5 < = 3 2 H g : |35
FACTORES AMBIENTALES 3 ] 8 8 £ 5 3 g 3 ] 9 ks 3 £ 5 3
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3.4.3 Magnitudes de Impacto

Para establecer la magnitud del impacto generado, se corresponden las
unidades de impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la
siguiente clasificacion de magnitudes:

Tabla 1: Unidad de Impacto - Porcentgjes - Magnitud del Impacto

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+10.150 /0 - Nulo
0/-2.537,5 0-25% Bajo/Compatible

-2.537,5/-5.075 25%-50% Medio/Moderado
-5.075/-7.612,5 50%-75% Alto/Severo
-7.612,5 /-10.150 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje se ha calculado a partir del acotamiento del Impacto global.

3.5 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

3.5.1 GENERAL

En cuanto al control y vigilancia ambiental, a continuacién se establecen una
bateria de actuaciones para el seguimiento ambiental, programa de vigilancia
ambiental, del correcto desarrollo que conlleva la ejecucion de la propuesta de
innovacion que contiene la innovacion.

El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollard bajo la supervision de una
Direccion Ambiental municipal que actie sobre todos los extiremos que afecten
al medio ambiente. Esta Direccion Ambiental se encargard de la adecuada
observacion de:

= Control del adecuado cumplimiento de las directrices protectoras y
correctoras establecidas en el *“Documento Ambiental Estratégico™

= Elevar informes justificados, relativos a:
- Evolucioén de las obras.
- Evaluacion de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones punfuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

= Evaluacion y control de calidad de los materiales empleados.

= Informar a la Direccion de Obra para que ésta, proceda a la aceptacion o
rechazo de los materiales suministrados.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacién del plan. 46
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= Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas, sobre
materia medioambiental.

3.5.2 REDACCION DE INFORMES

Independientemente de los informes a presentar a la Direccién de cada Obra
en funcidn de lo que pueda dictaminar la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul para cada actuacién a
Proyectar en el dmbito de los terrenos de la manzana PT de la UE-96, se
redactardn informes, segin Andlisis de Ruido de los niveles sonoros y Estudios
precisos para determinar la funcionalidad de las obras de drenaje, corrigiéndose
las disfuncionalidades observadaos.

3.6 CONCLUSIONES

En anteriores apartados se han confeccionado dos matrices globales para las
interacciones “factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en la
actuaciéon”, que a su vez se encuenfran subdivididas para las dos Fases
consideradas (Construccién y Explotacion).

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma
corresponde al Impacto Ambiental Total, tanto sin la aplicacién de Medidas
Correctoras como con su aplicacién.

En la Matriz sin Aplicacion de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto
Ambiental (en U.LLA.) de - 465, valor que considerando el umbral minimo que se
puede establecer en base a la metodologia de ponderacion aplicada, resulta
un Impacto Bajo-compatible, optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de
Impacto Ambiental Total (en U.LLA.) de +857, valor con el cual podriamos
considerar un Impacto Nulo.

Esta Valoracién de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general
teniendo en cuenta el desarrollo actual en suelo urbano con los terrenos de la
manzana PT de la UE-96 en el Término Municipal de Roquetas de Mar, en
consideraciéon del cambio climdtico vy, a la afeccion a los elementos
ambientales presentes.

Si las actuaciones a definir en proyectos de desarrollo sobre los terrenos de la
manzana PT de la UE-96, se encontraran recogidas en la Ley 7/2007 de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, sus Proyectos deberdn ser sometidos a la Tramitacion Ambiental
correspondiente (AAI, AAU, AAUS, CA, CA-DR, CA-Anexo ll), segun lo dispuesto
en dicha ley.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 47
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De igual forma, si no aparecen recogidas pero son consideradas como
potencialmente contaminantes, les serd de aplicacién la Legislacion
Medioambiental Vigente.

Ya destacado anteriormente en cuanto al medio bidtico, debe considerarse que
los niveles de evaluacidon de impacto han sido establecidos atendiendo a la
caracterizacidn antrépica y a la clasificacidon actual de los terrenos de la
manzana PT de la UE-96, representando ésta circunstancia un dato de partida
ineludible de valoracion.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e 48
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7.3 Anejo N°3. Ficha actual
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INNOVACION AL P.G.O.U. DE ROQUETAS DE MAR. SOBRE LA MANZANA "PT" INCLUIDA EN LA UNIDAD UE-96
DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)

PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE RQLIETAS DE MAR. 2
aemoeuesrace MARINAS DE PLAYA S| S.LU. FICHA ACTUAL CORRESPONDIENTE AL AMBITO
smucion__ AVENIDA CIUDAD DE CADIZ, URBANIZACION PLAYA SERENA. ROQUETAS DE MAR. ALMERTA. DE LA UNIDAD UE-96.

Telf: 950 48 00 11

ARQUITECTOS

Jose Jesds Martin Palmero Manuel Martos Herrero

C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almeria)

[Manzana H3 H4 PT
|Superficie (m2) 20585 20564 70144
ICoet. Edificabilidad (m2/m2)| 1219 | 1.000 | 1.000
|Superficie Edificable (m2) 25103 20564 70144
ITipoiogia PLD HOT PLD
N° maximo de viviendas 251 0 701
Altura maxima (plantas) 6 6 5
Atico Si Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

HOT:

Parcela AH1: parcela minima de 15000 m2, respetando la proporcidn minima de 50 m2 de parcela por cada cama holelera
Retranqueo 5 m a linderos de parcela, Ias alineaciones son libres. Ocupacion maxima del 50% en planta baja, 50% en el resto
de plantas

Parcelas H1, H2 Y H4: la fjada en el cuadro de zonificacion respetando la proporcion minima de 50 m2 de parcela por cada
cama hotelera. Retranqueos minimo igual a la altura de la edificacién en cada punio a linderos de parcela, con un minimo de 5
m, 100 m desde la ZM.T. Ocupacién maxima del 60% en planta baja, 60% en el resio de plantas.
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Manzana A1 A2 A3 A4
Superficie (m2) 26057 28486 11320 11660
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,900 1,000 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 23451 28486 14150 6996
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 235 285 160 70
Altura méxima (plantas) 5 6 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana Adb A5 Ab6a A6b
Superficie (m2) 5542 12493 13109 14737
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,600 0,600 0,602 0,602
Superficie Edificable (m2) 3325 7496 7892 8872
Tipologia PBA PLD PLD PLD
N° méaximo de viviendas 33 75 79 89
Altura méaxima (plantas) 3 2 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana A7 A8 A9 A10
Superficie (m2) 8656 18513 6101 6058
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1.250 1,250 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 10820 23141 7626 3635
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 108 231 76 36
Altura maxima (plantas) 4 4 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana AH1 cC H1 H2
Superficie (m2) 36800 70144 31897 23714
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,750 0,164 0,600 0,700
Superficie Edificable (m2) 27600 11520 19138 16600
[Tipologia HOT TER HOT HOT
N° maximo de viviendas 0 0 0 0
Altura maxima (plantas) 4 2 3 4
Atico Si Si Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE

PLD:

ORDENACION.

Parcela PT: parcela minima de 12000 m2. Retranqueo 5 m a linderos exteriores y 3 m a linderos de parcela, 100 m desde la
Z.M.T. Ocupacién maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Resto de parcelas: parcela minima de 3000 m2. Ocupacion maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.

TER:

Parcela minima de 14400 m2. Ocupacion maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.

PARCELA A3:

Usos permitidos compatibles al 100 %, el uso pormenorizado Residencial Vivienda Plurifamiliar y el Uso
pormenorizado Hoteles y Residencias comunitarias, ambos del Uso Global Residencial Turistico.

INNOVACION AL P.G.O.U. DE ROQUETAS DE MAR. SOBRE LA MANZANA "PT" INCLUIDA EN LA UNIDAD UE-96

DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
moworon____ AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR.

ARQUITECTOS

Jose Jesds Martin Palmero

C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almeria)

Manuel Martos Herrero
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PLAND

S.L.U.
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7.4 Anejo N°4. Ficha actualizada

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Anejos e 84
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[Manzana H3 H4 PT
|S|petﬁde (m2) 20585 20564 70144
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1.219 1,000 1,000
|Superficie Edificable (m2) 25103 20564 70144
|Tipologia PLD HOT PLD
|N® méximo de viviendas 251 0 818
Altura maxima (plantas) 6 6 5
Atico Si Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

HOT:

Parcela AH1: parcela minima de 15000 m2, respetando la proporcién minima de 50 m2 de parcela por cada cama holelera
Retranqueo 5 m a linderos de parcela, las alineaciones son libres. Ocupacion maxima del 50% en planta baja, 50% en el resto
de plantas

Parcelas H1, H2 Y H4: Ia fijada en el cuadro de zonificacion respetando la proporcion minima de 50 m2 de parcela por cada
cama hotelera. Retranqueos minimo igual a la altura de la edificacion en cada punto a linderos de parcela, con un minimo de 5
m, 100 m desde la ZM.T. Ocupacién méxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas
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DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
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smuscion__ AVENIDA CIUDAD DE CADIZ, URBANIZACION PLAYA SERENA. ROQUETAS DE MAR. ALMERTA. DE LA UNIDAD UE-96.

Jose Jesds Martin Palmero Manuel Martos Herrero

C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almeria)

Telf: 950 48 00 11
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Manzana A1 A2 A3 A4
Superficie (m2) 26057 28486 11320 11660
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,900 1,000 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 23451 28486 14150 6996
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° méaximo de viviendas 235 285 160 70
Altura méaxima (plantas) 5 6 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana A4b A5 Ab6a A6b
Superficie (m2) 5542 12493 13109 14737
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,600 0,600 0,602 0,602
Superficie Edificable (m2) 3325 7496 7892 8872
Tipologia PBA PLD PLD PLD
N° maximo de viviendas 33 75 79 89
Altura maxima (plantas) 3 2 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana A7 A8 A9 A10
Superficie (m2) 8656 18513 6101 6058
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,250 1,250 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 10820 23141 7626 3635
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° méximo de viviendas 108 231 76 36
Altura maxima (plantas) 4 4 4 3
Atico Si Si Si Si W4 ¢ _
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Manzaiia A L L e PPLD:I PT: la minima de 12000 m2. Rets 5 lind xteri 3 lind d la, 100 m desde |
n arcela . parcela minima ae m<. Retranqueo S m a linderos exieriores y 5 m a linaeros ae parcela, m desde la
SuPerﬁc'e (m2) 36800 70144 31897 23714 Z.M.T. Ocupacién maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,750 0,164 0,600 0,700 Resto de parcelas: parcela minima de 3000 m2. Ocupacion méaxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
i TER:
§uperficie Edificable (m2) 27600 11520 19138 16600 Parcela minima de 14400 m2. Ocupacion maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
Tipologia HOT TER HOT HOT PARCELA A3:
105 |[N® maximo de viviendas 0 0 0 0 Usos permitidos compatibles al 100 %, el uso pormenorizado Residencial Vivienda Plurifamiliar y el Uso
Altura maxima (plantas) 4 2 3 4 pormenorizado Hoteles y Residencias comunitarias, ambos del Uso Global Residencial Turistico.
Atico Si Si Si Si

INNOVACION AL P.G.O.U. DE ROQUETAS DE MAR. SOBRE LA MANZANA "PT" INCLUIDA EN LA UNIDAD UE-96
DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)

Jro— moworon____ AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR. rLano -
amorvestace MARINAS DE PLAYA S.L.U. FICHA MODIFICADA CORRESPONDIENTE AL AMBITO

Jose sests Mot polmere Mamuel Martes Herrere smuaciow AVENIDA CIUDAD DE CADIZ. URBANIZACION PLAYA SERENA. ROQUETAS DE MAR. ALMERIA, DE LA UNIDAD UE-96.
C/ Murgis, 99, 04700 El Ejido (Almeria) Telf: 950 48 00 11 arquitectura@grupoagora.eu
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