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INNOVACION AL PLAN GENERAL: MODIFICACION DEL ARTICULO
3.26 RELATIVO A LAS ACTUACIONES POSIBLES EN SUELO NO
URBANIZABLE AGRICOLA.

1.- ANTECEDENTES.

A requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar, al amparo del articulo 36 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por los servicios técnicos municipales se redacta la presente
innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar para la modificacion del articulo
3.26 de las Normas Urbanisticas.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar fue aprobado definitivamente mediante
Orden de 3 de marzo de 2009 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y publicado en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia niimero 126 de fecha 1 de julio de 2009 y su Texto de Cumplimiento,
publicado en el B.0.J.A. n° 190 de 28 de septiembre de 2010, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda de 24 de junio de 2010.

Desde su aprobacion definitiva, ademés de dos correcciones de errores (la Correccion de Errores n° 1
aprobada definitivamente de manera parcial por la Orden de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de 20 de noviembre de 2012 — BOJA n° 156 de 09/08/2013 —y la Correccién de Errores n® 2
Orden aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de 20 de mayo de 2016 — BOJA n° 40 de 01/03/2017 -), el Plan General ha sido objeto de 3 innovaciones
de la ordenacién estructural y de 17 innovaciones de la ordenacién pormenorizada:

e la Innovacion nim. 1, expediente | 02/10, del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Roquetas de Mar, relativa a la Modificacion del uso pormenorizado de la parcela 11 del ambito
denominado UE-109. Aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el dia 6 de octubre de 2011, y publicada en el B.0.P. de Almeria n° 6 de 11 de enero de
2012 yenel B.O.J.A. n° 4 de 9 de enero de 2012.
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e la Innovacion nim. 2, expediente | 01/10, del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Roquetas de Mar, relativa a la modificacion del uso pormenorizado de las Manzanas 2 y 3 del
ambito denominado UE-78.2A. Aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesién
ordinaria celebrada el dia 3 de noviembre de 2011, y publicada en el B.O.P. de Almeria n° 36 de
22 de febrero de 2012 y en el B.0.J.A. n° 37 de 23 de febrero de 2012.

e Lainnovacion nim. 3, expediente | 01/12, del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas
de Mar, relativa a la modificacion del uso pormenorizado de viario entre parcelas de equipamiento
(dmbitos UE-106 y S-27), calificindolo como Equipamiento Primario, para la construccién de un
Centro de Infantil y Primaria en Las Marinas, formulada por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar,
segun proyecto redactado por los Servicios Técnicos Municipales. Aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 4 de octubre de 2012, y publicada en el
B.0.P. de Almeria n® 220 de 14 de noviembre de 2012 y en el B.0.J.A. n°® 233 de 28 de noviembre
2012.
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e lainnovacion nim. 4, expediente 1 01/11, del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas
de Mar, consistente en la modificacion del uso pormenorizado de las submanzanas R2-A, R5y R6
y Manzana R4 del ambito denominado UE-80.1. Aprobada definitivamente por el Ayuntamiento

»  Cddigo para validacion :T3BW8-YODJ6-W7KHX
Verificacion :httj

0] Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 059. Proyecto

:'-?Fm’d‘

Pagina 3|60

HASH:426970192F85BA4568476708CE633A32DAFAAA4

GUILLERMO LAGO NUNEZ (1 de 1)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:16/09/2022 13:30:19

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 20/10/2023 PAGINA 3/74

VERIFICACION Pk2)mEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5

APROBADO DEFINITIVAMENTE

APROBADO APROBADO
Segiin Acuerdo de la CTOTU INICIALMENTE PROVISIONALMENTE
19 OCTUBRE 2023
A Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién 14 enero 2022 8 septiembre 2022
del Territorio y Vivienda en Almeria
nica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO G AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 7 de noviembre de 2012, y publicada en e B70Pde
Almeria n® 246 de 21 de diciembre de 2012 y en el B.0.J.A. n® 253 de 28 de diciembre de 2012.

e Lainnovacién niim. 5, expediente 1 03/12, del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas
de Mar, consistente en la modificacion de la calificacidn y la altura de la parcela R2 del émbito
denominado UE-69. Aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el 9 de mayo de 2013, y publicada en el B.0.J.A. n° 137 de 16 de julio de 2013.

e la innovacién num. 6, expediente | 02/13, segun proyecto redactado por los Servicios Técnicos
Municipales y aprobada definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién Ordinaria
celebrada el dia 6 de agosto de 2015y publicada en el B.O.P. n° 169 de 2 de septiembre de 2015.

e Lainnovacién nim. 7, expediente | 07/12, para corregir un error de transcripcion del P.E.R.I. de la
UE-71.1 del P.G.0.U. — 1997 a la documentacion grafica del presente plan, adecuando el citado
planeamiento general a la realidad fisica resultante de las modificaciones efectuadas durante la
ejecucion de la urbanizacion. Aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion
Ordinaria celebrada el dia 6 de agosto de 2015 y publicada en el B.0.P. N° 8 de 14 de enero de
2016.

e Lainnovacién num. 8, expediente 1 03/13, relativa a la modificacion del uso pormenorizado de las
manzanas residenciales R3 y R4 del &mbito denominado UE-71.2 del P.G.0.U. de Roquetas de
Mar, a la calificacion de Equipamiento Primario Privado. Aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion Ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre de 2015 y publicada
en el B.0.P.n° 6 de 12 de enero de 2016.

e Lainnovacién nim. 9, expediente | 04/13, plantea la modificacion de la clasificacion de los terrenos
incluidos en el dmbito de la U-CMO-11, pasando de suelo urbano no consolidado a suelo
urbanizable no sectorizado. De caracter estructural fue aprobada definitivamente por acuerdo de
la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 23 de noviembre de
2016 y publicada en el B.0.J.A. n° 62 de 31 de marzo de 2017.

e Lainnovacién num. 10, expediente | 05/15, para modificar el uso pormenorizado de la Parcela P2
del ambito S-39. Aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion
Ordinaria celebrada el 28 de diciembre de 2017 y publicada en el B.0.P. n° 52, de 15 de marzo
de 2018.
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e Lainnovacion num. 11, expediente | 09/12, sobre modificacion pormenorizada de las manzanas
del dmbito UE-78.2B. Aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion
extraordinaria celebrada el dia 14 de enero de 2019 y publicada en el B.0.P. n°® 71, de 12 de abril
de 2019.

e La innovacién nim. 12, expediente | 04/14, para la correccion de errores en la ficha “ARQT10
Seminario de Verano” del Catdlogo del Plan General, asi como la modificacién del uso
pormenorizado de parte de la parcela P3 del émbito denominado UE-14.1 de “Residencial
Plurifamiliar” a "Equipamiento Primario Docente Privado”. Aprobada definitivamente por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia 23 de mayo de 2019y publicada
en el B.0.P. n° 183, de 24 de septiembre de 2019.

1. La innovacién nim 13, expediente | 11/15, en el dmbito del ARU-14, Avda. Carlos Il 2 VII, de
caracter estructural y aprobada por Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 30 de abril de 2019 (B.0.J.A. n° 116 de 19 de junio de 2019).
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e La innovacién num. 14, expediente | 02/17, para establecer para la manzana definida entre la
avda. de La Aduana y calles Reina Sofia, Infanta Elena y Principe de Asturias la calificacion de
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Residencial Plurifamiliar con la tipologia de Plurifamiliar entre medianeras con dos edfffcaciones
resultantes y dos alturas diferenciadas. Aprobada definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno en sesion Ordinaria celebrada el 27 de noviembre de 2019 (B.0.P n° 31, de 14 de febrero
de 2020).

e Lainnovacién nim. 15, expediente | 01/18, relativa a la modificacion de los articulos 9.9y 10.84
de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. Aprobada definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno en sesion Ordinaria celebrada el 7 de julio de 2020 (B.0.P. n° 187, de 25 de septiembre de
2020).

e La innovacion num. 16, expediente | 03/15, relativa a la parcela A-3 del ambito UE-96,
Urbanizacion Playa Serena Sur, para compatibilizar al 100% el Uso Pormenorizado “Residencial
Vivienda Plurifamiliar” y el Uso Pormenorizado “Hoteles y Residencias Comunitarias”, modificando
el nimero de viviendas de 142 a 160 unidades, sin aumentar la edificabilidad. Aprobada
definitivamente por Acuerdo de este Ayuntamiento Pleno en sesion Extraordinaria celebrada el 14
septiembre de 2020 (B.0.P. n® 246, de 23 de diciembre de 2020).

e Lainnovacion nim. 17, expediente | 03/14, relativa a las parcelas G, H e | de la Urbanizacion Playa
Serena Norte. Aprobada definitivamente a simple reserva de subsanacion de deficiencias por
Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion
celebrada el 28 de septiembre de 2020 (B.0.J.A. n°® 207, de 26 de octubre de 2020). Por
Resolucion de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de
Almeria, de fecha 22/01/2021, se resuelve tener por subsanadas las deficiencias (B.0.J.A. n° 55,
de 23 de marzo de 2021).

e Lainnovacién nim. 18, expediente | 03/16, relativa a la modificacién del Uso Pormenorizado de
parte de las parcelas 306, 307 y 313 de la Urbanizacion Aguadulce de esta localidad, calificadas,
por un error de grafismo, como viario en lugar de Residencial Unifamiliar Aislada. Aprobada
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién Extraordinaria celebrada el 11 de
diciembre de 2020 (B.O.P. n® 68, de 13 de abril de 2021).

e Lainnovacion nim. 19, expediente | 03/19, relativa a la Parcela P3 del Ambito S-39 del P.G.0.U.
de Roquetas de Mar consistente en la correccion del desplazamiento existente en la trama de
calificacion de parcela y la modificacion de la Ordenacion Pormenorizada y la Tipologia edificatoria
de “Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto” (PBA/6) a “Unifamiliar Agrupada” (UAG/3),
reduciendo la altura de la edificacion de 6 plantas mas atico a 3 plantas y reduciendo la
edificabilidad en 342 m2t. Aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en
sesion Ordinaria celebrada el 6 de mayo de 2021 (B.0.P. n° 122, de 29 de junio de 2021).
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e La innovacién nim. 20, expediente | 02/21, sobre modificacion del Art. 10.23 de las normas
urbanisticas. Aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién Ordinaria
celebrada el 8 de septiembre de 2021 (B.0.P. n° 189, de1 de octubre de 2021).

Desde la entrada en vigor del Plan General, en numerosas ocasiones, con motivo de consultas realizadas
sobre la viabilidad de implantacion de determinadas actividades en suelo no urbanizable agricola, se ha
tenido conocimiento de la necesidad de establecer condiciones distintas a las fijadas por el planeamiento
vigente para este tipo de suelo. No habiéndose podido autorizar numerosos usos o actividades por las
restricciones que establece el propio planeamiento municipal, lo que ha ocasionado que dichos usos o
actividades se hayan implantado en otros municipios del Poniente Almeriense cuyo planeamiento es mas
flexible, con la consecuente pérdida de oportunidades de generacién de empleo y el subsiguiente perjuicio
econémico local.
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Esta misma rigidez en las condiciones particulares establecidas para los usos en suelo no urbanizable
agricola ha propiciado que construcciones, instalaciones y actividades, totalmente consolidadas y en
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L
funcionamiento, aunque, por estar asi dispuesto en el articulo 3.2 del Plan General, no se encuemtren en

situacion de fuera de ordenacién a los efectos de mantenimiento y conservacion, debido al limite maximo
de edificacién establecido, en la mayoria de los casos menor al existente, le es imposible implantar medidas
de actualizacién, mejora o ampliacién que las hagan més competitivas en el mercado actual.

2.- AMBITO DE ACTUACION, SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

El término municipal de Roquetas de Mar se localiza al suroeste de la provincia de Almeria, en el Poniente
Almeriense limitando con los municipios de El Ejido, La Mojonera, Vicar y Enix, e incluye las entidades de
poblacién de Aguadulce, Campillo del Moro, Cortijos de Marin, Las Marinas, El Parador de las Hortichuelas,
Roquetas de Mar, Urbanizacién de Roquetas y El Solanillo.
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Figura 1. Emplazamiento de Roquetas de Mar en la comarca del Poniente Almeriense.
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El municipio de Roquetas de Mar se encuentra delimitado al Norte por las estribaciones de la Sierra de
Gador, y al Sur por el Mar Mediterraneo estando situado sobre la plataforma sedimentaria de topografia
predominantemente llana en que se asienta el Campo de Dalias. Tiene una altitud media de 7m sobre el
nivel del mar y pendientes reducidas. El 78 % el término municipal se encuentra bajo la cota de los 100
metros, siendo el desnivel maximo de 600 metros.

=-1&ent_id=

La base econoémica del municipio es mixta, fundamentandose en la agricultura intensiva y el turismo.

La extension superficial del término municipal es de 5.965 hectéreas, con un perfil alargado en el eje Norte-
Sur y una amplia fachada litoral en relacién con su superficie. El 63% de la superficie esta clasificada por el
Plan General como Suelo No Urbanizable.

El ambito territorial de actuacién que abarca la innovacion se corresponde exclusivamente con el suelo
clasificado por el Plan General como Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la Planificacion
Urbanistica (SNUEP-PU) Agricola: Cultivos Bajo Abrigo, que supone un 45% del suelo no urbanizable del
municipio y que paisajisticamente se caracteriza por la ocupacién del suelo por usos agricolas intensivos
bajo plastico (invernaderos e infraestructuras asociadas).
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En el 4mbito de aplicacién existen mayoritariamente terrenos de caracter no forestal de uso agricola
predominando los cultivos horticolas intensivo bajo plastico, apareciendo algunas alineaciones de olivos a
lo largo de cafiadas y vaguadas, bosque isla, algunas especies de ribera termomediterranea a lo largo de la
ribera de los cauces o ramblas estacionales y, en menor medida, sobre todo en la zona norte, terrenos
forestales formados por terrenos montuosos con una cubierta vegetal natural de matorral y herbazal con
diversos grados de cobertura, asi como arbolado disperso, de acuerdo con la clasificacién de los recintos de
la cartografia del Sistema de Informacién del Patrimonio Natural de Andalucia, escala 1:10.000 (SIPNA10),
del afio 2013, seguin una serie de categorias basadas en la leyenda del Plan Forestal Andaluz.

3.- MARCO NORMATIVO.

El presente Documento de Innovacion del Plan General se formula al amparo de la normativa y legislacion
con incidencia urbanistica vigentes, relacionandose a continuacion las disposiciones juridicas de contenido
bésico:

- Plan General de Ordenacion Municipal de Roquetas de Mar aprobado definitivamente por
Orden de 3 de marzo de 2009 y su Texto de Cumplimiento aprobado por Orden de 24 de junio
de 2010 (PGOU).

- Decreto 222/2002, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio
del Poniente de la provincia de Almeria, y se crea su Comisién de Seguimiento (POTPA).

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento (RP).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley estatal de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS/15).

- Ley 171994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (LOTA).

- Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

- Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Pdblica de Andalucia (LSPA).

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia
un nuevo modelo energético en Andalucia.

- Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacién para el fomento
de la actividad productiva de Andalucia.
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4.- OBJETO Y JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA MODIFICACION.

La presente innovacion de planeamiento tiene por objeto la modificacion del articulo 3.26 del “Capitulo
[Il. Actuaciones posibles en suelo no urbanizable”, incluido en el “Titulo Tercero. Normas particulares en
suelo no urbanizable” de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Desde la dptica de la legislacién urbanistica, el suelo no urbanizable es aquella clase de suelo que se haya
excluido del proceso urbanizador y, consecuentemente, no puede ser transformado como urbano, es decir,
son terrenos no susceptibles de actuaciones de transformacion urbanistica a través de actuaciones de
urbanizacién, segun se define en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Tradicionalmente, la mayoria de legisladores autondmicos distinguen entre suelo no urbanizalste comum,

genérico u ordinario y el suelo no urbanizable sujeto a especial proteccién. Asi, la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia prevé cuatro categorias de suelo no urbanizable:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica.
- Suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

- Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar establece en el suelo no urbanizable
Unicamente dos categorias de las cuatro previstas en la legislacion urbanistica andaluza:

- Suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacion especifica.
- Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica.

Total Suelo No Urbanizable 37.758.591
Paraje Natural: Punta Entinas-Sabinar 4.813.685
Zona Arqueoldgica: Bic Turaniana 104.298
SNUEP-LE Maritimo-terrestre 5.884.817
Especial Proteccion por legislacion especifica Vias Pecuarias 1224269
Ramblas 578.590
Subtotal SNUEP-LE 12.605.659
Agricola (SNUEP-PU) 16.819.000
SNUEP-PU-PT U
. ” . . - .. Paisajistico(SNUEP-PT) 8.333.932
Especial proteccion por la planificacion urbanistica y territorial
Subtotal SNUEP-PU-PT 25.152.932

Sin entrar a valorar aqui la procedencia o no de categorizar como de “especial proteccién”, en lugar de
suelo no urbanizable de caracter natural o rural, o suelo rdstico comdn, al suelo de interés agricola que,
segln recoge el articulo 2.4 de la normativa del PGOU, constituye "¢/ soporte fisico de una estructura
singular en la actividad agricola existente de las explotaciones denominadas “bajo abrigo’, que demandan
la requlacion de sus construcciones auxiliares, actualmente ubicadas de forma dispersa y aleatoria, cuyas
caracteristicas tanto en e/ paisaje, como en sus funcionalidades y construcciones deben ser ordenadas”, el
hecho es que el Plan General incluye todo el suelo que en la actualidad esta ocupado por invernaderos en
la categoria Suelo No Urbanizable de especial proteccién por la Planificacion Urbanistica (SNUEP-PU)
Agricola: Cultivos Bajo Abrigo.
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En esta categoria se incluye, por tanto, todo el suelo agricola intensivo del término municipal, que no es
objeto de proteccion por legislacion especifica o por planificacion sectorial o territorial, pero cuya
transformacién urbanistica es necesaria preservar por motivos agricolas, y contiene las areas identificadas
en el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense como area de cultivos forzados
consolidados en la Depresion del Campo de Dalias, que conforma una unidad paisajistica de inmensa
amplitud visual definida por el predominio de las formas llanas, el desarrollo de una fuerte actividad agricola
bajo pléstico de caracter intensivo y el elevado grado de ocupacion territorial por usos urbanos.

Por consiguiente, estamos ante un suelo que aunque el Plan General lo califica de especial proteccion, - lo
que, si bien trae origen en la denominacion del anterior Plan General de 1997, puede resultar un poco
confuso pues se destina actualmente a la actividad de agricultura intensiva y los valores a preservar, en
cualquier caso, serian aquellos derivados de su uso agropecuario y no valores historicos, paisajisticos,
ambientales, etc. que puedan estar ya reconocidos en legislaciones sectoriales y que escapan de la esfera
voluntarista de la Administracion local -, requla en él la actividad edificatoria por aplicacién del derecho a
edificar construcciones agricolas que puede ser concedido directamente por el Ayuntamiento o mediante
actuaciones especificas de interés publico.

> ps://sede.aytoroquetas.org/portal/entidades.do?error: (| }
arx274[m  Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 13/74.

Codigo para validacion :T3BW8-YODJ6-W7KHX

Verificacion :httj

. Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 059. Proyecto

A0

1360

HASH:426970192F85BA4568476708CE633A32DAFAAA4

GUILLERMO LAGO NUNEZ (1 de 1)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:16/09/2022 13:30:19

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 20/10/2023 PAGINA 13/74

VERIFICACION Pk2)mEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5

APROBADO DEFINITIVAMENTE APROBADO APROBADO
Segtin Acuterdo de la CLOTU INICIALMENTE PROVISIONALMENTE
19 OCTUBRE 2023
Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién 14 enero 2022 8 septiembre 2022

Sunta de Andalucia del Territorio y Vivienda en Almeria

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO ’?J.i AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

L4
De este modo, el suelo Agricola: Cultivos Bajo Abrigo se define en el articulo 3.10 de la normativadetPtan

como “zonas de cultivo intensivo con técnica de invernadero de muy alto valor productivo, en las que se
pretende mantener o mejorar los usos agricolas existentes, elevando las condliciones higiénico-sanitarias de
la explotacion. En estas zonas pueden transformarse los aprovechamientos existentes, pero se limita al
maximo la actividad edificatoria, excluyendo la construccion de edificios destinados a viviendas”.

Es innegable que los invernaderos representan el hito paisajistico més caracteristico e identificativo de este
suelo y que una de las caracteristicas fundamentales, no ya del municipio de Roquetas de Mar, sino de la
comarca del Poniente Almeriense, es el “mar de plastico” que configura el territorio y ha propiciado en las
Ultimas décadas el desarrollo econémico del sector agricola intensivo, con una altisima produccion
hortofruticola y un conjunto de actividades tanto industriales como de servicios vinculadas con dicha
agricultura intensiva. No se entiende el suelo agricola intensivo del Campo de Dalias si no es como soporte
de una importante diversificacion de actividades econémicas de distinta naturaleza que van desde la propia
produccion o la manipulacion y comercializacion de la produccion hasta la industria y servicios auxiliares de
la agricultura hortofruticola — envases y embalajes, transporte, alhéndigas, etc. —. Por ello, se considera
esencial, dada la incidencia en el ambito econdmico local, una estrategia general en el conjunto del Poniente
Almeriense que aporte a la normativa en suelo no urbanizable una vision integral y un tratamiento unitario
que ahora falta.

La presente innovacion tiene por objeto adecuar las condiciones de las actuaciones posibles en el Suelo No
Urbanizable Agricola: Cultivos Bajo Abrigo para resolver un problema real existente en el territorio sobre el
que se implantan unas instalaciones y actividades, anteriores al PGOU 2009, totalmente consolidadas y en
funcionamiento pero que ya superan el limite maximo de edificacion establecido, por lo que no pueden
ampliarse, a la vez que se pretende la armonizacién de dichas condiciones con la del resto de planeamientos
de los municipios limitrofes de la comarca del poniente almeriense, para lo cual se propone modificar el
articulo 3.26 del “Capitulo Ill. Actuaciones posibles en suelo no urbanizable”, incluido en el “Titulo Tercero.
Normas particulares en suelo no urbanizable” de las Normas Urbanisticas del PGOU, para permitir asi la
renovacion y modernizacion de las instalaciones existentes y adecuar las condiciones de los usos permitidos
en el suelo agricola intensivo a la realidad territorial actual.

En particular, durante los afios de vigencia del Plan, los aspectos que han ocasionado problemas en la zona
de cultivos forzados bajo plastico y que son necesarios subsanar son aquellos derivados de restricciones en
la ordenacion detallada potestativa del propio Plan General y que no son originados por la aplicacion de
legislacién sectorial especifica alguna; tanto es asi, que en los municipios colindantes no se dan tales
limitaciones. Estos aspectos son los relativos a la:
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- Superficie minima para poder edificar.
- Superficie maxima edificable permitida.
- Compatibilidad de usos.

-1&ent_id=:

Precisamente, la innovacion propuesta surge de la necesidad de solventar las dificultades que implican el
tener que contar con una parcela minima de 15.000 m2 para cualquier actuacion y que ésta deba ajustarse
a una edificabilidad méxima de 1.500 m2, lo que supone una ocupacién maxima del 10%. Aunque también
se aprovecha para distinguir de manera clara cuales de las funciones productivas y actividades de caracter
no agrario que tienen como soporte fisico el suelo no urbanizable, y que son autorizables por ser
compatibles con el especifico régimen juridico que el Plan General establece para el Suelo No Urbanizable
de especial proteccion por la Planificacion Urbanistica (SNUEP-PU) Agricola: Cultivos Bajo Abrigo, tienen la
consideracion de usos excepcionales en los que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social,
asi como la procedencia o necesidad de implantacion en este suelo.

> ps://sede.aytoroquetas.org/portal/entidades.do?error: (| }
arx274[m  Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 14/74.

Las limitaciones impuestas por el propio planeamiento municipal son demasiados estrictas y muy alejadas
de la realidad econémica-productiva local, tal y como lo demuestra el hecho de que el sector agropecuario
del municipio de Roquetas de Mar est4 basado fundamentalmente en pequefias y medianas explotaciones.
Asi, en el suelo clasificado como Agricola por el Plan General, un 27% de las parcelas catastrales tienen
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una superficie inferior a 2.500 m2, es decir, por debajo de la unidad minima de cultivo en regadfopara fa
provincia de Almerfa (0,25 hectdreas). Y Uinicamente un 13% de las parcelas catastrales en este suelo tienen
mas de 15.000 m2. Es mas, aunque hay que tener en cuenta que cada explotacidn suele componerse de
varios invernaderos, no se puede olvidar que la superficie media del invernadero en el municipio segtn el
Sistema de Informacidn Geografica de Parcelas Agricolas (SIGPAC) es de 0,75 hectareas y que la superficie
total de parcelas menores de 1,5 hectareas representa el 61% del total del suelo no urbanizable agricola.

Con la innovacion propuesta, en funcién del uso permitido, la dimensién de la parcela minima exigida se
establece en 10.000 m2, 5.000 m2, 2.500 m2 o se fija en la parcela existente, ya que la parcela minima
prevista en el articulo 3.26 de 15.000 m2 no encaja con la estructura parcelaria existente y resulta excesiva
para la relacion de usos e instalaciones permitidos.

En definitiva, el sector agrario, junto con las actividades y servicios auxiliares que se vinculan al mismo, se
configura como un sector estratégico del municipio de gran importancia para la vertebracion del territorio,
y con la innovacién propuesta se pretende adaptar el planeamiento general municipal a la realidad del
tejido socio-econémico del suelo agricola intensivo de la comarca del poniente almeriense, que abarca un
conjunto de actividades muy diversas que demandan medidas para la reactivacion de la actividad
empresarial y del empleo, evitando que se produzcan asimetrias o diferencias discriminatorias entre las
normativas de aplicacion en el suelo agricola de los municipios del entorno geografico inmediato y sin que
ello suponga, en ningln caso, una alteracidn del caracter del suelo no urbanizable.

La modificacién propuesta, ademas de responder a los objetivos de planeamiento pretendidos, se justifica
no solo por aclarar los usos y actividades permitidos en la categoria del suelo no urbanizable identificado
como "“Agricola: Cultivos Bajo Abrigo”, a la vez que se modifican las condiciones y requisitos de
implantacién de aquellos, sino que también se justifica por resultar coherente con el resto de
determinaciones del Plan General de Roquetas de Mar y por asimilarse plenamente al modelo normativo
utilizado por los municipios colindantes del poniente almeriense en el suelo de cultivos intensivos.
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No se entra con esta innovacién a clasificar o categorizar suelo, y, aunque, por encima de la autovia del
Mediterraneo A-7 se han detectado algunas pequefias superficies situadas dentro del &mbito de proteccion
del Plan de Recuperacién y Conservacion de especies de dunas, arenales y acantilados costeros aprobado
por Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, no es objeto de la presente innovacién
corregir este pequefio desajuste. Este plan de recuperacion y conservacion de determinadas especies
silvestres y habitats protegidos incluye a una especie extinta, 10 en peligro de extincion y 25 especies
vulnerables seglin el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas (Ley 8/2003, de 28 de octubre de la flora
y fauna silvestres), debiendo estudiarse la posible presencia de especies y habitats incluidos en el citado
Plan.

Figura 8. Suelos dentro del ambito de la innovacion incluidos en el Plan de Recuperacion Dunas, Arenales y Acantilados Costeros.

Por otra parte, hay que sefialar la singularidad paisajistica del ambito de la innovacion que esta incluido en
la Unidad fisionémica: Cultivos en invernadero del Area paisajistica Litoral: Costas con campifias costeras’,
por lo que como principio se considera en la modificacion propuesta el asegurar la proteccion y mejora del
paisaje, en lo que juega un papel fundamental el mantenimiento del parcelario existente perseguido y la
regulacion de las caracteristicas arquitectdnicas estéticas y funcionales de las edificaciones y construcciones
en suelo no urbanizable, para lo que se tiene en cuenta la Guia para el tratamiento del paisaje en la
planificacion urbanistica. Manual de buenas practicas de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del territorio, ademas de que el articulo 3.21 del propio Plan General versa sobre la proteccién del paisaje.
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5.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION.

Dado que a corto plazo no se dispondra de un nuevo documento revisado del Plan General, y ante las
incertidumbre derivadas de la crisis sanitaria provocada por la COVID-19 que hacen prever un fuerte impacto
econémico social y econdmico, se ha considerado necesario acometer la presente innovacién puntual
dirigida a rectificar determinados aspectos de la normativa de las actuaciones posibles en el suelo agricola
que se han revelado inadecuados y que estan lastrando el desarrollo del sector agrario de gran importancia
socio-economica en el municipio.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, recoge en sus articulos 36 al
38 el régimen relativo a la innovacién del planeamiento general, distinguiendo dos modalidades: la revision
del planeamiento (art. 37 LOUA) y la modificacién del mismo (art. 38 LOUA). La revisién es aquella
alteracion integral de la ordenacién establecida en el planeamiento o a la alteracion sustancial de la
ordenacion estructural del Plan General. Por el contrario, se considera modificacion cualquier innovacion
que no alcance el nivel de revision.

Conforme a lo dispuesto en la LOUA en los articulos 36 y 38.1, en relacion con el 37.1y 2, y en el articulo
1.3 de las normas urbanisticas del PGOU, la presente innovacion tiene caracter de modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar, al contener alteraciones de este instrumento que
no suponen revision ni total ni parcial del mismo, por cuanto estas no afectan a la ordenacion estructural
ni integral del modelo de ciudad.

La innovacion propuesta se fundamenta en el mejor cumplimiento de los principios v fines de la actividad
publica urbanistica, entre ellos, vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos
naturales y subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones al interés
general.

Cualquier innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento puede tener lugar
en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente. La presente innovacion esta motivada y
justificada sobre la base del interés general, como resulta obvio de la funcion pablica que caracteriza la
actividad urbanistica, al contribuir a mejorar la calidad y precision del Plan General y facilitar asi la aplicacién
de este instrumento de planeamiento en el dmbito del suelo no urbanizable agricola, armonizando las
potencialidades existentes en el mismo con el desarrollo socioecondmico y la preservacién de los recursos
en condiciones de igualdad entre los municipios del poniente almeriense.
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Las circunstancias que motivan la necesidad, conveniencia y oportunidad de la presente modificacion se
basan en la obligacién de corregir la imposiciéon de determinadas exigencias, sin base en normativas
especificas o sectoriales, que complican, dificultan e impiden las actuaciones posibles en el suelo agricola,
como, por ejemplo, el establecimiento de la parcela minima sobre la que podran autorizarse industrias y
servicios auxiliares de la agricultura intensiva en el dmbito de Suelo No Urbanizable agricola o las
condiciones reguladoras para posibilitar la implantacién de determinados usos de interés publico o social.

5.1. JUSTIFICACION DE LAS MEJORAS PARA EL BIENESTAR DE LA POBLACION.
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La innovacion propuesta consiste exclusivamente en una nueva redaccién del articulo 3.26 relativo a las
actuaciones posibles en el suelo no urbanizable agricola con el fin de simplificar y clarificar su contenido y
de flexibilizar y potenciar la cualificacién y capacidad de este suelo, evitando rigidices normativas y trabas
y limitaciones innecesarias, y garantizando la preservacién del suelo no urbanizable del proceso
urbanizador.
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Con esta modificacion, se regulan las condiciones de las actividades y los usos del suelo no urbanizable
agricola, adecuandolos a los del resto de municipios limitrofes del poniente almeriense, en una busqueda
por fomentar la competitividad territorial que permita atraer actividades generadoras de riqueza y armonizar
las potencialidades existentes en el territorio con el desarrollo socioecondmico. Con ello se pretende
favorecer un desarrollo econémico solidario y territorialmente equilibrado, que contribuya al incremento de
|la calidad de vida, el bienestar social y el uso racional de los recursos.

Se planifica asi el espacio agrario de forma que se mejoran los niveles de competitividad de la red de
ciudades medias y se favorece la creacion de oportunidades para el empleo local, entendido este como uno
de los determinantes sociales de la salud que pueden verse afectados positivamente por el planeamiento.
Al mismo tiempo se tienen en consideracion las Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio
climatico en el planeamiento urbano de la Guia metodolégica elaborada por la Federacion espafiola de
Municipios y Provincias (FEMP) Red espafiola de Ciudades por el Clima en 2015.

La innovacién se asienta sobre las bases dispuestas en el articulo 3.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
propiciando un uso racional del suelo no urbanizable agricola con los requerimientos de la economia, el
empleo, la cohesion social, la igualdad de trato de oportunidades, la salud y la sequridad de las personas y
la proteccion del medio ambiente. Asimismo, la regulacion del uso del suelo propuesta en la innovacién
que tiene como fin la utilizacién de este recurso conforme al interés general y segn los principios de
desarrollo sostenible, contribuye a establecer los limites que, junto con los dispuestos, en su caso, en la
legislacion sectorial y por la ordenacién territorial habilitan la dedicacion del suelo en situacion rural a los
usos previstos en el articulo 13.1 del precitado texto normativo.

La modificacion propuesta no altera la ordenacion urbanistica preexistente en cuanto a las infraestructuras,
los servicios y las dotaciones, por lo que en este sentido no afecta en medida alguna al bienestar de la
poblacién, pero si propicia la utilizacidon del suelo ristico regulando los usos propios del mismo para
posibilitar su normal funcionamiento. Se contribuye asi al sostenimiento de la actividad econémica y a la
ordenacion y desarrollo sostenible del medio rural, por lo que la innovacion cumple con los fines especificos
de la actividad urbanistica segln se definen en el articulo 3 de la LOUA, asegurando el uso racional y
sostenible del suelo y propiciando la generacién de empleo y el desarrollo social y econdmico del municipio
de Roquetas de Mar, lo que repercutira en la consecucion del bienestar general de la poblacion.
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5.2.- ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

-1&ent_id

El andlisis de las alternativas es uno de los aspectos mas importantes de la evaluacién ambiental y debe
aportar razones que justifiquen por qué no se ha estudiado una determinada alternativa existente y por qué
se ha elegido una determinada alternativa en lugar de otra. No obstante, en un supuesto de modificacion
puntual tan limitada de la normativa urbanistica como la que nos ocupa las alternativas para brindar
escenarios evaluables son minimas.

Alternativa 0. Planeamiento vigente.

Se entiende por Alternativa 0 la no realizacién de la innovacion del plan general, es decir, mantener la
situacion actual, no adaptandose, por tanto, a las necesidades detectadas en el municipio. Esto supondria
el mantenimiento del articulo 3.26 en su redaccion actual lo que implica no poder autorizar determinados
usos o actividades dada la rigidez de la normativa y que estos se implanten en los municipios colindantes,
cuyo planeamiento es mas flexible, con la consecuente pérdida de oportunidades de generacién de empleo
y el subsiguiente perjuicio para la economia local.
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Alternativa 1. Innovacion propuesta.

La alternativa 1 plantea la modificacién de las condiciones de parcela minima para poder edificar, la
superficie maxima edificable permitida y la ampliacién de los usos autorizables en el suelo no urbanizable
agricola bajo abrigo.

Con la modificacién propuesta la superficie minima exigida se gradua en funcién del uso a implantar y se
sustituye la superficie méxima edificable por un porcentaje de ocupacién maxima permitida en funcién del
uso. Al mismo tiempo, se aprovecha la innovacion para fortalecer e impulsar nuevas actividades econdmicas
que o por las especiales caracteristicas de los productos que manipulan o por el excesivo consumo de suelo
necesariamente deben implantarse en suelo no urbanizable, y al no estar contempladas en la actual
redaccion del articulo 3.26, no podrian autorizarse, con la consecuente pérdida de competitividad de los
recursos productivos con respecto a los municipios colindantes del poniente almeriense, lo que supone no
solo un lastre para el desarrollo econémico del municipio, sino ademas una divergencia en la ordenacién
del suelo agricola de cultivos forzados.

Alternativa 2. Escenario local.

La alternativa 2 seria, exclusivamente, reducir la superficie minima para poder edificar, pasando de las 1,5
hectdreas que contempla el planeamiento vigente a 0,75 hectéreas, que es la superficie media del
invernadero en el municipio segun el Sistema de Informacién Geografica de Parcelas Agricolas (SIGPAC) y
no modificar los usos permitidos para posibilitar nuevas actividades.

En cuanto a la “Alternativa cero”, la opcién de no implementar la innovacién del Plan General no se
considera oportuna habida cuenta que impide la renovacion y modernizacion de las instalaciones existentes
y la adecuacién de las condiciones normativa de los usos permitidos en el suelo agricola intensivo a la
realidad territorial actualmente existente.

De igual modo, la “Alternativa 2", si bien supondria un pequefio alivio para determinadas actividades y
usos que si podrian desarrollarse en parcelas de 7.500 m2, en realidad, no es una solucién viable pues
seguiria sin permitir, con equidad, una ordenacién coherente y homogénea de los suelos identificadas en el
Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense como area de cultivos forzados consolidados.

=1

Los criterios de seleccidn de la “Alternativa 1" que se han considerado son los siguientes:

1&idioma:

- Tratar de dar solucion a una peticidn expresa del sector hortofruticola.

- Regular lo mas homogéneamente posible los usos permitidos en el suelo de agricola con respecto
a la regulacién de los municipios colindantes por contar con las mismas caracteristicas (cultivo
forzado en invernaderos).

- Clarificar las actividades que tienen la consideracion de usos de interés publico o social.

- Adecuar los usos permitidos a la estructura parcelaria del municipio.

- Posibilitar la implantacion de actividades estratégicas para la eficiencia del sector hortofruticola
que permitan conseguir la sostenibilidad ambiental y contribuir a la mitigacién del cambio
climatico.

- Mejorar los niveles de competitividad del espacio agrario.

-1&ent_id=:

El andlisis de los efectos ambientales previsibles en las 3 alternativas arroja un resultado muy similar, pues,
teniendo en cuenta, que se parte de un espacio fuertemente antropizado por cultivos bajo plastico y donde
los espacios de dominante natural son marginales, en donde el planeamiento vigente ya permite la
transformacion de los aprovechamientos existentes, excluyendo la construccion de edificios destinados a
viviendas, y permitiendo usos, construcciones e instalaciones relacionados con la actividad agricola, con las
infraestructuras y con los servicios, como por ejemplo, naves hortofruticolas, almacenes de productos
fitosanitarios, areas de aparcamientos de camiones, actividades de interés publico o social, etc., la Unica
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L4
diferencia es que con la alternativa 1 elegida se regulan de manera homogénea con la normativa Urbanfstica

de los municipios colindantes del Poniente Almeriense, con objeto de conseguir un enfoque sinérgico que
favorezca la creacion de oportunidades de empleo y favorezca el equilibrio y la cohesidn territorial.

6.- DETERMINACIONES, ALCANCE Y CONTENIDO.

Segun el apartado nimero 2 del articulo 37 de la LOUA, redactado por el apartado 15 del articulo Unico de
la Ley 2/2012, 30 enero, la presente innovacion no trasciende del dmbito de la actuacion ni conlleva la
revision del planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad, pues ésta no determina, por si misma o en
union de las aprobadas definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacion inicial,
un incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacién del municipio, o de la totalidad de la
superficie de los suelos clasificados como urbanos. Del mismo modo la innovacién propuesta no supone
incremento de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio, por lo que es innecesario
justificar los criterios minimos de sostenibilidad establecidos en la disposicién transitoria cuarta del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana.

Los cambios que se introducen no afectan a aspectos sustanciales de las caracteristicas basicas de la
ordenacion o a la estructura general y organica del territorio. Tampoco se altera en lo mas minimo la
clasificacion del suelo, o las categorias de este, o las reservas de vivienda protegida, o se modifican los
sistemas generales, o los criterios de asignacion de los usos globales, o a la delimitacion de suelo
urbanizable o la definicion de su aprovechamiento medio, o la normativa para la proteccién del litoral, 0 a
la formacion de nuevos asentamientos.

La innovacion que se pretende con el presente documento afecta exclusivamente a las condiciones de
construccion en el suelo no urbanizable agricola, que si bien es una determinacién que por su caracter
formaria parte de la ordenacion detallada del planeamiento municipal cuya aprobacion definitiva
corresponde al Ayuntamiento de Roquetas de Mar, al haber categorizado el Plan General al Suelo No
Urbanizable Agricola: Cultivos Bajo Abrigo como de especial proteccién por la Planificacion Urbanistica
(SNUEP-PU), en sentido estricto, podria entenderse que se esta afectando a las determinaciones de la
ordenacion estructural - art. 10.1.A)h) de la LOUA -, por lo que, la competencia para la aprobacion definitiva
corresponderia a la Consejeria competente en materia de urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en
el art. 36.2 ¢) 12 de la Ley 7/2002 y en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo.

=1

-1&ent_id=1&idioma:

Ahora bien, y aunque el apartado A.h) del articulo 10 de la LOUA considera entre las determinaciones de
la ordenacion estructural la “ Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion,
con identificacion de los elementos y espacios de valor histdrico, natural o paisajistico mds relevantes; /a
normativa e identificacion de los ambitos del Habitat Rural Diseminado, a los que se refiere el articulo 46.1
g) de esta Ley, y la especificacion de las mediaas que eviten la formacion de nuevos asentamientos”, es
evidente que, de haber sido correctamente categorizado el suelo por el Plan General, la modificacion
normativa que se introduce no tendria caracter de estructural pues, atendiendo a los siguientes aspectos,
solo afecta a determinaciones de la ordenacién pormenorizada, en tanto que:

- No afecta a terrenos que sean poseedores de la condicion de bienes de dominio publico natural o
estén sujetos a limitaciones o servidumbres, por razén de éstos, cuyo régimen juridico demande,
para su integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

> ps://sede.aytoroquetas.org/portal/entidades.do?error: (| }
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- No afecta a terrenos sujetos a algin régimen de proteccién por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres, asi como las declaraciones formales o
medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas a la
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preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o d&tTEd o

ambiente en general.

- No afecta a terrenos que presenten riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales.

=1&idioma=1

=-1&ent_id:

(] Término Municipal
Ambito de la innovacién
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De acuerdo con el articulo 36.1 de la Ley 7/2002, la innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento debe observar iguales determinaciones y procedimientos que para la
aprobacién de aquellos, lo que supone una remisién a los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, sin perjuicio
de las especificaciones contenidas en el propio articulo 36.

A la presente modificacion le sera de aplicacion asimismo de forma supletoria y en lo que sea compatible
con la citada ley 7/2002, segun lo establecido en la disposicidn transitoria novena de la misma, las normas
previstas para la modificacion de los planes en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento.

El articulo 3.26 del Plan General vigente fue aprobado con una redaccion que deja sin resolver las
caracteristicas de implantacion de los tipos de usos compatibles en el suelo no urbanizable agricola, cuya
estructura y funcionamiento ha rebasado con creces el concepto de agricultura tradicional.

Por ello, la finalidad de la innovacién es la de adecuar a la practica urbanistica actual el contenido del
articulo 3.26 del planeamiento general para posibilitar el normal funcionamiento y desarrollo de los usos
propios del suelo rustico monopolizado por la agricultura intensiva en regadio bajo plastico. Con este
propdsito se modifica el articulo 3.26, en lo referente a la superficie minima para poder edificar, que viene
fijada en 15.000 m2 en el Plan General, y la superficie maxima edificable permitida, que, con la actual
redaccion, esta fijada en un maximo de 1.500 m2t. Con la modificacién propuesta la superficie minima
exigida se gradua en funcion del uso a implantar y se sustituye la superficie maxima edificable por un
porcentaje de ocupacion maxima permitida también en funcion del uso.

Igualmente, mediante la regulacién de las actuaciones posibles en esta categoria de suelo, se pretende
facilitar la utilizacion del suelo no urbanizable para contribuir a la creacion de empleo y al desarrollo
socioecondmico, dentro del méximo respeto a la preservacion de los valores que le son propios.

El Plan General vigente permite en el Suelo No Urbanizable Agricola las siguientes edificaciones,
construcciones e instalaciones:

- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca. Entre ellas, naves de almacenamiento agricola, naves de
alojamiento de animales, invernaderos o viveros de plantas.

=1

1&idioma:

- Construcciones e instalaciones de usos relacionados con la actividad agricola, como, por ejemplo,
naves hortofruticolas, alhdndigas o almacenes de productos fitosanitarios.

-1&ent_id

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

- Instalaciones relacionadas con las infraestructuras, entre los que cita, huertos de energia solar,
instalaciones de gas natural, construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de obras pUblicas o los relativos a infraestructuras bésicas del territorio.

- Edificaciones, construcciones e instalaciones relacionadas con los servicios, como, por ejemplo,
docente, granja escuela, alojamiento turistico, perrera municipal, clinica veterinaria, locales de
celebracion de banquetes, aparcamientos de camiones, centro autorizado de tratamiento para la
descontaminacion de vehiculos o centros de equitacion.
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- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, que regula en el articulo 3.12.
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Sin embargo, la aplicacién del articulo 3.26 actual, por sus determinaciones rigurosas y alejatas te fas

necesidades reales del contexto territorial, no solo imposibilita la implantacion de determinadas actividades
complementarias y auxiliares relacionadas con la explotacion hortofruticola o las actividades de

investigacion y desarrollo, entre otras, sino que, ademas, en la mayoria de los casos, dificulta el normal

funcionamiento de instalaciones y actividades ubicadas en suelo no urbanizable y que tienen que funcionar

en un escenario de inseguridad juridica pese a contar con unas instalaciones totalmente consolidadas

erigidas al amparo de planeamientos anteriores, por lo que para garantizar la continuidad de su actividad

se plantean su traslado a los municipios colindantes o incluso su posible cierre; cuyas consecuencias podrian

ser devastadoras desde el punto de vista econémico y social.

Al' mismo tiempo, se aprovecha la innovacion para fortalecer e impulsar nuevas actividades econémicas que
0 por las especiales caracteristicas de los productos que manipulan o por el excesivo consumo de suelo
necesariamente deben implantarse en suelo no urbanizable, y al no estar contempladas en la actual
redaccion de la norma, se desarrollan en otros municipios del poniente. Se consigue asi aumentar Ia
competitividad y generar empleo, e incluso, al finy a la postre, potenciar la capacidad productiva del suelo
agricola, por ejemplo, con instalaciones de investigacion y desarrollo de la produccién agraria o de
formacion agricola o de reciclado de residuos procedentes de la actividad agraria.

Se pretende asi modificar el articulado actual, demasiado rigido y formalista, para adaptarlo e igualarlo con
las condiciones reguladoras que los municipios colindantes del poniente almeriense tienen del suelo no
urbanizable agricola intensivo para posibilitar en igualdad de condiciones el mantenimiento y Ia
implantacion de las actividades complementarias y auxiliares de transformacion y comercializacion de las
materias primas generadas en las fincas agricolas, y aquellas que con caracter extraordinario hayan de
emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano o que sean
declaradas de interés publico o social.

Del examen del marco normativo de los municipios del Poniente Almeriense se deduce un esquema de
uniformidad de regulacion de las construcciones, edificaciones e instalaciones vinculadas al uso “natural”
del suelo agricola de cultivos forzados, y de los requisitos exigidos para realizar edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones expresamente permitidas y que son autorizables con cardcter
excepcional y atendiendo a su interés publico en este suelo.
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servicio de la finca

Parcela min: no fija

Ocup. méx. 3% (10%
semilleros)

Altura méx.: 4,5 m. 1P (8
m. 2P semilleros - oficinas)

Parcela min: no fija

Ocup. méx. 2% (10%
semilleros)

Altura méx.: 4,5 m. 1P (8
m. 2P semilleros - oficinas)

Parcela min.: 4.000 m2
Ocup. méx.: 100 m2/ha
invernada

Altura méx.: 5m. 1P
Separacion a linderos: 3m.

productos fertilizantes y
fitosanitarios

Altura méx.: 7 m. 1P
Separacion a linderos 10m
Separacion a caminos

Separacion = Altura (min. | Separacion = Altura (min. | Distancia:  S.Urb./Urbz.
2m.) 2m.) >500 m.
Separacion a caminos Separacion a caminos
Edificios destinados a | Art. 8.3.22 Art. 6.24 Art. 8.4
comercializacion y | Parcela min.: 2.500 m2 Parcela min.: 2.500 m2 Parcela min.: 2.500
almacenamiento de | Ocup. méx.: 50% Ocup. max.: 50% Ocup. max.: 50%

Altura méx.: 7 m. 1P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Altura max.: 10 m.2P
Separacion a linderos 10
m

Distancia: Viv. > 100 mts

Almacenamiento y
manipulacién de abonos

Art. 8.2.23
Parcela min.: 5.000 m2

Art. 6.25
Parcela min.: 5.000 m2

Art. 8.4
Parcela min.: 5.000

Uso El Ejido Vicar La Mojonera
Invernaderos Art. 8.3.10 Art. 6.11 Art. 8.17.2 T
(hortofruticolas, flor, §
semilleros) 3
Almacenes Agricolas al | Art. 8.3.11 Art. 6.12 Art. 8.4 |
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Uso

El Ejido

Vicar

La Mojonera

organicos  de
animal

origen

Distancia: S.Urb./Urbz. >
500 m.; Viv. > 250 m.

Distancia: S.Urb./Urbz. >
500 m.; Viv. > 250 m.

Ocup. max.: 25%

Altura méx.: 10 m.2P
Separacién a linderos 10
m

Distancia: S.Urb. >1.000
m; Viv. > 100 mts

Centros de manipulacion y
comercializacion de
productos agricolas

Art. 8.2.24

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. max.: 45%

Altura max.: 9 m. 2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos
Zona verde minima 15%
Zona maniobra min. 40%
Situacion 12y 2° Nivel

Art. 6.26

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. méx.: 45%

Altura max.: 9 m. 2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos
Zona verde minima 15%
Zona maniobra min. 40%
Situacion 12 Nivel

Art. 8.4

Parcela min.: 10.000
Ocup. méx.: 50%

Altura max.: 10 m.2P
Separacién a linderos 10
m

Distancia: Viv. > 50 m.

Almacenamiento de
productos  inflamables,
gases o liquidos

Art. 8.3.25

Parc. min.: 2.500 m2
Distancia: S.Urb./Urbz. >
500 m.; Viv. > 250 m.

Art. 6.27

Parc. min.: 2.500 m2
Distancia: S.Urb./Urbz. >
500 m.; Viv. > 250 m.

Art. 8.4

Parcela min.: 2.500

Ocup. max.: 50%

Altura max.: 10 m.2P
Separacion a linderos 10
m

Distancia: S.Urb. >1.000
m.; Viv. > 500 m.

Planta de tratamiento de
aridos

Art. 8.3.28

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. max.: 5%

Altura méx.: 7 m. 1P
Separacion a linderos

Art. 6.30

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. max.: 5%

Altura méx.: 7 m. 1P
Separacion a linderos

Art. 8.4

Parcela min.: 10.000
Ocup. max.: 10%

Altura méx.: 10 m.2P
Separacion a linderos 10

Separacion a caminos Separacion a caminos m
Distancia: S.Urb. > 1.000
m.; Viv. > 5.000 m.
Planta de fabricacion de | Art. 8.3.29 Art. 6.31 Art. 8.4

hormigén y aglomerado
asfaltico

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. méx.: 10%

Altura max.: 7 m. 2P
Separacion a linderos

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. méx.: 10%

Altura max.: 7 m. 2P
Separacion a linderos

Parcela min.: 10.000
Ocup. méx.: 10%

Altura max.: 7 m.2P
Separacion a linderos 10

=1

Separacion a caminos Separacion a caminos m. §
Distancia: S.Urb. >1.000 g
m; Viv. > 250 m. -
Almacenes de materialesy | Art. 8.3.30 Art. 6.32 Art. 8.4

parques de maquinaria al
aire libre

Parcela min.: 5.000 m2
Ocup. max.: 15%
Altura méx.: 7 m. 2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Parcela min.: 5.000 m2
Ocup. max.: 15%
Altura méx.: 7 m. 2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Parcela min.: 10.000
Ocup. max.: 20%

Altura max.: 10 m.2P
Separacion a linderos 10
m

Centros e instalaciones de
investigacion y desarrollo
de la produccion agraria

Art. 8.3.31

Parcela min.: 10.000 m2
Mallas,etc.: méx. 70%
Balsas, etc.: max. 5%
Edificios: 15%

Art. 6.33

Parcela min.: 10.000 m2
Mallas,etc.: méx. 70%
Balsas, etc.: max. 5%
Edificios: 15%

Art. 8.4

Parcela min.: 10.000
Ocup. max.: 50%

Altura max.: 7 m.2P
Separacion a linderos 10
m.

Centros e instalaciones
docentes de formacion
agricola

Art. 8.3.32

Zona verde min. 25%
Edif. Altura méx.: 7 m.2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Art. 6.34

Zona verde min. 25%
Edif. Altura méx.: 7 m.2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos
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La Mojonera

Acampada turistica

Art. 8.3.33

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. max.: 20%

Edif. Altura méx.: 7 m.2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Art. 6.35

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. max.: 20%

Edif. Altura méx.: 7 m.2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Art. 8.4

Parcela min.: 20.000
Ocup. max.: Ley Turismo
Altura méx.: 5 m.1P
Separacion a linderos 25
m.

Distancia: Viv. > 100 m.

Actividades de  ocio,
recreativas o deportivas

Art. 8.3.34

Parcela min.: 10.000 m2
Ocup. max: 20%

Edif. Altura méx.: 7m.2P
Separacion a linderos

*Salones de celebracion

Art. 6.36

Ocup. méx: 20%

Edif. Altura méx.: 7m.2P
Separacion a linderos

Art. 8.4

Parcela min.: 10.000
Ocup. max.: 10%

Altura max.: 5 m.1P
Separacion a linderos 25
m.

Distancia: Viv. > 100 m.

Planta de reciclado de
residuos procedentes de la
actividad agraria

Art. 8.3.35

Parcela min.: 5.000 m2
Ocup. max.: 20%
Altura méx. 9 m.2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Art. 6.37

Parcela min.: 5.000 m2
Ocup. max.: 20%
Altura méx. 9 m.2P
Separacion a linderos
Separacion a caminos

Granjas, establos y otras
instalaciones ganaderas

Art. 8.3.36

Parcela min.: 2.500 m2
Ocup. max.: 60%

Altura max. 7,5 m
Separacion a linderos: 1,5
veces la altura y min. 5 m-
Separacién a caminos
Distancia: S.  Urb/Urbz
>100 mts; Viv. > 100 m.

Art. 6.38

Parcela min.: 2.500 m2
Ocup. max.: 60%

Altura max.: 4,5 m
Distancia:  S. Urb/Urbz
>1.000 mts; Viv. > 500 m.

Art. 8.4

Parcela min.: 5.000

Ocup. max.: 40%

Altura max.: 7 m.1P
Separacion a linderos 5 m
Distancia: S.  Urb/Urbz
>1.000 mts; Viv.> 100 m.
No vinculadas a finca >
Parcela min.: 2.500

Ocup. max.: 25%

Altura max.: 7 m.1P
Separacion a linderos 5 m.
Distancia: S. Urb >1.000
mts; Viv. > 100 m.

En este escenario, en el que se aconseja la unificacion del desarrollo normativo del suelo agricola en el
conjunto de las areas funcionales del Poniente Almeriense con la misma caracterizacion que el municipio
de Roquetas de Mar, la innovacién plantea la incorporacién de nuevos usos o actividades autorizables en
esta categorfa de suelo, mediante la tramitacion del correspondiente proyecto de actuacién o plan especial
y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas: Planta de
tratamiento de aridos, Planta de fabricacion de hormigén y aglomerado asféltico, Centros e instalaciones
de investigacion y desarrollo de la produccién agraria, Centros e instalaciones docentes de formacion
agricola, Acampada turistica, Actividades de ocio, recreativas o deportivas y Planta de reciclado de residuos
procedentes de la actividad agraria.
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De esta manera, con esta innovacion se pretende adaptar la normativa a las demandas y a la evolucién del
sector agricola para cubrir, de forma ordenada y equilibrada, la creacién y el mantenimiento de las
actividades productivas en el municipio, adecuandolas, al mismo tiempo, a las condiciones de las
actuaciones que se realizan en el resto de municipios del Poniente Almeriense, con objeto de conseguir un
enfoque sinérgico que favorezca la creacion de oportunidades de empleo y favorezca el equilibrio y la
cohesién territorial.
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Por otro lado, con la actual redaccidn del articulo 3.26, se entremezclan indistintamente los usos derivados
de la facultad del derecho de propiedad que incluye realizar las instalaciones y construcciones necesarias
para el uso y disfrute del suelo con arreglo a su naturaleza primaria o aprovechamiento rural ordinario,
segun establece el articulo 13.1 del TRLSYRU (/as facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar,

Codigo para validacion :T3BW8-YODJ6-W7KHX

Verificacion :httj

. Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 059. Proyecto

7]

HASH:426970192F85BA4568476708CE633A32DAFAAA4

GUILLERMO LAGO NUNEZ (1 de 1)
Fecha firma:16/09/2022 13:30:19

g
o 26 | 60
£
&
%
FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 20/10/2023 PAGINA 26/74
VERIFICACION Pk2)mEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5

APROBADO DEFINITIVAMENTE APROBADO APROBADO
Segin Acuerdo de la CTOTU INICIALMENTE PROVISIONALMENTE
19 OCTUBRE 2023
Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién 14 enero 2022 8 septiembre 2022

Sunta de Andalucia del Territorio y Vivienda en Almeria

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO ’?J.i AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

L
distrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, aentro 0@ 103

limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal,
cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales), con aquellos usos
excepcionales que, sin estar expresamente prohibidas, su realizacion tampoco se vincula a la finalidad
especifica del suelo no urbanizable y que en dicho articulo 13.1 del TRLSYRU se indica que “ con cardcter
excepcional y por el procedimiento y con las condliciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial
y urbanistica, podran legitimarse actos y usos especificos que sean de interés publico o social, que
contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural”. Esta
posibilidad ya venia recogida en el articulo 69.1.2%.b de la Ley de 12 de mayo de 1956 sobre régimen del
suelo y ordenacion urbana, que permitia en suelo ristico “ /as construcciones o instalaciones necesariamente
vinculadas a determinados terrenos; las que desarrollaren un fin nacional, social, asistencial, educativo,
sanitario o turistico, que exijja emplazarias en el medio rural (...)”y, mas o menos con el mismo contenido
se ha ido trasladando a los distintos textos legislativos.

Para estos usos excepcionales, sin perjuicio de las autorizaciones y licencias urbanisticas, en Andalucia es
necesaria la tramitacion de Proyecto de Actuacion o Plan Especial, de acuerdo con lo establecido para las
actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable en el capitulo V del
Titulo | La ordenacion urbanistica.

En otras palabras en el Plan General, en el articulo 3.26, dentro de las actuaciones posibles en el suelo
agricola se entremezclan aquellas construcciones e instalaciones necesarias para el normal funcionamiento
y desarrollo de los usos propios del suelo rustico y que serian propias de la realizacién de los actos precisos
para la utilizacion de las explotaciones agricolas o ganaderas y que guardan relacién directa y proporcional
con la naturaleza y destino de la finca, pudiéndose considerar actuaciones ordinarias en suelo rustico, la
cuales, sin perjuicio del resto de autorizaciones que exija la legislacién sectorial, requieren Gnicamente de
licencia urbanistica municipal; con aquellas otras actuaciones extraordinarias que hayan de emplazarse en
suelos que tienen este régimen juridico por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano y las que
sean declaradas de utilidad publica o interés social que requieren la aprobacion del Plan Especial o Proyecto
de Actuacion pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de
las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas.

Por ello, con el fin de facilitar la comprensién y aplicacién de la normativa, con la presente innovacién se
procede a distinguirlas. Ademés, para intentar aclarar la redaccion confusa e insuficiente del articulo 3.26,
con la innovacion se lleva a cabo lo que se podria denominar una actualizacién conceptual para adaptar y
aclarar la terminologia utilizada en este articulo, al mismo tiempo que se eliminan las referencias y
limitaciones a emplazamientos concretos dentro de esta categoria de suelo fijados por el Plan General para
hacerlos extensibles a la totalidad del suelo agricola.

Entre los usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable agricola que, sin perjuicio de las
autorizaciones que exija la legislacion sectorial, Unicamente requieren de licencia urbanistica
municipal se encuentran aquellas construcciones necesarias para la produccion agraria de la finca:

- Invernaderos (hortofruticolas, flor, semilleros).

- Almacenes agricolas al servicio de la finca, denominados en la redaccion actual naves de
almacenamiento agricola.

- Balsas e instalaciones de riego y recirculacion.

- Granjas, establos y otras instalaciones ganaderas’.

" Las actividades que tienen la consideracion de usos propios son las explotaciones de ganaderia de menor entidad y
menor produccién y, segln la capacidad productiva, pueden ser consideradas explotaciones de autoconsumo o
explotaciones de capacidad reducida, segun se define en el Manual de Trabajo de Registro de Explotaciones Ganaderas
de la Junta de Andalucia. Cuanto las actividades ganaderas se desvinculan de la naturaleza propia del terreno
desarrollandose en establos, naves o granjas donde los animales estan encerrados con alimentacién y formas de
reproduccion que logran una mayor produccion, asimilandose a actividades industriales, la explotacion deja de ser la
propia del suelo en que se implantan y requiere que dichos usos sean declarados de interés pablico e interés social.
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En cambio, entre las actuaciones posibles en el suelo agricola, por concurrir la procedencia o necesidad de
implantacion en estos suelos resultar incompatible su localizacidn en suelo urbano, pero que estan a sujetos
a declaracion de utilidad publica o interés social previa licencia urbanistica municipal, se encuentran:

- Edificios destinados a comercializacién y almacenamiento de productos fertilizantes y
fitosanitarios.

- Almacenamiento y manipulacién de abonos orgénicos de origen animal.

- Centros de manipulacién y comercializacion de productos agricolas.

- Almacenamiento de productos inflamables, gases o liquidos.

- Planta de tratamiento de &ridos y residuos de construccion y demolicion.

- Planta de fabricacion de hormigén y aglomerado asfaltico.

- Almacenes de materiales y parques de maquinaria al aire libre.

- Centros e instalaciones de investigacion y desarrollo de la produccién agraria.

- Centros e instalaciones docentes de formacion agricola.

- Acampada turistica.

- Actividades de ocio, recreativas o deportivas.

- Planta de reciclado de residuos procedentes de la actividad agraria.

La modificacion que se pretende amplia asi la posibilidad de implantar actividades y usos (nunca
residenciales) que, conforme a la legislacion urbanistica, pudieran resultar de interés publico mediante la
tramitacion del correspondiente proyecto de actuacién o plan especial, con el fin de declarar la idoneidad o
aptitud para legitimar un uso extraordinario en terrenos de suelo no urbanizable cuya naturaleza lo admite,
porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo no urbanizable, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias
especiales, por la vinculacidn estrecha del uso o la instalacién con actividades que deban desarrollarse en
el suelo rustico, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Con la innovacion se proporciona la oportunidad de implantar instalaciones de proximidad para la
reutilizacién, reciclado y valorizacién de residuos de acuerdo con los principios de la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, quedando, como no puede ser de otra manera, las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de valorizacién o eliminacion de residuos, incluida la preparacion
anterior a dichas operaciones y el almacenamiento en el dmbito de la recogida en espera de tratamiento,
sometidas al régimen de autorizacion administrativa por la Consejeria con competencia en materia de medio
ambiente, asi como a los procedimientos de prevencién y control ambiental previos a su autorizacion,
modificacién o ampliacion.
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Todo ello sin olvidar la jerarquia de residuos por el siguiente orden de prioridad: a) Prevencién; b)
Preparacion para la reutilizacion; ¢) Reciclado; d) Otro tipo de valorizacién, incluida la valorizacion
energética; y e) Eliminacion. La aplicacion de la jerarquia en la gestion de residuos y el avance hacia un
equilibrio entre los factores ambientales, sociales y econdmicos, va a favorecer un impulso econémico, no
solo en el sector de los residuos sino en los asociados al ciclo de vida de los productos, permitiendo la
creacion de empleo en el sector verde, que posibilite disminuir las brechas de género, favoreciendo la
reutilizacion y mejorando la recuperacién de materiales reciclados.

Ademas, la modificacion propuesta contribuye a la consecucion de los objetivos del “Plan Integral de
Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte 2030" (PIRec), aprobado por Decreto
131/2021, de 6 de abril, pues con la posibilidad de implantacién de centros e instalaciones para la
reutilizacion, reciclado y valorizacién de residuos se permite la eliminacién o la valorizacion de los residuos
en instalaciones adecuadas mas préximas, mediante la utilizacion de las tecnologias y los métodos mas
adecuados para asegurar un nivel elevado de proteccion del medio ambiente y de la salud publica. De este
modo, se contribuye al objetivo del PIRec de impulsar la construccion de cuantas instalaciones de
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valorizacion y eliminacion sean necesarias, de forma que Andalucia sea autosuficiente en lo que a1a gestion
de todos sus resiauos se refiere.

Para la proteccién de la salud humana y el medio ambiente, se tomaran las medidas necesarias para
asegurar la proteccion de las personas y del medio ambiente, siendo a la vez coherentes con las estrategias
de lucha contra el cambio climatico. En particular, la gestion de los residuos debe realizarse de modo que
no se genere riesgo para el aire, agua, suelo, flora, fauna y salud humana, no cause incomodidades por el
ruido u olores y no atente adversamente a paisajes ni a lugares de especial interés legalmente protegidos.

El suelo como soporte del desarrollo de las actividades humanas es un elemento especialmente sensible a
la contaminacion, y aunque el suelo objeto de la innovacién no estd incluido en el Inventario andaluz de
suelos contaminados y recuperaciones voluntarias, entre los usos permitidos por el planeamiento que se
modifica y por la propia innovacion, si se incluyen un conjunto de actividades econdmicas que tienen la
consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC), en los términos regulados por el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente del suelo
y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados. A los efectos de este real decreto,
tendran consideracion de APC las incluidas en los epigrafes de la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas segln el Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, por el que se aprueba la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas (CNAE-93), modificado por el Real Decreto 330/2003, de 14 de marzo,
mencionadas en el anexo |, o en alguno de los supuestos del articulo 3.2; por lo que los titulares de las
actividades y los propietarios de las fincas en las que tengan o haya tenido lugar alguna de las actividades
de dicha lista deberan cumplir con las obligaciones determinadas por la legislacién vigente, entre las que
se encuentran la comunicacién y actualizacion de datos en el Inventario de suelos potencialmente
contaminados por via teleméatica o la publicidad registral, asi como con la Orden de 27 de abril de 2018,
por la que se aprueba el Programa Andaluz de Suelos Contaminados 2018-2023.

En la condicién de soporte de las actividades econdmicas, el suelo es un elemento que interacciona con las
aguas superficiales y subterraneas, sin que el objeto de esta innovacion afecte a la clasificacion de suelo ni
esté relacionado con el dominio publico hidraulico y la prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones
o con la disponibilidad de recursos hidricos o las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion;
aspectos que se encuentran regulados en el resto de la Normativa Urbanisticas del Plan General.

Aungue la innovacién no supone en si misma ninguna afeccion a dominio publico hidraulico, pues el Plan
General en los articulos 3.4 y 3.9 clasifica como suelo no urbanizable en la categoria de zonas de proteccién
por legislacion especifica las zonas de dominio publico contempladas en la Ley de Aguas, el dmbito afecta
a numerosos cauces pUblicos, algunos con expediente de deslinde aprobado como pueden ser la Rambla
de las Hortichuelas, la Rambla de San Antonio o la Rambla del Cafiuelo en el tramo comprendido entre
Charco Barranco y el cementerio de Roquetas de Mar; otros recogidos en el Estudio Hidraulico para la
prevencion de inundaciones y para la ordenacién de las cuencas del poniente almeriense, Bajo Andarax,
Almeria y Nijar y otros sobre los que no existe estudio que definan su dominio publico hidraulico. Por ello,
se trasladan las observaciones realizas con caracter general por la Administracién Andaluza en el
Documento de Alcance:
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1. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracién del cauce y medio urbano. El analisis
debe incluir una valoracién de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio
Publico Hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje.

2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacidn de ribera, se prohibira
cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos
comunes especiales legalmente previstos?.
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Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a fos fines
legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias®.
El Dominio Publico Hidraulico no computa para el calculo del aprovechamiento urbanistico y,
en cuanto a su clasificacion urbanistica, se atendera a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, en concreto, en su articulo 46.2.
La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a
partir del Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de
policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, la zona de policia podré ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en personas y bienes. En estas
zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas por el organismo de cuenca aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de
la capacidad de desaglie de dicha via. En esta zona la ordenacién urbanistica deberd indicar y
resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones
de éridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacién o deterioro del
Dominio Publico Hidraulico.
Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia deberd solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar la documentacién exigida en el articulo
78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico, en el planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una autorizacion
conjunta para el desarrollo de las actuaciones que se planteen en el mismo.
En cuanto a la clasificacién de las Zonas Inundables, se atendera a lo establecido en Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.
Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de
500 afios, de acuerdo a lo establecido en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia, son compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Pdblico Hidraulico y
las Zonas de Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo,
siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de
uso publico. Los nuevos crecimientos urbanisticos® deben situarse preferentemente en Zonas No
Inundables, debiéndose adoptar medidas de defensa frente a avenidas e inundaciones, solo en el
caso de que la avenida de 500 afios de periodo de retorno afecte a Nicleo Urbano Consolidado.
Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen Zonas Inundables deben cumplir los
siguientes requisitos:
e No disminuiran la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.
* No incrementaran la superficie de zona inundable.
¢ No produciran afeccién a terceros.
e No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas
de vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.
No degradaran la vegetacion de ribera existente.
Permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
proxima al cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacién o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.
e las especies arboreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.
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3 Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008,
de 11 de enero.

4 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas
en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.

> Con la presente innovacion no se clasifica suelo para nuevos crecimientos urbanisticos, ni implica en si misma nueva
disponibilidad de recursos hidricos o la necesidad de nuevas infraestructuras del ciclo del agua en el municipio.
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Por otro lado, debera tenerse en cuenta que, para las posibles instalaciones no conectadas a la red municipal
de saneamiento, a tenor de lo establecido en el articulo 245.2 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico (D.P.H.), salvo que se cuente con la
previa autorizacién. Dicha autorizacion de vertido a D.P.H. corresponde a la Administracion Hidraulica
Andaluza.

En otro orden, en lo que respecta a las carreteras, la innovacion propuesta no plantea nuevas conexiones o
accesos, ni modificaciones de los enlaces o trazados existentes por lo no supone en si misma afeccion a la
red de carreteras existente o a sus elementos funcionales y zonas de proteccion, incluida la linea limite de
la edificacion. La innovacién tampoco dlasifica o recalifica suelo ni prevé nuevos desarrollos urbanisticos
que permitan el paso a la situacion de suelo urbanizado, mediante las correspondientes actuaciones de
urbanizacion, por lo que no afecta a la red de carreteras o al mantenimiento del nivel de servicio de estas,
y ello sin perjuicio de las limitaciones y usos permitidos en el dominio publico viario o dentro de las zonas
de proteccion o influencia de las carreteras estatales, autondmicas o provinciales y de la autorizacion
administrativa correspondiente. La afeccion al sistema viario puede producirse por edificaciones y obras,
instalaciones, servidumbres y servicios no estrictamente colindantes con la carretera, pero que han de
servirse de esta para su accesibilidad, en cuyo caso también serd obligatoria la autorizacién de la
administracion titular de la carretera.

6.1. REDACCION ACTUAL DEL ARTICULO 3.26.

La modificacion afecta Unicamente al articulo 3.26 Actuaciones posibles en el suelo agricola: cultivos bajo
abrigo.

Artficulo 3.26 ACTUACIONES POSIBLES EN EL SUELO AGRICOLA: CULTIVOS BAJO ABRIGO.
1.- Los usos posibles en este dmbito se pueden clasificar en tres categorias:

a) Usos relacionados con la actividad agricola:

=1

a) Naves de almacenamiento agricola.
b) Naves de alojamiento de animales.

c) Naves hortofruticolas.

d) Invernaderos.

e) Alhéndigas.

f)  Viveros de plantas.

g) Almacenes de productos fitosanitarios.

-1&ent_id=1&idioma:

b) Usos relacionados con las infraestructuras:

a) Huertos de energia solar (parcela minima de 2.000 m2).

b) Gas natural.

c) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entfretenimiento y servicio de
obras publicas.

d) Los relativos a infraestructuras bdsicas del territorio.

c) Usos permitidos relacionados con los servicios:

> ps://sede.aytoroquetas.org/portal/entidades.do?error: (| }
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a) Docente existente (existen dos enclaves con uso docente en los que se permitirdn
operaciones de mantenimiento y conservacion).

b) Granja escuela.

c) Alojamiento turistico, por su especial ubicacién en las inmediaciones de Los Castillejos
parcela 2, poligono 25 del parcelario catastral, en el paraje de Las Hortichuelas, (hotel de
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baja densidad y edificabilidad mdxima de 1.500 m2 con la condicién expresa de
mantener y mejorar la vegetacion y jardineria existente).

d) Perrera municipal.

e) Clinica veterinaria.

f) Locales de celebracion de banguetes (deberdn estar suficientemente dotados de
aparcamiento y drea de juegos o similar).

g) Area de aparcamientos de camiones (deberd integrar vegetacién para reducir el
impacto visual y medioambiental).

h) Centro Autorizado de Tratamiento (CAT) para la descontaminacién de los vehiculos.

i)  Centros de equitacién. Los centros de equitacion dispondrdn de una parcela minima de
15.000 m2, y contardn con un edificio de servicios para la recepcién y administracion,
vestuario, taquillas, botiquin etc., asi como con las infraestructuras necesarias como
cuadras, picaderos almacenes, zona de estabulacién de caballos, una pista exterior de
superficie superior a 1.200 m2, tribunas, paseos exteriores y aparcamiento suficiente para
su correcta accesibilidad. En cualquier caso, deberd cumplir las normas zoosanitarias y
los minimos requisitos, en funcion de la normativa vigente, para su correcta ventilacion
luminosidad y funcionalidad.

2.- Las condiciones generales a que deben ajustarse las nuevas edificaciones, permitidas por el
PGOU en suelo no urbanizable, se someterdn a los siguientes limites:

A.-Dimensiones y caracteres de las parcelas:

Parcela minima. La parcela minima sobre la que podrdn autorizarse edificaciones en este
dmbito de Suelo No Urbanizable, tendrd una superficie minima de 15.000 m2.

B.-Superficies maximas edificables:

a. Maxima superficie edificable de 1.500m2 :
Naves de almacenamiento agricola.
Alojamiento turistico antes descrito.
Naves de alojamiento de animales.
Naves hortofruticolas.

Invernaderos.

Alhdndigas.

Viveros de plantas.

Almacenes de productos fitosanitarios.

b. Maxima superficie edificable de 150m2:
Cualquiera de los demds usos posibles podrd realizarse en edificaciones que no
superardn los 150 m2 construidos por cada minimo de 15.000 m2 de parcela. La
madxima superficie edificable acumulada no podrd superar los 300 m2 utilizando
la agregacién de parcelas.

La edificacion construida deberd ser destinada exclusivamente a los usos ligados a la agricultura
y tendrdn el cardcter de las pequeias y antiguas edificaciones rurales. No podrdn exceder de 7
ml, o dos plantas de altura ni tendrdn medianerias al descubierto. Los huecos de ventanas serdn
de pequenas proporciones. Sus Cubiertas serdn planas. Sus volimenes serdn cubicos prismdaticos
y en sus fachadas se usardn los colores fradicionales de la zona como Vg.: Blanco, Azulete o Verde
claro.

3.- A las parcelas rdsticas en SNU no se les reconoce ningun derecho adquirido de edificabilidad.
En todo caso, la permisividad de edificacién en esta clase de suelo, no confiere aprovechamiento
urbanistico al titular de la parcela.

4.- Distancias de lindes: las edificaciones construidas en esta clase de suelo deben situarse a una
distancia minima de 12 ml, desde los linderos de parcela o parcelas afectadas, siendo de 18 m, a
los ejes de caminos de trdfico rodado o peatonal.

5.- Distancia entre edificaciones: las edificaciones o agrupaciones de edificaciones referidas a
una parcela adyacente a caminos de trdfico rodado o peatonal, se separardn entre si un minimo
de 30 ml. Con cardcter general y fuera del caso especifico anterior, (vinculacion a caminos) esta
separacién serd al menos de 100 ml.
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6. Cercas. En suelo no urbanizable las cercas sdélo podrdn tener una altura de 0,40 ml, en pared
ciega, componiéndose el resto de las mismas hasta una altura mdxima total de 2,00 ml, de rejas,
verjas, malla metdlica entrelazada o con preferencia de elementos naturales arbdreos.

7.- En los proyectos de renovacién de los invernaderos existentes que afecten a la distribucion de
instalaciones en la parcela y/o a sus elementos estructurales le son de aplicacién los siguientes
articulos del POTPA:

“Art. 91. N Zona libre y construcciones en parcela.

La zona libre de parcela agricola en cultivos forzados intensivos destinada a la
manipulacion, trasiego, estacionamiento de maquinaria agricola, superficie libre a linderos,
servidumbres y superficie reservada para el sistema de drenaje de pluviales y gestion de
residuos, asi como el espacio destinado a almacén y construcciones de apoyo a las
actividades agricolas no podrd ser inferior al 15 por ciento de la superficie total de la
parcela.

Art. 92 N Modificacién de superficie o zona libre de parcela.

Mediante proyecto técnico que lo justifique debidamente se podrd establecer un reparto
de superficie distinto al contemplado en el articulo 91.

Art. 93 .N Reserva para acopio de residuos agricolas.

Se establece una zona de reserva para el acopio de residuos agricolas que no podrd ser
inferior al 1% de la superficie de la parcela, pudiendo incluirse en el porcentaje destinado
a zona libre de parcela. No serd necesaria esta zona de reserva para el acopio de residuos
en la propia parcela, si se asegura mediante proyecto técnico la correcta gestion de los
mismos.

Art. 94 -N Refranqueos.
1. Los retranqueos minimos a la arista exterior serdn:

a) Sobre el vial rural de 3° nivel y sobre aquellas otras vias que sin clasificar den acceso
a mads de una parcela agricola con uso de invernadero se establece un retranqueo
minimo de toda edificacion permanente y de los apoyos inclinados ("muertos") del
invernadero de 2,0 m., contabilizados a partir de la arista exterior de la explanacion
del viario.
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b) En el viario rural de 2° y 1° nivel, los retranqueos minimos serdn de 5 y 8 metros
respectivamente contabilizados a partir de la arista exterior de la explanacion del
viario.

-1&ent_id=:

c) En el viario principal los retranqueos serdn los establecidos segun el tipo de via por
la normativa vigente.

2. Se establece un retranqueo minimo del invernadero y/o de sus instalaciones sobre los
linderos laterales de parcelas contiguas de 1,5 m, medidos desde el borde de la edificacién
o la colocacién de los "‘muertos” del invernadero.

3. Se autorizan los invernaderos adosados a uno de los linderos laterales, siempre que 'exista
acuerdo manifiesto entre propietarios afectados, y se aseguren los siguientes extremos que
se hardn constar en la solicitud de licencia municipal de construccion:

a) El acuerdo para adosar invernaderos se manifieste en documento publico por los
propietarios afectados.
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de las aguas.
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Art. 95 -N Proteccion de ndcleos urbanos.

Se establece una franja de proteccidn de los ndcleos urbanos de 100 m. de ancho medidos
a partir del limite del suelo urbano clasificado por el planeamiento urbanistico municipal o
suelo urbano consolidado por la ejecucion del suelo urbanizable, en la cual no se autorizard
la construccion de nuevos invernaderos.

Art. 96 -N Proteccion del dominio publico.

1. Se establece un retranqueo minimo de los apoyos inclinados (muertos) del invernadero
respecto a la linea de deslinde del dominio publico hidrdulico de 10 m.

2. Se prohibe la implantaciéon de nuevos invernaderos en la zona de servidumbre de
protecciéon del dominio publico maritimo terrestre, que se establece en 100 m., medidos
segun lo senalado en el arto 23.1. de la Ley 22/1988 de 28 de Julio, de Costas.

Art. 97 -N Drenaje de aguas pluviales.

1. Con cardcter previo ala concesién de la licencia urbanistica el promotor del invernadero
deberd justificar mediante los cdlculos correspondientes las medidas adoptadas para la
correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotard de un dispositivo de colecta de pluviales que serdn
conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, o a la red de drenaje general
(cauce natural, cauce artificial o red general de pluviales del municipio) en caso contrario.

3. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o caminos
de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para evacuarlas.

Art. 98 -N Tratamiento de la zona de acopio temporal de residuos agricolas.

La superficie reservada para el acopio temporal de los residuos sdlidos agricolas de la
explotacion se cubrird con solera de hormigdn y se dotard de la pendiente que resulte
necesaria en cada caso para la evacuacion de los lixiviados a la red general de
saneamiento o en su defecto a un depdsito estanco de fdcil acceso para su vaciado por
una empresa autorizado”.

8.- Las esquinas de invernaderos en cruces de caminos publicos se resolverdn de la manera que

viene expresada grdficamente en la documentacién grdfica; y en todo caso habrd de resolverse
con un chaflédn minimo de 5x5 metros.

6.2. REDACCION PROPUESTA DEL ARTICULO 3.26.

La innovacién propuesta implica la modificacién del articulo 3.26, quedando su redaccién como se recoge
a continuacion. Las partes que se eliminan aparecen tachadas; sin sombrear aparecen las partes del
articulado que mantienen su redaccién; en cambio, las partes afiadidas al articulado se sombrean para
destacar los cambios realizados.

Articulo 3.26 ACTUACIONES POSIBLES EN EL SUELO AGRICOLA: CULTIVOS BAJO ABRIGO.

1.- Los usos posibles en este dmbito se pueden clasificar en tres categorias:

a) Usos relacionados con la actividad aegreola agraria:
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—Viveros-de plantas.

ﬁ. arios.
a) Invernaderos (hortofruticolas, flor, semilleros).
b) Almacenes agricolas al servicio de la finca.

c) Balsas e instalaciones de riego y recirculacion.
d) Granjas, establos y otras instalaciones ganaderas.

b) Usos relacionados con las infraestructuras:

a) Huertos de energia solar (parcela minima de 2.000 m2).
b) Gas natural.

c) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de
obras publicas.
d) Los relativos a infraestructuras bdsicas del territorio.

1
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c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social: se consideran edificaciones e
instalaciones de utilidad publica e interés social, las infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos que deban ubicarse necesariamente en este tipo de suelo, en razén a su propia
esencia o por la mejor situacion respecto de la poblacion a la que sirven, las actividades
necesarias o complementarias de la produccién agraria, el almacenamiento, manipulacion y
comercializacion de productos fertilizantes, fitosanitarios y de abonos orgdnicos de origen animal,
los centros de manipulacién y comercializaciéon de productos agricolas, el aimacenamiento de
productos inflamables, gases o liquidos, las plantas de tratamiento de dridos, residuos de
construccién y demolicion y de fabricacion de hormigdn y aglomerado asfdlfico, los almacenes
de materiales y parques de maquinaria al aire libre, los centros e instalaciones de investigacion y
desarrollo de la produccién agraria, los centros e instalaciones docentes de formacién agricola,
la acampada turistica, las actividades de ocio, recreativas o deportivas y las plantas de reciclado
de residuos procedentes de la actividad agraria.

-1&ent_id=:

Previamente a su tramitacién especifica y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia
urbanistica, deberd aprobarse el Plan Especial o Proyecto de Actuacién pertinente, sin perjuicio
de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas y del
correspondiente trdmite previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.
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2.- Las condiciones generales a que deben ajustarse las nuevas edificaciones, permitidas por el
PGOU en suelo no urbanizable, se someterdn a los siguientes limites:

2.1. Almacenes agricolas al servicio de la finca.

Se considera almacén agricola al servicio de la finca el necesario para el ejercicio de la actividad
de produccién agraria, incluido el espacio necesario para las limitaciones de tipificacion de los
productos y las oficinas e instalaciones necesarias de los semilleros.

La ocupacién méxima de la parcela con almacenes agricolas serd el 3% de su superficie total,
quedando incluido en este porcentaje todas las construcciones que se puedan redalizar en la
finca, excepto la balsa. En el caso de los semilleros la ocupacién mdéxima serd el 10%.

Solo podrdn autorizarse almacenes agricolas de una sola planta y de altura méxima 4,5 metros
sobre la rasante natural del terreno, excepto que las caracteristicas de la instalacién que albergue
precisen alturas mayores. Para los semilleros se autorizan dos plantas, si la superior se destina a
oficinas y una altura mdxima de 8 metros.

Los acabados superficiales de los almacenes serdn como minimo enfoscado y encalado, no
admitiéndose como acabado las fabricas de materiales prefabricados para revestir. Los tonos a
emplear serdn blancos, azuletes o verde claro.

Los almacenes agricolas incluirdn las canalizaciones necesarias para conducir las aguas de lluvias
de la cubierta hasta el depdsito de recogida, si su superficie construida es superior a 150 m2. El
Decreto 109/2015 de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio
PUblico Hidrdulico y al Dominio PUblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, precisa en su articulo 2,
que no se consideran vertidos: a) La evacuacién de aguas ausentes de contaminacion o que no

36 | 60
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hayan entrado en contacto con sustancias contaminantes, tales como las aguas pluvi
y las aguas procedentes de la acuicultura extensiva o tradicional. Por lo que la evacuacion de
aguas limpias no requiere autorizacion, ya sea a Dominio PUblico Hidrdulico o ya sea a pozo o
depdsito drenante. Estos pozos drenantes sélo precisardn autorizacién de la Administracion
Hidrdulica Andaluza cuando se realicen en la zona de policia de 100 m definida en el articulo 9
del Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico.

Estos depdsitos para recogida de pluviales han de ser excavados en el terreno sin revestimiento
impermeable para facilitar la filfracién del agua. Su ejecucién material ha de estar ligada,
exclusivamente, a la recogida y drenaje de aguas pluviales no contaminadas, como medida de
recarga natural localizada del Dominio PUblico Hidrdulico subterrdneo, debiendo por ello atender
su realizacién a los siguientes condicionantes:

- La infiltracién natural de las aguas pluviales recogidas en un predio deberd redlizarse
dentro del propio predio, en coherencia con lo previsto en el articulo 54.1 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

- Dado que las aguas pluviales evacuadas pasan a incorporarse al dominio publico
hidrdulico subterrdneo, en ningin supuesto el sondeo de drenaje podrd instalarse
mediante bomba y tuberia de impulsién, y emplearse para la derivacién de aguas
subterrdneas, sin la debida autorizacién previa por la Administracién Hidrdulica Andaluza.

- Para evitar el aporte de sdélidos al pozo de drenaje se deberd ejecutar un arenero /
decantador y un sistema de filtrado previo al punto de descarga en el pozo de drenaje,
debiendo este Ultimo quedar dotado con las necesarias medidas de proteccién para
evitar riesgos para las personas, asi como para la fauna salvaje y doméstica y la masa de
agua subterrdnea sobre la que el pozo de drenagje se localiza.

- En aquellos supuestos en que la ejecucién del pozo de drenaje se redlice exclusivamente
desde la superficie mediante maquinaria retroexcavadora y por ello con profundidades
madximas del orden de unos 5 metros, los pozos ejecutados podrian quedar exceptuados
de la autorizacién segun la legislacion minera.

- Todo ello sin perjuicio de cualquier otra autorizaciéon que haya de ser otorgada por las
distintas Administraciones PuUblicas, asi como de las exigibles por una Ley o Reglamento
sobre actividades o instalaciones.

2.2. Balsas e instalaciones de riego vy recirculacion.

Ademds de la balsa necesaria para la produccién agraria, deberd incluirse en toda finca con
cultivos bajo cubierta impermeable, los dispositivos de evacuaciéon de las aguas pluviales. En el
caso que el sistema empleado sea el de depdsito, éste serd preferentemente excavado en el
terreno sin revestimiento impermeable para facilitar la filtracién del agua embalsada vy
cumpliendo los condicionantes regulados en el apartado anterior.

Cuando el perimetro de las balsas sobresalga de la rasante natural del terreno, deberd guardar
los retranqueos a caminos y linderos que se fijan en este articulo para los invernaderos.

Las balsas deberdn quedar cubiertas y protegidas con vallados u otras instalaciones que impidan
el acceso accidental. Todas ellas dispondrdn de los elementos oportunos (escaleras, cuerdas,
cadenas, etc.) que permitan y aseguren la salida de las personas que pudiesen caer
involuntariamente en ellas, procediéndose a su adecuado mantenimiento y conservaciéon
durante la vida Util de la balsa.

Las casetas de riego tendrdn una superficie mdaxima de 40 m2t y una altura méxima de 3,5 metros,
debiendo estar retranqueadas 1,5 metros a linderos.

2.3. Granjas, establos y ofras instalaciones ganaderas.

Se consideran granjas las actividades de produccién de animal con cardcter intensivo, requieran
o no edificaciones para su desarrollo.

Se consideran establos los espacios acondicionados para la estancia de animales con cardcter
temporal o permanente, requieran o no edificaciones.

Las granjas y establos no podrdn situarse a menos de 500 metros del limite de cualquier suelo
closificado de urbano o urbanizable, ni @ menos de 250 metros de viviendas o centros de trabajo
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existentes que no sean usos de produccién agraria. Podrdn reducirse a la mitad |las dfistancias
indicadas, en aquellas granjas destinadas a ganado ovino o caprino o instalaciones apicolas. En
cualquier caso, todas las explotaciones ganaderas deberdn cumplir con las distancias minimas
que se establezcan respecto a poblaciones, carreteras, caminos y ofras explotaciones o
instalaciones en la normativa reguladora especifica.

En los proyectos que sirvan de base para la autorizacion, se cuidard especialmente el impacto
ambiental situando la construcciéon en lugares reservados y quedando cercada la parcela con
una barrera vegetal.

Las condiciones de edificacion serdn, ademds de las de cardcter general para esta clase de
suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 2.500 m2
- Ocupacién méxima de parcela con la edificacion: 60%
- Alfura méxima: 7,50 metros y 1 planta

Las actividades que se desarrollen en las explotaciones ganaderas deben ser respetuosa con el
medio ambiente y el entorno natural, en especial desde el punto de vista de la correcta gestion
de los residuos. Las granjas y establos, deberdn disponer de depdsitos, que serdn estancos en el
caso de las granjas, para el almacenamiento de estiércoles y purines, antes de su eliminacion, asi
como todas las instalaciones necesarias para evitar la propagacion de olores y la proliferacién de
insectos nocivos o molestos.

En cuanto a las medidas de prevencién y seguimiento de las posibles afecciones al Dominio
PUblico Hidrdulico, mayormente a las masas de agua subterrdneas, por al almacenamiento y uso
de purines, se considerard:

e Enlagestién de efluentes liquidos susceptibles de ocasionar vertido al D.P.H., se tendrd en
cuenta lo recogido en normativas, como: Texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y modificado por la Ley 62/2003, de
30 de diciembre; el Reglamento del D.P.H., aprobado por el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril y modificado por el Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, Plan Hidrolégico
de las Cuencas Mediterrédneas Andaluzas.

e Al objeto de acreditar la no afeccién, actual y futura, al Dominio PUblico Hidrdulico,
deberd disefiar y ejecutar un sistema de control y seguimiento de las aguas subterrdneas,
a través de una serie de puntos de control, pardmetros y periodicidad.

e Para ello deberd elaborar un estudio base hidrogeoldgico suscrito por técnico
competente, que contfemple como minimo: la zona del emplazamiento, permeabilidad,
profundidad del nivel piezométrico, sentido del flujo subterrdneo, existencia en las
cercanias de pozos de captacion, cursos de agua superficiales continuas o intermitentes,
y teniendo en cuenta todos estos aspectos establecer el sistema de control y seguimiento
antes indicado.

e Ademds, deberd tener en cuenta que:

- Pardmetros: componentes nitrogenados (amonio, nitrato, nitrito), fésforo vy
metales pesados (al menos mercurio, cadmio, arsénico, selenio, niquel, zinc,
cromo y manganeso), asi como de naturaleza bacterioldgica y/o sanitaria como
coliformes fecales, coliformes totales a 37° C, enterovirus, Estreptococos fecales y
Salmonellas.

- Piezdbmetros: teniendo en cuenta la direccidon previsible de las corrientes de agua
subterrdneas, la localizacién de al menos uno de ellos debe establecerse antes
de la balsa de forma que no haya afeccién por la misma, y cuyos datos deben
servir para ser comparados con los obtenidos por los demds piezémetros aguas
abajo, debiendo el fitular efectuar, por medio de una Entidad Colaboradora en
materia de Calidad Ambiental en la Comunidad Auténoma de Andalucia
(ECCMA), una analitica anual cuyos resultados se incluirdn en la documentaciéon
a presentar en la correspondiente Delegacién Territorial. Dicha analitica se
realizard sobre muestras puntuales tomadas en los piezOmetros.

e La gestién interna y el posterior esparcimiento de estiércoles y purines de explotacion
como fertilizante de superficies agricolas en condiciones inadecuadas puede provocar
contaminacion del D.P.H., por lo que se resalta la necesidad de adoptar todas las
medidas necesarias para que en ningun momento se produzca la contaminacién puntual
o difusa de las aguas subterrdneas o superficiales que puedan verse afectadas.
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e Se adoptardn las medidas suficientes para garantizar que las aguas pluviales Tecogidas
en la planta a través de su red separativa, no estén contaminadas por arrastres de polvo
u otras sustancias pertenecientes a la actividad.

2.4. Edificios destinados a comercializacién y almacenamiento de productos fertilizantes y
fitosanitarios.

Se consideran incluidos el almacenamiento y comercializacion de productos fertilizantes quimicos
y fitosanitarios inocuos, nocivos y téxicos admitiéndose también, conjuntamente con estos
productos, la comercializaciéon y almacenamiento de pldsticos, alambres y material de riego
agricola como actividad complementaria de la actividad principal.

Las condiciones de la edificacion serdn, ademds de las de cardcter general para esta clase de
suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 2.500 m2
- Ocupacién méxima de parcela con la edificacion: 50%
- Altura méxima: 7 metros y 1 planta

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfalfados y senalizados, con funciones de
distribucién de fréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.5. Aimacenamiento y manipulacién de abonos orgdnicos de origen animal.

Se consideran incluidos las actividades de almacenamiento, manipulacién y comercializacion de
forma conjunta o aislada, de abonos orgdnicos de origen animal, ya sea en edificios o al aire libre.

Las condiciones de la edificacidon serdn las determinadas para los edificios destinados a
comercializacién y almacenamiento de productos fertilizantes y fitosanitarios.

La autorizacién de esta actividad, cuando sea ejercida al aire libre, estard sujeta a las siguientes
condiciones:

- Parcela minima: 5.000 m2, debiendo dejarse libre de acopio una distancia a linderos
superior a 15 metros.

- El perimetro de la parcela deberd quedar vallado y con una plantacion de arbolado.

- Se tomardn las medidas necesarias (solera de hormigdn, pendientes, etc.) para la
recogida de lixiviados en depésito estanco de fdcil acceso para su vaciado.

- Ladistancia de la actividad a cualquier delimitacion de suelo urbano o urbanizable serd
mayor de 500 metros y de 250 metros a cualquier vivienda o centro de trabajo existente.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfalfados y senalizados, con funciones de
distribucién de tréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.6. Centros de manipulacion y comercializacion de productos agricolas.

Se regulan en este apartado las condiciones en las que podrdn autorizarse las construcciones
destinadas a las actividades de manipulacion y comercializaciéon, ya sea de forma conjunta o
separada, de los productos agricolas.

Las condiciones de la edificacion serdn, ademds de las de cardcter general para esta clase de
suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2 (o 5.000m2 si la superficie construida no supera los 2.250 m2).
- Ocupacién méxima de parcela con la edificacion: 45%.
- Altura méxima: 9 metros y 2 plantas.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de trdfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.
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Podrdn admitirse, como construcciones e instalaciones complementarias de |la—actividod
principal, los depdsitos y surtidores de combustible, almacenamiento y comercializacion de
fitosanitarios y restauracion al servicio de la actividad, con la limitacidon de superficie establecida
en las condiciones generales de uso y construccidn previstas en este suelo.

En el proyecto del Centro se incluirdn las canalizaciones necesarias para conducir las aguas de
lluvia de las cubiertas hasta el depdsito de recogida.

2.7. Almacenamiento de productos inflamables, gases o liquidos.

Se incluyen en este apartado las condiciones a que se someterdn las actividades de
almacenamiento y la comercializacién de productos inflamables, gases o liquidos para uso
domeéstico o agricola en instalaciones al aire libre o edificaciones.

Las condiciones de edificacién de esta actividad, cuando sea ejercida en edificios, serdn las
determinadas para los edificios destinados a la comercializacién y almacenamiento de productos
fertilizantes y fitosanitarios. El perimetro de la parcela deberd quedar vallado.

La autorizacién de esta actividad, cuando sea ejercida al aire libre estard sujeta a las siguientes
condiciones:

- Parcela minima: 2.500 m2, debiendo dejarse libre de acopio una distancia a linderos
superior a 10 metros.

- El perimetro de la parcela deberd quedar vallado y con una plantacién de drboles de
altura y arbustos que formen una barrera vegetal y cuenten con sistema de riego
automatizado.

El emplazamiento de estas actividades estard a una distancia mayor de 500 metros del limite de
cualquier suelo clasificado de urbano o urbanizable y a mds de 250 metros de viviendas o centros
de trabajo.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de fréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.8. Planta de tratamiento de dridos y residuos de construccion y demolicion.

Se consideran plantas de tratamiento de dridos las instalaciones que fienen por objeto la
obtencion de dridos para su empleo en la construccion. Se incluyen en esta actividad todas o
alguna de las operaciones de machaqueo, molienda, clasificacion y lavado de zahorras
naturales o piedra. Se incluyen también las Plantas de Tratamiento o Valorizaciéon de Residuos de
la Construcciéon y Demolicion.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de cardcter general
para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Ocupacién mdaxima de parcela con la edificacion: 5%

- Altura méxima: 7 metros y 1 planta

- El perimetro de la parcela deberd quedar vallado y con una plantacién de drboles de
altura y arbustos que formen una barrera vegetal y cuenten con sistema de riego
automatizado.

La distancia de la actividad a cualquier delimitacién de suelo urbano o urbanizable serd mayor
de 500 metros y de 250 metros a cualquier vivienda o centro de trabajo existente.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de trdfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.9. Planta de fabricacién de hormigén y aglomerado asfdltico.
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Es de aplicacién lo previsto en el presente apartado a las instalaciones que tienen porobjetota
fabricaciéon de aglomerados a partir de dridos, tales como hormigones y aglomerados asfdlticos.
Se considera también incluida en esta actividad la fabricacion de materiales derivados del
hormigdn para su empleo en la construccién.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de cardcter general
para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Ocupacién méxima de parcela con la edificacion: 10%

- Altura méxima: 7 metros y 2 plantas

- El perimetro de la parcela deberd quedar vallado y con una plantacién de drboles de
altura y arbustos que formen una barrera vegetal y cuenten con sistema de riego
automatizado.

La distancia de la actividad a cualquier delimitacién de suelo urbano o urbanizable ser&d mayor
de 500 metros y de 250 metros a cualquier vivienda o centro de trabajo existente.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de tréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.10. Aimacenes de materiales y parques de maquinaria al aire libre.

Se consideran incluidos en este apartado las actividades siguientes: Aimacenes de materiales de
construccién en general y de invernaderos en particular y tratamiento y almacenamiento de
maderas para uso agricola, Centro Autorizado de Tratamiento (C.A.T.), Parques de maquinaria de
movimiento de tierras, asi como aparcamientos y parking de vehiculos. Se podrdn autorizar
también ofras actividades similares a las indicadas que precisen grandes superficies al aire libre
para el desarrollo de su actividad.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones asociadas a estas actividades serdn,
ademds de las de cardcter general para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 5.000 m2 (7.500 m2 en el caso de aparcamientos y parking de vehiculos).

- Ocupaciéon mdéxima de parcela con la edificacion: 15%

- Altura mdxima: 7 metros y 2 plantas

- El perimetro de la parcela deberd quedar vallado y con una plantacién de drboles de
altura y arbustos que formen una barrera vegetal y cuenten con sistema de riego
automatizado.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de tfrafico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.11. Centros e instalaciones de investigacién y desarrollo de la produccién agraria.

Se consideran Centros e Instalaciones de Investigaciéon y Desarrollo de la produccién agraria
aquellos en los que se realizan actividades destinadas a la investigacion y desarrollo de todos los
elementos que infervienen en la produccién agraria, tales como fipologias de invernaderos,
sistemas de riego, variedades de semillas, fertilizantes, fitosanitarios y cualquier ofro similar.

En el caso de los Centros cuya actividad sea la investigacion y desarrollo de variedades de
semillas, se considera actividad complementaria la produccién y comercializacién de las semillas.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de cardcter general
para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2

- Ocupacién mdaxima de parcela: mallas, invernaderos y otros usos de produccién agraria,
madximo 70%; balsas, casetas de riego y ofras construcciones necesarias para la
produccion agraria, méximo 5%; edificios, méximo 15%.

- Altura méxima: 7 metros y 2 plantas
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Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de fréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.12. Centros e instalaciones docentes de formacién agricola.

Se consideran centros e instalaciones docentes de formacién agricola aquellos en los que se
redlizan actividades destinadas a la ensefianza y formacién de alumnos para los frabajos
agricolas.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de cardcter general
para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2

- Ocupacién maxima de parcela: mallas, invernaderos y otros usos de produccién agraria,
madximo 60%; balsas, casetas de riego y ofras construcciones necesarias para la
produccion agraria, méximo 5%; edificios, maximo 25%.

- Altura méxima: 7 metros y 2 plantas

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de trafico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.13. Acampada turistica.

Se considera acampada Turistica la modalidad de alojamiento turistico que requiere para el
ejercicio de la actividad recintos permanentes dotados de la infraestructura necesaria para
prestar todos los servicios regulados en su reglamentacién especifica.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de cardcter general
para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2

- Ocupaciéon méxima de parcela con edificaciones permanentes: 20% (no entran en este
porcentaje los bungalds prefabricados y desmontables destinados a alojamiento en la
zona de acampada).

- Altura méxima: 7 metros y 2 plantas

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de trafico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.14. Actividades de ocio, recreativas o deportivas.

Se permiten usos deportivos, recreativos y de ocio, sin instalaciones asociadas o con instalaciones
necesarias para la realizaciéon de la actividad. Asimismo, se podrdn autorizar también salones de
celebraciones. Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de
cardcter general para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2
- Ocupacién méxima de parcela con edificaciones permanentes: 20%.
- Altura méxima: 7 metros y 2 plantas

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de tréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

2.15. Planta de reciclado de residuos procedentes de la actividad agraria.
Se podrdn autorizar actividades cuya finalidad principal sea el reciclado de residuos procedentes

de la actividad agricola, tales como pldsticos, lana de roca, perlita y residuos vegetales, para su
transformacién en materia prima utilizable de nuevo. Podrdn incluirse en estas plantas procesos
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de preparacion y elaboracién de la materia prima reciclada, pero no procesos de fabricaciémae

otros productos, a partir de la materia prima obtenida.

Las condiciones de las construcciones y edificaciones serdn, ademds de las de cardcter general
para esta clase de suelo, las siguientes:

- Parcela minima: 5.000 m2.
- Ocupacién mdaxima de parcela con edificacién: 20%
- Altura méxima: 9 metros y 2 plantas

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde
la red de carreteras o desde caminos rurales asfaltados y senalizados, con funciones de
distribucién de fréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos rurales de segundo orden.

3.- A'las parcelas rdsticas en SNU no se les reconoce ningun derecho adquirido de edificabilidad.
En todo caso, la permisividad de edificacion en esta clase de suelo, no confiere aprovechamiento
urbanistico al titular de la parcela.

4.- Distancias de lindes: las edificaciones construidas en esta clase de suelo deben situarse a una
distancia minima de 12 ml, desde los linderos de parcela o parcelas afectadas, siendo de 18 ml,
a los ejes de caminos de trdfico rodado o peatonal.

5.- Distancia entre edificaciones: las edificaciones o agrupaciones de edificaciones, referidas a
una parcela adyacente a caminos de trafico rodado o peatonal, se separardn entre si un minimo
de 30 ml. Con cardcter general y fuera del caso especifico anterior (vinculacién a caminos), esta
separacién serd al menos de 100 ml.

6. Cercas. En suelo no urbanizable las cercas sdlo podrdn tener una altura de 0,40 ml, en pared
ciega, componiéndose el resto de las mismas hasta una altura mdxima total de 2,00 ml, de rejas,
verjas, malla metdlica entrelazada o con preferencia de elementos naturales arbdreos.

7.- En los proyectos de nueva instalacién de invernaderos y de renovacién de los invernaderos
existentes que afecten a la distribucidén de instalaciones en la parcela y/o a sus elementos
estructurales le son de aplicacion los siguientes articulos del POTPA:

“Art. 91. N Zona libre y consfrucciones en parcela.

La zona libre de parcela agricola en cultivos forzados intensivos destinada a la
manipulacion, trasiego, estacionamiento de maquinaria agricola, superficie libre a linderos,
servidumbres y superficie reservada para el sistema de drenaje de pluviales y gestion de
residuos, asi como el espacio destinado a almacén y construcciones de apoyo a las
actividades agricolas no podrd ser inferior al 15 por ciento de la superficie total de la
parcela.
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Art. 92 N Modificacién de superficie o zona libre de parcela.

Mediante proyecto técnico que lo justifique debidamente se podrd establecer un reparto
de superficie distinto al contemplado en el articulo 91.

Art. 93 .N Reserva para acopio de residuos agricolas.

Se establece una zona de reserva para el acopio de residuos agricolas que no podrd ser
inferior al 1% de la superficie de la parcela, pudiendo incluirse en el porcentaje destinado
a zona libre de parcela. No serd necesaria esta zona de reserva para el acopio de residuos
en la propia parcela, si se asegura mediante proyecto técnico la correcta gestién de los
mismos.
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minimo de toda edificacidon permanente y de los apoyos inclinados ("muertos et
invernadero de 2,0 m., contabilizados a partir de la arista exterior de la explanacion
del viario.

b) En el viario rural de 2° y 1° nivel, los retranqueos minimos serdn de 5 y 8 metros
respectivamente contabilizados a partir de la arista exterior de la explanacion del
viario.

c) En el viario principal los retranqueos serdn los establecidos segun el tipo de via por
la normativa vigente.

2. Se establece un retranqueo minimo del invernadero y/o de sus instalaciones sobre los
linderos laterales de parcelas contiguas de 1,5 m, medidos desde el borde de la edificacién
o la colocacién de los "muertos" del invernadero.

3. Se autorizan los invernaderos adosados a uno de los linderos laterales, siempre que 'exista
acuerdo manifiesto entre propietarios afectados, y se aseguren los siguientes extremos que
se hardn constar en la solicitud de licencia municipal de construccidn:

a) El acuerdo para adosar invernaderos se manifieste en documento publico por los
propietarios afectados.

b) La eliminacién del retranqueo a linderos laterales no impida la es correntia natural
de las aguas.

4. No se exigen retranqueos a linderos posteriores.
Art. 95 -N Proteccién de nucleos urbanos.

Se establece una franja de proteccidn de los ndcleos urbanos de 100 m. de ancho medidos
a partir del limite del suelo urbano clasificado por el planeamiento urbanistico municipal o
suelo urbano consolidado por la ejecucion del suelo urbanizable, en la cual no se autorizard
la construccidn de nuevos invernaderos.

Art. 96 -N Proteccidon del dominio publico.

1. Se establece un retranqueo minimo de los apoyos inclinados (muertos) del invernadero
respecto a la linea de deslinde del dominio publico hidraulico de 10 m.

2. Se prohibe la implantacion de nuevos invernaderos en la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre, que se establece en 100 m., medidos
segun lo sefialado en el arto 23.1. de la Ley 22/1988 de 28 de Julio, de Costas.

Art. 97 -N Drenaje de aguas pluviales.

1. Con cardcter previo ala concesion de la licencia urbanistica el promotor del invernadero
deberd justificar mediante los cdlculos correspondientes las medidas adoptadas para la
correcta evacuacion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotard de un dispositivo de colecta de pluviales que serdn
conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de esta, o ala red de drenaje general
(cauce natural, cauce artificial o red general de pluviales del municipio) en caso contrario.

3. Se prohibe la evacuacién de las aguas pluviales sobre las parcelas colindantes o caminos
de uso publico, si éstos no disponen de cunetas con capacidad suficiente para evacuarlas.

Art. 98 -N Tratamiento de la zona de acopio temporal de residuos agricolas.

La superficie reservada para el acopio temporal de los residuos sdlidos agricolas de la
explotacion se cubrird con solera de hormigdn y se dotard de la pendiente que resulte
necesaria en cada caso para la evacuaciéon de los lixiviados a la red general de
saneamiento o en su defecto a un depdsito estanco de fdcil acceso para su vaciado por
una empresa autorizado”.
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8.- Las esquinas de invernaderos en cruces de caminos publicos se+resclverdn-dela-manera-que
j o gri a-do ibh-gréficasy en todo caso habrd de resolverse

con un chaflédn minimo de 5x5 metros.

9.- Los usos edificatorios permitidos que generen el uso de vehiculos deberdn resolver los
problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.

10. Los proyectos de ejecucion de las edificaciones y usos permitidos deberdn incluir el destino de
las tierras y demas residuos producidos durante la fase de construccién. Con relacion a las tierras,
Unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades de construcciéon, que se
utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u obra donde sean extraidos,
estdn exentas de autorizacién de gestion. Si el uso va a ser relleno de otras parcelas, éste deberd
ser ejecutado por un gestor autorizado. Ademds, deberd asegurarse el cumplimiento de las
obligaciones establecidas por la legislacién vigente en el marco de la prevencién, produccién y
posesion de residuos, asi como en la gestidon de los mismos y en el régimen de comunicaciones y
autorizaciones en materia de residuos.

11.- En aplicacién del articulo 101(D) del POTPA, se establece una zona de amortiguaciéon de la
actividad agricola y de las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social de 50
metros, en las lindes con el Espacio Natural Protegido de Punta Enfinas-Sabinar, en la que no se
autorizardn edificaciones permanentes, incluidas las de servicio a la explotacién agraria. Esta
misma franja de amortiguacion se establece en la zona de contacto con el Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por la Planificacién Territorial Paisajistico: Acantilados de Aguadulce y
Formaciones de Matorral de la Sierra de Gador.

12.- Con cardcter previo a la transformacién de los terrenos o a la instalacion de actividades que
pudieran afectar al Dominio PUblico Hidrdulico (D.P.H.), Zonas de Servidumbre y Policia, asi como
la inundabilidad de cauces:

e Deberd elaborarse un estudio hidrolégico e hidrdulico con propuesta de delimitacion
de D.P.H., Zonas de Servidumbre u Policia, asi como de la inundabilidad para aquellas
actuaciones préximas a cauces, de tal manera que éstas se ajusten a las limitaciones
de uso establecidas en cada caso por la legislacion vigente.

e Deberd solicitarse la correspondiente autorizacién de la Administracion Hidrdulica
Andaluza.

e Los danos que se puedan generar por avenida no serdn de responsabilidad de la
Administracién Hidrdulica Andaluza.

e Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua es
preciso realizar un estudio justificativo de los recursos hidricos necesarios y que se
acredite la disponibilidad de los mismos mediante titulo concesional o autorizaciéon
de la Administracién Hidrdulica Andaluza.

e Las instalaciones que produzcan aguas residuales y productos residuales y no estén
conectadas a la red municipal de saneamiento, necesitan para su vertido la
correspondiente autorizacién de vertido a D.P.H. de la Administracién Hidrdulica
Andaluza. En los casos de vertidos efectuados a la red de alcantarillado deberdn
cumplir con las correspondientes ordenanzas municipales de vertido.

Cuando para la gestion de estas aguas residuales se opte por un pozo estanco, éste
debe estar gestionado por empresa autorizada, para lo que deberd aportar el
certificado de estanqueidad del depésito firmado por técnico competente y factura
o contrato de la empresa gestora homologada que se va a encargar de su retirada.

13.- Todas las actuaciones sometidas a procedimientos de prevenciéon y control Ambiental, de
acuerdo con la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, deberdn tramitar los mismos previamente a su autorizacién, modificacion
o ampliacién y no podrdn ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad,
autorizacién sustantiva o de ejecucién, o bien, si procede, no podrd presentar la declaracién
responsable, sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento ambiental.

En los procedimientos de prevencion y control ambiental framitados por el Ayuntamiento que

incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera, se deberd tener en
cuenta que:
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¢ Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera incluidasadentroas
los grupos A o B del catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmodsfera del Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, deberdn someterse
al trédmite de Autorizacién de Emisiones a la Atmdsfera, regulado en el capitulo lll del
Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas dentro del grupo C del catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, deberdn solicitar su inscripcién en
el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud
conforme al modelo establecido en el Anexo Il del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero,
sobre limitacién de emisiones de compuestos orgdnicos voldtiles, estd sometidas a
noftificaciéon antes de su puesta en funcionamiento a la Delegacion Territorial
competente en materia de medio ambiente.

Las personas o enfidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de
ocasionar molestias por olores podrdn ser requeridos, tanto con cardcter previo, como una vez
iniciada la actividad, para que evalten la incidencia, afectacién e impacto generados por los
olores en su entorno. En estos supuestos, en aplicacion del art. 19 del Decreto 239/2011, de 12 de
julio, el érgano ambiental competente podrd requerir a los fitulares de estas instalaciones para
que elaboren un estudio en el que se identifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de
molestias por olores, asi como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

14.- Con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi como la disminucién de las
emisiones de gases de efecto invernadero y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacién luminosa y reducir la luz intrusa o molesta, el disefo, ejecucién y mantenimiento
de las instalaciones de alumbrado exterior se realizard de acuerdo con el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07, aprobado por Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, asi
como con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental. Sin perjuicio de ello, las |[dmparas y luminarias habrdn de tener las siguientes
caracteristicas:

e Con cardcter general, se empleardn luminarias que no proyecten la luz fuera del
objeto o zona a luminar evitando que ésta se infroduzca directamente en fincas
colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin se interpondrdn paramentos,
lamas, paralimenes o cualquier ofro elemento adecuado.

* No se permitird el uso de leds, Iaseres y proyectores convencionales que emitan por
encima del plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, asi como de
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las
instalaciones de mds de 1 kW de potencia instalada, se deberd cumplir lo siguiente:

e Los niveles de iluminacién y el resto de pardmetros luminotécnicos, se ajustardn a los
limites establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

e Elfactor de mantenimiento y factor de utilizacion cumplirdn los limites establecidos en
la ITC-EA-04, garantizdndose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética
de la ITC-EA-01.

¢ Lasinstalaciones con mds de 5 kW de potencia instalada deberdn estar dotadas con
sistemas de regulacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada
hora, manteniendo la uniformidad en la iluminacién.

15.- Los terrenos de cardcter forestal estdn sujetos al régimen de autorizaciones y de cambios de
uso del terreno previstos en la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, en el Decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, y en
la Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes modificada por la Ley 21/2015 de 20 de julio. Estos
terrenos ejercen funciones ecoldgicas, protectoras, productoras de bienes y servicios, paisgjisticas
y recreativas, por lo que cualquier actuacidn en estos terrenos habrd de evaluarse
adecuadamente en los oportunos trdmites de autorizaciéon; especialmente en aquellos casos en
que las caracteristicas productivas y ecoldgicas de los suelos no justifican su dedicacion al cultivo
agricola. El desarrollo de actividades que supongan desmontes y grandes movimientos de tierra
podrian hacer inviable el cambio de uso de los mismos, dada su posible afeccion paisajistica y
ambiental. El destino de estas parcelas deberia ser acorde a las caracteristicas del territorio,
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otorgdndole unos usos que permitan mantener la idiosincrasia de estos terrenos aun inGHETTAoS Y
que presentan un estado natural aceptable.

16.- En lo que respecta a las carreteras del Estado, en las zonas de proteccion de la carretera: de
dominio publico, de servidumbre, de afeccién y de limitacién a la edificabilidad, no podrdn
realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mds usos o servicios que aguéllos que sean
compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones y la adecuada explotacion de la
carretera. La realizacién de cualquier actividad, uso o transformacion del suelo que pueda
afectar al régimen de las zonas de proteccion requiere las autorizaciones contempladas en la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

En las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, serd
necesario que con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo
los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligacién de disponer los medios de proteccién acusticas imprescindibles en caso de superarse
los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas, asi como
en la normativa autondmica y, en su caso, local. El estudio de ruido debe contener los
correspondientes mapas de isdéfonas.

Los medios de proteccién acustica que resulten necesarios serdn ejecutados con cargo a los
promotores, previa autorizaciéon del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion
del viario, y no podrdn ocupara terenos de dominio publico.

17.- En el dmbito de las carreteras A-391, A-1051, sus ramales de acceso A-1051R1, A-1051R2, A-
1051R3 Y A-1051R4, del futuro Eje Viario Intermedio del Poniente Almeriense y del futuro Nuevo
Acceso a Vicar, los usos y las actividades complementarias permitidos en el dominio publico viario
y en las zonas de proteccién de las carreteras estdn sujetos a previa autorizacién administrativa,
de acuerdo con la Ley de Carreteras de Andalucia, 8/2001, de 12 de julio. No podrd otorgarse la
licencia municipal sin que se haya obtenido la autorizacion del érgano competente de la
Administracion ftitular de la carretera, en caso contrario la autorizacién municipal serd nula de
pleno derecho. En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacién. Para realizar en la
zona de afeccidn cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales, modificar las
existentes, o cambiar el uso o destino de las mismas, se requerird la previa autorizacion
administrativa.

18.- En cuanto a las carreteras provinciales, es competencia de la Diputacion Provincial el
otorgamiento de autorizaciones para realizar obras, instalaciones o actividades en las zonas de
proteccién de las carreteras provinciales (zona de dominio pUblico adyacente, de servidumbre
legal, de afeccién y zona de no edificacién), fuera de los tramos urbanos, asi como para modificar
su Uso o destino, debiéndose ajustar al procedimiento recogido en el Reglamento de Policia de
las Carreteras de la Diputacién Provincial de Almeria.
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7. CONTENIDO DE LA INNOVACION.

En cuanto al contenido documental de la presenta innovacion, de acuerdo con su naturaleza y fines y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 19 de la LOUA, la misma consta de la presente memoria
informativa y justificativa y del desarrollo de la normativa urbanistica a modificar, transcribiéndose el texto
actual y el texto modificado propuesto, en consonancia con el articulo 36.2.b) de la ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sequn el cual " e/ contenido documental serd el adecuado e iddneo
para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance,
debiendo integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del
instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes
de la innovacion”.

La presente innovacion, que solo afecta a la modificacion del articulo 3.26, no altera la documentacion
grafica del Plan, al no incidir sobre determinaciones de ordenacion contenida en dichos planos.

7.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD.

El articulo 19.1.a)3% de la LOUA, en consonancia con el articulo 22 del TRLSyRU, establece que “en funcion
del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones de
programacion y gestion, contendrd un estudio econdmico-financiero que incluird una evaluacion analitica
de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de a Iogica secuencial
establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibifidad economica, que debe
contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como e/ andlisis del impacto de las actuaciones previstas
en las Hacienaas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion y e/ mantenimiento de
las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios”.

En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones de esta innovacion de planeamiento, cuyo
objeto es la actualizacidn normativa, que en modo alguno afecta a las previsiones de programacion, costes
y gestion previstos en el Plan General, no resulta necesaria la inclusion del estudio econémico-financiero a
que hace referencia el articulo 19.1.a)3% de la LOUA, ni el informe de sostenibilidad econdmica, al ser una
modificacién que no clasifica suelo ni supone la implantacion de infraestructuras ni la implantacion,
mantenimiento o puesta en marcha de servicios, ya que la misma no implica la ejecucion de actuacién
alguna, ni atafie a parcelas municipales o a la forma de ejecucién y mantenimiento de dotaciones, con lo
que no se afecta a las fuentes de financiacion de las Haciendas de las Administraciones Publicas.
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7.2. INCIDENCIA TERRITORIAL.

El Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacién para el fomento de la
actividad productiva de Andalucia ha derogado la disposicion adicional octava, relativa al contenido del
Informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y la Orden de 3 de abril de 2007, de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, por la que se regula la emision del Informe de incidencia
territorial sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y su tramitacién ante la Comisién
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, y ha modificado la disposicion adicional segunda
de la Ley 171994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio.
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L4
estructural que tengan incidencia sobre la ordenacion del territorio. El informe se solicitard tras fa

aprobacién inicial del instrumento de planeamiento y se emitira por la Consejeria competente en materia
de ordenacién del territorio en el plazo de tres meses.

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA),
aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, Roquetas de Mar se encuadra como Ciudad Media
2 dentro del Dominio Territorial Litoral, en la unidad territorial organizada por redes de ciudades medias
litorales, caracterizada por su intenso dinamismo econémico y urbano, y por la presencia de sectores
productivos innovadores: turismo y nuevas agriculturas.

La modificacion del articulo 3.26 propuesta pretende asimilar su contenido respecto a las determinaciones
de los municipios colindantes de Vicar, El Ejido y La Mojonera para el area de cultivos forzados y que
pertenecen a la ordenacion de caracter potestativo que se enmarcan en el dmbito de la autonomia
urbanistica municipal a la vez que es coherente respecto al contenido y las determinaciones de los planes
del sistema de planificacion territorial que establece la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia (LOTA),
ya sea con el propio plan de ordenacion del territorio de dmbito subregional como con los planes con
incidencia en la ordenacion del territorio de aplicacion.

A los efectos de la disposicion adicional sequnda de la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia, la
presente innovacion del PGOU no tiene Incidencia negativa sobre el Plan de Ordenacién del Territorio
del Poniente Almeriense (POTPA), aprobado por el Decreto 222/2002, de 30 de junio, ya que no incide
sobre el sistema de ciudades o sobre el sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos,
infraestructuras o servicios supramunicipales o sobre los recursos naturales basicos, ni modifica el sistema
de asentamientos o el suelo urbanizable existente, ni afecta al incremento demogréfico previsto por el
planeamiento urbanistico.

7.3. EVALUACION AMBIENTAL.

La Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se encuadra dentro de Ia
Evaluacion Ambiental Estratégica de planes y programas, y tiene como finalidad la integracion de los
aspectos ambientales en los instrumentos de planeamiento urbanistico con incidencia en el medio ambiente.

La Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula dos procedimientos de
evaluacion ambiental estratégica: una evaluacion ordinaria, y una evaluaciéon simplificada para los
planes y programas de zonas reducidas y las modificaciones menores.
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El caracter diferenciado de la evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico
respecto a otros instrumentos de prevencién ambiental destinados a proyectos viene reflejado en el articulo
40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), que indica que la
evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se realizara siguiendo los tramites y
requisitos de la evaluacion de planes y programas, previstos en la seccién IV del titulo Il de la citada Ley,
con las particularidades recogidas en los apartados de este articulo, derivadas de los preceptos de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segun lo establecido en el apartado 2 del articulo 40 de la GICA, se encuentran sometidos a evaluacién
ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) “lLos instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisfones totales o parciales.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento
general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siquientes supuestos: que
establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo / de esta
Ley, sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
industria, mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
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dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, TOTISING,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una evaluacion en
aplicacion de la normativa requladora de la Red Fcoldgica Furopea Natura 2000.

¢ £n todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea
por alteracion de su dlasificacion, categoria o regulacion normativa, asi como aquellas
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o
sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

d) Los Planes Fspeciales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los apartados
a), ey ) del articulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi como sus revisiones totales
o parciales.

e) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando asf lo determine
el drgano ambiental, de oficio 0 a solicitud del drgano responsable de la tramitacion administrativa
ael plan”.

De acuerdo con el apartado 5 del articulo 40 de la GICA, “ /a tramitacion de un instrumento de planeamiento
urbanistico que requiera evaluacion ambiental estratégica ordinaria, a los efectos de esta Ley y de acuerdo
con el articulo 38 de la misma, y sin perjuicio de lo que corresponda en aplicacion de la legislacion territorial,
urbanistica y sectorial de aplicacion, se ajustara a las siguientes actuaciones:

a) Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica por el drgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan acompaniada del borrador del plan y del documento inicial estratégico.

b) Resolucion de admision de la solicitud por e/ drgano ambiental, en el plazo de veinte dias hdbiles desde
la recepcion de la solicitud de inicio.

¢) Consulta, por el drgano ambiental, a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

ad) Elaboracion y remision, del drgano ambiental al drgano responsable de /a tramitacion administrativa del
plan, del documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas
a las consultas realizadas, en el plazo maximo de tres meses, contados desde la recepcion de la solicitud
de inicio.

e) Formulacion y elaboracion, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan, del
estudio ambiental estratégico y de la version preliminar del instrumento de planeamiento.

1) Aprobacion inicial, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan, del instrumento
de planeamiento y del estudio ambiental estratégico.

g) Sometimiento del instrumento de planeamiento, del estudio ambiental estratégico, y de un resumen no
técnico de dicho estudio, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan, al proceso
de informacion publica, consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tjpo de
pronunciamientos de los drganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
por un plazo no inferior al mes.

h) Estudio e informe, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan, de las alegaciones
formuladas y de los distintos pronunciamientos recibidos.

1) Modlificacion, en su caso, del estudio ambiental estratégico y elaboracion, de la propuesta final del plan
o0 programa, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

1) Aprobacion provisional, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan, del
instrumento de planeamiento y del estudio ambiental estratégico.

&) Remision por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan al drgano ambiental del
expediente de evaluacion ambiental estratégica completo. Dicha remision se realizard de forma
simulténea al proceso de verificacion o adaptacion del contenido de los informes sectoriales que tengan
cardcter vinculante.

1) Formulacion, por el drgano ambiental, de la declaracion ambiental estratégica en el plazo de tres meses
y remision de la misma al drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

/) En su caso, adecuacion, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan, del
instrumento de planeamiento a la declaracion ambiental estratégica.
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m) En su caso, nueva informacion publica, si fuese preceptiva conforme a las determinaciones 0613 1ey
772002, de 17 de diciembre, tras la adecuacion del instrumento de planeamiento a la declaracion
ambiental estratégica.
£n los supuestos en que se produzca una nueva informacion publica, el drgano responsable de Ja
tramitacion administrativa del plan remitird nuevamente el expediente completo, junto con el andlisis
de las nuevas alegaciones recibidas, al drgano ambiental, para que éste dicte declaracion ambiental
estratégica final, complementando asf la inicialmente formulada.

n) Para el caso de drgano sustantivo distinto de/ drgano responsable de la tramitacion administrativa del
plan, remision del instrumento de planeamiento y del estudio ambiental estratégico, asi como de toda

la documentacion que la legislacion urbanistica y sectorial requiera, al drgano sustantivo para su
resolucion sobre la aprobacion definitiva.

1) Resolucion sobre la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento y del estudio ambiental
estratégico.

o) Publicacion del instrumento de planeamiento y del estudio ambiental estratégico”.

Por tanto, en relacion con el tramite de evaluacion ambiental a realizar, los articulos 38 y 40.2b) de la Ley
712007, de 9 de julio, sefialan que se encuentran sometidas a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria,
en todo caso, las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable,
ya sea por alteracion de su clasificacion, categoria o regulacion normativa, siendo por tanto de aplicacion
a la presente innovacion, por lo que se presentara ante el érgano ambiental una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, acompafiada del borrador del plan y de un documento inicial
estratégico.

El Documento Inicial Estratégico, junto con el Borrador de la Innovacion que se acompafia, es necesario
como primer paso para el comienzo formal de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria®, en
virtud del art. 18 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental y el art. 38.1 de la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental en Andalucia, acompafidandose de un borrador de la innovacion de
planeamiento. Este documento debera contener una evaluacion de los siguientes aspectos:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto, sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

o) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales.

e) La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de
medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucfa.

f)  Laincidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes’.

=1
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Por Resolucion de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de Almerfa de 15 de marzo de 2021, se
determina que de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, la Innovacion

® A no ser que dado que, por la escasa entidad de la innovacién al limitarse a regular las condiciones de los usos ya
permitidos en el suelo “Agricola: Cultivos Bajo Abrigo”, cuestién mas propia de la ordenacion detallada potestativa
del propio Plan General que de la ordenacion estructural, el érgano ambiental considere que el procedimiento
adecuado sea la evaluacion ambiental estratégica simplificada; maxime, si se tiene en cuenta que, tal y
como se justifica en la innovacion, que, de haber sido correctamente categorizado el suelo agricola por el Plan General,
estariamos ante una innovacion de la ordenacién pormenorizada detallada, cuya aprobacién definitiva habria
correspondido al Ayuntamiento de Roquetas de Mar.
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7 Letras d), ) y f) del nimero 1 del articulo 38 redactada por el apartado uno de la disposicion final primera de la Ley
8/2018, 8 octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia (B.0.J.A. 199, 15 octubre 2018).

Codigo para validacion :T3BW8-YODJ6-W7KHX

Verificacion :httj

. Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 059. Proyecto

7]

51| 60

HASH:426970192F85BA4568476708CE633A32DAFAAA4

GUILLERMO LAGO NUNEZ (1 de 1)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:16/09/2022 13:30:19

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 20/10/2023 PAGINA 51/74

VERIFICACION Pk2)mEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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2/20 se encuentra sometida al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica OFdinaria,
acompafidndose en documento anexo el preceptivo Estudio Ambiental Estratégico.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica se procedié a
someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias habiles desde su recepcion. Concluido el plazo de
consultas, se emite el 21/07/2021 el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de
acuerdo con el articulo 40.5.d) Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad ambiental,
modificada por el Ley 3/2015 de 29 de diciembre, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado
de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al articulo
40.5 ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, son las siguientes:

Consultas efectuadas Fechas de realizacién Fechas de I_as_
respuestas recibidas

D.T. de Transformacion Economica, Industria,
Conocimiento y Universidades. Serv. de Industria, 22/03/2021 -
Energia y Minas
D.T. de Salud y Familias. 22/03/2021 23/04/2021
D.T. de Turismo, Rggeneraoon, Justicia y Administracion 92/03/2021 21/04/2021
Local. Serv. de Turismo.
D.T. de Cultura y Patrimonio Historico. Serv. de Bienes 92/03/2021 30/03/2021
Culturales.
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico. Oficina de 22/03/2021 29/03/2021
Ordenacion del Territorio
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. Serv. de 22/03/2021 12/04/2021
Carreteras.
l\/||n|ster|0.Sje Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. 92/03/2021 22/06/2021
Demarcacion Carreteras.
Diputacion Provincial de Almeria. 22/03/2021 -
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 22/03/2021 - o
C.S.I.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 22/03/2021 - £
SEO/BirdLife. 22/03/2021 -- 3
Grupo Ecologista Céndor. 22/03/2021 - :
Ecologistas en Accidn. 22/03/2021 -
Grupo Ecologista Mediterraneo. 22/03/2021 -
Club UNESCO de Pechina. 22/03/2021 -

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones
de determinados planes y programas en el medio ambiente, en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, y visto el contenido material del Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos
de planeamiento urbanistico expuesto en el Anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el
Anexo Il C del citado cuerpo legal y en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, para la elaboracién de todos los planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra,
al menos, la siguiente informacion:
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2 1- Descripcién de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:
B
<

52 | 60

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 20/10/2023 PAGINA 52/74

VERIFICACION Pk2)mEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5

APROBADO DEFINITIVAMENTE APROBADO APROBADO
Segiin Acuerdo de la CTOTU INICIALMENTE PROVISIONALMENTE
19 OCTUBRE 2023
Delegacién Territorial de Fomento, Articulacién 14 enero 2022 8 septiembre 2022
Sunta de Andalucia del Territorio y Vivienda en Almeria
Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO ’?J.i AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
J

b) Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, Comunitarto,
nacional y autonémico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

) Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.

d) Exposicidn de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

e) Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f)  Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

g) Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que deberd encontrarse la
alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

2- Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a) Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucién en caso de
no aplicacién del plan.

b) Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio
cultural, asi como el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades
ambientales. Evolucion de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico
en el plazo de vigencia del plan.

¢) Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d) Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

e) e). Descripcion de los usos actuales del suelo.

f)  Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g) Determinacidn de las éareas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad, o especial proteccion.

h) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

i) Mapa de riesgos naturales del dmbito de ordenacion.

i) Descripcién de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el plan,
incluyendo los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion de espacios
naturales y de especies protegidas, y los espacios protegidos de la Red Natural 2000.

k) Normativa ambiental de aplicacién en el ambito del planeamiento.

=1
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3- Identificacién y valoracion de impactos. Caracteristicas medioambientales de la zona que puedan verse
afectadas y su evolucion previsible:

-1&ent_id=:

a) Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en la que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna la
flora, las areas sensibles, la calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geolégicos), a
la poblacion, a la salud humana, a los bienes materiales, el patrimonio cultural — incluyendo
patrimonio arquitectonico y arqueoldgico —, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

o Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.
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4- Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas para
prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la
aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y permitir
su adaptacion al mismo.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

¢ Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climético.

5- Plan de control y sequimiento del planeamiento. Un programa de vigilancia ambiental en el que se
resuman las medidas previstas para el seguimiento del plan que contenga:

a) Métodos para el control y sequimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras
y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

6.- Informe de viabilidad econémica.

La viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos
negativos del plan.

7.- Sintesis. Resumen de caracter no técnico facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes y que se articule en dos puntos esenciales:

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b) Elplan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

El estudio ambiental estratégico se presenta en documento anexo.

7.4. IMPACTO EN LA SALUD.

=1
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Dentro de los procedimientos de autorizacion ambiental contemplados en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se incardina el procedimiento de evaluacion de impacto en la
salud regulado en la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, y en el Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la
Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia; procedimiento que ha sido modificado por el Decreto-Ley
2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la requlacién para el fomento de la actividad
productiva de Andalucia.

-1&ent_id=:

La Evaluacién de Impacto en Salud (en adelante, EIS) se define como “wuna combinacion de métodos,
procedimientos y herramientas con los que puede ser evaluada una politica, un programa, proyecto o
actividad, en relacion a sus potenciales efectos en la salud de la poblacion y acerca de la distribucion de
esos efectos dentro de la poblacion. La evaluacion de impacto en salud integra la valoracion y el informe
de evaluacion de impacto en la salud.”
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La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Pdblica de Andalucia, regula en su Titulo Il la Evaluacién de
Impacto en la Salud y establece distintos ambitos que deben someterse a dicha herramienta, entre los que
se encuentran los instrumentos de planeamiento urbanistico generales y sus innovaciones, asi como los
instrumentos de planeamiento de desarrollo con clara incidencia en la salud y aquellos que afecten a dreas
urbanas socialmente desfavorecidas.
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La evaluacién del impacto en la salud tiene por objeto valorar los posibles efectos directos o indirectos sobre
la salud de la poblacion de los planes, programas, obras o actividades recogidos, y sefialar las medidas
necesarias para eliminar o reducir hasta limites razonables los efectos negativos y reforzar los efectos
positivos.

En consonancia con el articulo 56 de la Ley 16/2011, segtn el articulo 3.1 del Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la
Comunidad Autdonoma de Andalucia se encuentran sometidos a evaluacion de impacto en la salud:

“a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de
Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracion y aprobacion vengan
exigidas por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi
se determine de acuerdo con los criterios contenidos en el Anexo Il del presente Decreto o en e/
acuerdo de formulacion del referido plan o programa.

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:
1.° Instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones.
2.° Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dreas urbanas
socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana.

¢) Aquellas actividades y obras, pdblicas y privadas, y sus proyectos que figuran en el Anexo | de
la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, cuando se sometan al correspondiente instrumento de
prevencion y control ambiental previsto en la normativa vigente”,

No obstante, conforme a lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley 16/2011y en el articulo 3.2 del Decreto
169/2014, en su redaccién dada por el Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la
regulacién para el fomento de la actividad productiva de Andalucia, no se someteran a evaluacion de
impacto en la salud:

“a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por las Administraciones publicas y que
tengan como dnico objeto la defensa nacional o la proteccion civil en casos de emergencia, asi
como aquéllos de caracter estrictamente financiero o presupuestario.

=1

b) Aquellas innovaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como todas las
actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos que no presenten impactos significativos
en la salud y asf se determine expresamente por la Consejeria competente en materia de salud en
el proceso de cribado inserto en el tramite de consultas previas requlado en los articulos 13, 16 y
17, al que con cardcter potestativo podrdn acogerse las personas promotoras de las actuaciones
anterformente citadas.

-1&ent_id=1&idioma:

¢ Las actividades y obras, publicas y privagas, y sus proyectos que se localicen, con caracter
general, a una distancia superior a 1.000 metros de una zona residencial. £n estos casos, la
evaluacion sobre los efectos para la salud de la actividad u obra y sus proyectos se efectuard sobre
el estudio de impacto ambiental, dentro del procedimiento de tramitacion del instrumento de
control y prevencion ambiental correspondiente”.

Asi pues, y a pesar de que a priori parezca que, por el limitado alcance de la innovacién propuesta, no vaya
a producir impacto negativo alguno en el estado de salud de la poblacion o en las circunstancias del entorno
fisico, social y econémico que inciden sobre ésta, la innovacién debe ser sometida a evaluacion de impacto
en la salud, salvo que en aplicacion del apartado 2.b) del articulo 3 del Decreto 169/2014 “as/ se
determine expresamente por la Consejeria competente en materia de salud en el proceso de
cribado inserto en el tramite de consultas previas requlado en los articulos 13, 16 y 17, al que con caracter
potestativo podrdn acogerse las personas promotoras de las actuaciones anteriormente citadas”.
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Dentro de este tramite de Consultas previas y cribado previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, con
fecha 28/01/2021 se ha pronunciado la Direccion General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de
la Consejeria de Salud y Familias, comunicando que “ no puede eximirse a este instrumento de planeamiento
urbanistico de someterse a evaluacion de impacto en salud ya que la informacion facilitada no resulta
suficiente como para descartar que la misma pueda generar impactos significativos sobre la salud”;
resultando, por tanto, que de acuerdo con el articulo 14 del referido Decreto 169/2014, tras la aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, el 6rgano competente para su tramitacion, en este caso
el Ayuntamiento de Roguetas de Mar, solicitara a la Consejeria competente en materia de salud, de acuerdo
con el articulo 32.1.2.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, el informe de evaluacion de impacto en salud.

En contestacion a la solicitud de fecha 23/03/2021 de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Almerfa en trdmite de consultas previas del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria
del instrumento de planeamiento urbanistico, la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias emite informe de fecha 23/04/2021 segun el cual “£n /a
documentacion ambiental aportada no se ha encontrado una identificacion y evaluacion correcta de los
potenciales impactos sobre la salud de la actuacion que permita un juicio adecuado sobre el contenido, la
amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico en
relacion a las competencias de esta Consejeria de Salud y Familias, ya que no se han facilitado elementos
de juicio sobre los posibles impactos que la actuacion va a causar en el entorno economico, social y
ambiental de la zona. Se adjunta anexo con orientaciones generales y observaciones concretas de esta
innovacion, que deberan ser incluidas en el FAE”,y aporta Anexo con “Orientaciones y recomendaciones
basicas para redactar documentos en los que se valoren impactos en salud de instrumentos de planeamiento
urbanistico.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del Decreto 169/2014 y en los términos previstos por el
articulo 19.2 de la LOUA, la valoracion de impacto en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico
que deban someterse a evaluacién de impacto en la salud se incorporara en la Memoria del plan, como
documentacién del mismo.

El documento de valoracién del impacto en la salud se presenta en documento anexo.

7.5.- INFORMACION PUBLICA Y PARTICIPACION CIUDADANA.

=1
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El derecho a la informacién de los ciudadanos y de las entidades representativas de los intereses afectados
por los procesos urbanisticos, asi como la participacién ciudadana en la ordenacion y gestién urbanisticas,
viene regulado en el articulo 4.2.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

-1&ent_id=:

El articulo 39.3 de la LOUA establece que “/a Administracion responsable del procedimiento para la
aprobacion de un instrumento de planeamiento debera promover en todo caso, antes y durante el tramite
de informacion pdblica, las actividades que, en funcidn del tjpo, ambito y objeto del instrumento a aprobar
y de las caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mds adecuadas para incentivar y hacer
mds efectiva la participacion ciudadana, y facilitaran su conocimiento por medios telematicos durante las
fases de su tramitacion”.

Ademas de sequir el proceso de informacién publica, participacion, publicidad y publicacién definido en los
articulos 39, 40y 41 de la LOUA, se realizaran las siguientes actuaciones para informar a los ciudadanos y
asegurar su participacion:
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Difusion de la innovacién en la web del Ayuntamiento.
- Difusién de la innovacion en las distintas redes sociales digitales municipales.
- Publicacion de notas de prensa informando sobre la innovacion y sus distintas fases.

Codigo para validacion :T3BW8-YODJ6-W7KHX

Verificacion :httj

. Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 059. Proyecto

A0

56 | 60

HASH:426970192F85BA4568476708CE633A32DAFAAA4

GUILLERMO LAGO NUNEZ (1 de 1)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:16/09/2022 13:30:19

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 20/10/2023 PAGINA 56/74

VERIFICACION Pk2)mEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEJWCTZKFNFSTQB6GVFFXD7XN5

APROBADO DEFINITIVAMENTE

APROBADO

Segiin Acuerdo de la CTOTU INICIALMENTE

APROBADO
PROVISIONALMENTE

19 OCTUBRE 2023

Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién

14 enero 2022

del Territorio y Vivienda en Almeria

8 septiembre 2022

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

HASH:426970192F85BA4568476708CE633A32DAFAAA4

ade
ﬁ AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

- Publicacién en el Tablon Municipal de Edictos.

Por ultimo, el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, promotor de la innovacion de planeamiento, promovera,
en todo caso, antes y durante el trdmite de informacién publica las actividades que considere oportunas y
sean mas adecuadas para dar a conocer el documento e incentivar y hacer mas efectiva la participacion
ciudadana.
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8.- RESUMEN EJECUTIVO.

Conforme al articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y al articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y puesto que en el procedimiento de aprobacion de la
presente innovacion de un instrumento de ordenacion urbanistica procede la exposicion publica del mismo,
se realiza el presente Resumen Ejecutivo a fin de que forme parte de la documentacién disponible para la
consulta publica durante el plazo de exposicidn preceptivo.

De acuerdo con dichos articulos, los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo
que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion
y aprobacién de los mismos. En cualquier caso, el resumen ejecutivo debe expresar los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano
de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion
o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspensién.

OBJETO Y FINALIDAD DE LA INNOVACION: modificar las condiciones establecidas en el Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar en el articulo 3.26 de la normativa para las actuaciones
posibles en el suelo agricola intensivo a efectos clarificar su redaccién y asimilar su contenido con el del
resto de normativas de los municipios colindantes del Poniente Almeriense.

Con la presente modificacion se pretende la correccion de la imposicion de determinadas exigencias sin
base en normativas especificas o sectoriales que complican o dificultan las actuaciones posibles en el suelo
agricola, como, por ejemplo, el establecimiento de la parcela minima sobre la que podran autorizarse
edificaciones en el ambito de Suelo No Urbanizable agricola, que, sin adecuarse a la estructura parcelaria
municipal y estando muy por encima de las unidades minimas de cultivo en el ambito territorial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia de 0,25 hectareas en regadio (BOJA nimero 156, de 26 de noviembre
de 1996), se establece en 15.000 m2.
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Se establecen asi algunas modificaciones muy puntuales en las condiciones de uso, parcela minima y
ocupaciéon maxima en el suelo no urbanizable que derivan de las necesidades que se han puesto de
manifiesto en el periodo de aplicacion de la norma, con la finalidad de adaptar el planeamiento general
municipal a la realidad del tejido socio-econdmico del suelo agricola intensivo de la comarca del poniente
almeriense.

-1&ent_id=:

AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE: el 4mbito de la
presente innovacién afecta exclusivamente a las actuaciones posibles en el Suelo No Urbanizable
Agricola: Cultivos Bajo Abrigo, para lo cual se propone modificar el articulo 3.26 del “Capitulo Ill.
Actuaciones posibles en suelo no urbanizable”, incluido en el “Titulo Tercero. Normas particulares en suelo
no urbanizable” de las Normas Urbanisticas del PGOU, para permitir asi la renovacién y modernizacion de
las instalaciones existentes e igualar las condiciones de los usos permitidos en el suelo agricola intensivo a
la de los municipios colindantes de El Ejido, Vicar y La Mojonera.
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La modificacién de planeamiento propuesta no supone un cambio normativo que pueda desvirtuar la
ordenacion del suelo no urbanizable, y al mismo tiempo que cumple con los objetivos fijados en este suelo,
supone mejoras para el cumplimiento de los fines especificos de la actividad urbanistica.
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AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION: las modificaciones de la normativa en suelo
no urbanizable que se proponen en la presente innovacion o modificacion puntual no alteran el régimen
urbanistico de dicho suelo ni afectan al otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias conforme
al planeamiento general vigente por lo que, en consecuencia, no procede su suspension.

9.- DOCUMENTO REFUNDIDO PARCIAL SUSTITUTIVO DEL
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO EN VIGOR.

No procede modificar los planos o las fichas del Anexo Normativa - Zonas Ordenacion y Actuaciones, ya
que Unicamente se modifica el articulo 3.26 de las Normas Urbanisticas.

Se adjunta el texto refundido del articulo modificado incluyendo las paginas completas a sustituir en las
Normas Urbanisticas.

S ——
GONZALEZ e o e
el
T anccnznEz.
MARIA TERESA - St
DT AT

DNI 27338323V

Responsable de SIG, Estructura y SSGG
Ayuntamiento de Roquetas de Mar
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