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1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar fue aprobado
definitivamente mediante Orden de 3 de marzo de 2009 de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nimero 126 de fecha 1 de julio de 2009 y su Texto de Cumplimiento,
publicado en el BOJA n° 190 de 28 de septiembre de 2010, por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 24 de junio de 2010.

Con la elaboracion del vigente Plan General se ha configurado un repositorio de
todos los instrumentos de planeamiento del municipio y se han incorporado casi
250 figuras de planeamiento de desarrollo (unos 40 planes parciales, mas de 100
planes especiales y alrededor de un centenar de estudios de detalle), de tal manera
que la regulacién de la edificacion en todos los suelos se realiza de forma directa
por este mismo Plan, sin necesidad de recurrir a otros documentos.

Para ello, en ocasiones ha sido necesario interpretar las determinaciones del
planeamiento de origen y sus delimitaciones, que en algunos casos han tenido que
ser ajustadas a la cartografia base, un vuelo fotogramétrico del término municipal
realizado en el afio 2005 para la zona urbana y en el afio 2007 para la zona rustica
a escala 1/5.000 en color para restitucion fotogramétrica digital en 3D a escala
1/1.000, con equidistancia de curvas de nivel cada 1 m., corrigiendo o reajustando
aguellas incoherencias espaciales que se han localizado entre los distintos planes y
la realidad aportada por la cartografia base.

En esta ardua e ingente tarea se han cometido una serie de errores que estan
siendo detectados por los servicios técnicos municipales y por la propia ciudadania
para su correccion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. n® 285, de 27.11.92), modificada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero (B.O.E. n° 12, de 14 de enero), las Administraciones
Publicas podran rectificar en cualquier momento de oficio o a instancia de los
interesados los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

Por Providencia de la Alcaldia Presidencia el 21 de octubre de 2010 se incod
expediente de correccion de errores del vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Roquetas de Mar a los efectos de su rectificacion por parte de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.
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2.- OBJETO Y JUSTIFICACION.

Correccion de error n° 3.

Examinada la hoja n° 7 del plano de ordenaciéon pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-07 Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”
en el Centro de Educacion Infantil y Primaria Francisco Sainz Sanz, dado de alta en
el Inventario Municipal de Bienes y Derechos bajo el numero INM000018, se ha
detectado por los Servicios Técnicos Municipales del area de Administracion de la
Ciudad un error de representacion derivado del uso de programas tipo CAD en la
asignacion del sombreado, apareciendo una pequefa parte del mismo con la trama
de EPR Equipamiento sanitario, en lugar de con la trama correcta de EPR Docente,
y habiéndose extendido la trama a parte de la parcela colindante, cuyo uso es
residencial.

Procede por tanto, corregir la trama de EPR Docente para ajustarla a la realidad
fisica y juridica existente y extender la trama de PLM al resto de la parcela que
conforma la manzana.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccion de error n° 4.

Los Servicios Técnicos Municipales del area de Administracion de la Ciudad al
examinar la hoja n° 09 del plano de ordenacién pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-09 Calificacién y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”,
han detectado un error de representacion derivado del uso de programas tipo CAD
en la asignacion del sombreado, consistente en asignar un doble tramado a una
pequefia zona entre la Carretera de Alicun y las calles Sierra de Espufia y Alamilla.

Procede por tanto, corregir la trama de PLM, errbneamente asignada, recortandola
para que no se superponga con la calificacién de viario correspondiente.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion

4 CE-001_v.2



Correccion de error n° 5.

Examinada la hoja n° 9 del plano de ordenacion pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-09 Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”
en la Calle Mayor n° 32, se ha detectado por los Servicios Técnicos Municipales del
area de Administracion de la Ciudad un error de representacion derivado del uso de
programas tipo CAD en la asignacién de sombreado, apareciendo la parcela
catastral 6036605WF3763N0001UI con un doble sombreado: la trama de EPR
Equipamientos sin especificar y la trama Residencial Plurifamiliar, que es la que le
corresponde.

Procede por tanto, eliminar el sombreado de EPR Equipamiento sin especificar y
dejar Unicamente la trama Residencial Plurifamiliar con la etiqueta que tiene
asignada PLM/4.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccion de error n° 7.

Con fecha 12 de agosto de 2009 tiene entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar solicitud de correccion de error del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar, a instancia de D. XXX XXX
XXXXXX en representacion de Mecam, S.L. en la que en tercer lugar se
plantea corregir la descripcion de la parcela que linda con la R3 del sector S-13 del
PGOU-97.

En cuanto a este punto 3, efectivamente existe un error en la representacion de la
mal denominada UA-5 (sin parametros urbanisticos fijados en la tabla
correspondiente del Anexo de Normativa — pagina 21 -), cuyo uso es el de Espacio
Libre segun se deriva del Estudio de Detalle sobre el Sector 13 del PGOU del que
procede, redactado por D. Francisco Alameda Molina, (Expte. ED 03/05) aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de 11 de abril 2005 y publicado en el
B.O.P. n° 81, de 29 de abril de 2005, y tal y como correctamente se recogio en la
publicacion del Plan General en la pagina 396 del B.O.J.A. n°® 126 de 1 de julio de
2009, no asi en la siguiente publicacion del BOJA n° 190 de 28 de septiembre de
2010.

Por ello, se propone realizar las correcciones pertinentes en el plano de ordenacion
pormenorizada POP 01_14, grafiando la parcela como EL, con la consideracion de
error material subsanable al amparo del articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pulblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, cuya facultad de correccion de errores se
atribuye a la Administracién que los dicto.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccion de error n° 8.

Examinada la hoja n°® 16 del plano de ordenacion pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-16 Calificacidn y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”
se ha detectado por los Servicios Técnicos Municipales del area de Gestion de la
Ciudad un pequefio error de grafiado derivado del uso de programas tipo CAD,
consistente en el desplazamiento del sombreado de la manzana en la Avenida de
Asturias y las calles Mieres, Ribadesella y Langreo. Este error se corrige
simplemente desplazando ligeramente la trama hasta hacerla coincidir con la
cartografia base del Plan General.

La cartografia de referencia para la elaboracion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Roquetas de Mar se corresponde con la del vuelo fotogramétrico del
término municipal a escala 1/5.000 en color y restitucion fotogramétrica digital en
3D a escala 1/1.000 realizado en 2005 para el suelo urbano y en 2007 para el no
urbanizable.

Sobre esta cartografia se delimita cada una de las entidades graficas que
componen los distintos grupos o divisiones del suelo que contempla el Plan General
(clasificacion, categorias, calificacion, sistemas, etc.) y se procede al sombreado de
ellas utilizando el programa de dibujo adecuado.

Los terrenos objeto de la correccion de errores estan emplazados entre las calles
Mieres, Ribadesella y Langreo y la avenida de Asturias, y fueron obtenidos por el
municipio en virtud de cesidn obligatoria y gratuita.

En la representacion grafica de la manzana que forman los terrenos no se ha
producido el ajuste adecuado de la trama de la calificacion a la base cartogréfica, lo
gue provoca un ligero desplazamiento del sombreado que puede dar lugar a una
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interpretacion incorrecta de la calificacion que imposibilite el efectivo destino
previsto por el planeamiento para estos suelos.

En la siguiente imagen puede observarse el desplazamiento que se produce del
sombreado sobre la cartografia:

Esta manzana esta clasificada por el PGOU-2009 como Suelo Urbano No
Consolidado en Transformacion |, dentro de la Zona de Ordenanza I, en el
denominado “ambito_UE-41", y ha sido transformada y urbanizada en ejecucion de
su propio instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad a sus
determinaciones. Este planeamiento del que trae origen es el Plan Parcial del
Sector 18 de Normas Subsidiarias de Roquetas de Mar aprobado definitivamente
por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Almeria el 4 de febrero de 1994 (BOJA n° 76 de 26 de mayo de 1994) y el
Estudio de Detalle para reordenacion de volimenes y apertura de vial en parcela 10
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 29 de
julio de 1997 (BOP n° 160 de 21 de agosto de 1997).

Se trata por tanto de una correccién de errores que pretende rectificar un claro error
material de grafiado que encuentra refugio en el articulo 105.2 de la Ley 30/1992
pues tal error queda patente con la simple observacién del plano POP 01-16 y de la
realidad fisica existente, en absoluto tiene caracter sustancial ni supone variacion
alguna de los elementos basicos de la ordenacion estructural ni de la
pormenorizada. Con su correccion Unicamente se evita propiciar dificultades en el
efectivo uso de los suelos al destino previsto por el planeamiento.
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Imagen con el error detectado

Imagen resultante de la correccion

CE-001_v.2




Correccion de error n° 11.

Por los Servicios Técnicos Municipales del area de Gestion de la Ciudad, en el
plano de ordenacién pormenorizada POP 01_22 en la parcela catastral n°
4589105WF3648N0001LA emplazada en la Calle El Cid n® 7, se ha detectado error
de representacion debido a una deficiente revision de la cartografia base utilizada
para la redaccion del Plan General, de modo que no se ha tenido en cuenta a la
hora de planificar la referida parcela de suelo urbano, formandose un fondo de saco
e interrumpiendo la alineacién de la manzana que en el Plan General de 1997
aparecia correctamente grafiada.

Procede por tanto, corregir la alineacidon para ajustarla a la realidad existente y
extender la trama y asignacion de ordenanza del resto de la mazana (PLM/4).

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccion de error n° 12.

En el ambito de suelo urbano S-19, los Servicios Técnicos Municipales del area de
Gestion de la Ciudad han detectado diversos errores materiales referidos a la altura
de la edificacion en las fichas del documento Anexo de Normativa: Zonas de
ordenacion y calificaciéon (paginas 23 y 24) y/o en el etiquetado de la hoja n° 23 de
los planos de Ordenacién Pormenorizada a escala 1:2.000 denominados
“Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”.

El Plan General clasifica el ambito del S-19 como Suelo Urbano y establece la
ordenacién vy tipologias del Plan Parcial del Sector 1 Las Salinas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de 1987 segln proyecto redactado por Don Gonzalo
Hernandez Guarch, aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 3 de julio de 1997 y
publicado en el B.O.P. n°® 34 de 19 de febrero de 1998. No obstante, la altura
maxima definida para las Parcelas R-9--1 (AM) y R-9-2-1 del S-19 en el plano y en
la tabla de pardmetros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacion y
Actuaciones (pagina 23-24) es de seis (6), y no se corresponde con lo establecido
por el Plan Parcial del Sector 1 de Normas Subsidiarias, y ya edificado, de 5 alturas.
Procede modificar el plano y la tabla a 5 alturas.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion

11 CE-001_v.2



Correccion de error n° 14.

Al examinar la hoja n° 26 del plano de ordenacion pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-26 Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”,
los Servicios Técnicos Municipales del area de Administracion de la Ciudad han
detectado un error de representacion derivado del uso de programas tipo CAD en la
asignacion del sombreado, consistente en asignar un doble tramado a la Plaza de
las Alpujarras, dada de alta en el Inventario Municipal de Bienes y Derechos bajo el
numero INMO00115.

Procede, por tanto, eliminar la trama de Residencial Unifamiliar, errbneamente

asignada, para que no se superponga con la calificacion de Espacios Libres Areas
de Juego que le corresponde.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccion de error n° 15.

Al examinar la hoja n° 26 del plano de ordenacion pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-26 Calificacién y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”,
los Servicios Técnicos Municipales del area de Administracion de la Ciudad han
detectado un error de representacion derivado del uso de programas tipo CAD en la
asignacion del sombreado, consistente en asignar un doble tramado a la Plaza
Pepe Guerrero, dada de alta en el Inventario Municipal de Bienes y Derechos bajo
el numero INM000159.

Procede, por tanto, eliminar la trama de Residencial Unifamiliar, errbneamente
asignada, para que no se superponga con la calificacion de Espacios Libres Areas
de Juego que le corresponde.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccioén de error n° 16.

En el ambito de suelo urbano UE-94/UE-97, los Servicios Técnicos Municipales del
area de Gestion de la Ciudad han detectado en la hoja n° 37 del plano Ordenacion
Pormenorizada a escala 1:2.000 denominado “Calificacion vy tipologias.
Alineaciones, rasantes y alturas”, dos errores materiales referidos a la altura de la
edificacion en la Parcela P2 y al etiquetado de la tipologia edificatoria de la parcela
P1, que no coinciden con la altura y la tipologia definida en la ficha de pardmetros
urbanisticos del documento Anexo de Normativa: Zonas de ordenacion y
calificacion (pagina 103), que trasladan los parametros del Plan Especial de
Reforma Interior de las Unidades de Ejecucion 94-97 segun proyecto redactado don
Guillermo Tatay Huici y don Antonio L6pez Navarro, aprobado por el Ayuntamiento
Pleno el 19 de octubre de 2005 y publicado en el B.O.P. n® 45 de 8 de marzo de
2006.

La tipologia definida para la Parcela P1 UE-94/97 en la tabla de parametros
urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacion y Actuaciones (pagina
103) es PLM, y no se corresponde con la reflejada en el plano PBA. El PERI 05/04
del que procede establecia Residencial plurifamiliar en manzana cerrada, por tanto
se debe corregir el plano a PLM/6, siendo correcta la informacion de la tabla.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion

La altura maxima definida para la Parcela P2 UE-94/97 en la tabla de parametros
urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacion y Actuaciones (pagina
103) es seis (6), y no se corresponde con la reflejada en el plano cinco (5). El PERI
05/04 establecia 6, por tanto se debe corregir el plano a PBA/6, siendo correcta la
informacion de la tabla.
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Imagen con el error detectado

Imagen resultante de la correccion

Por tanto, en ambos casos procede corregir el plano POP 01 37 para hacerlo
coincidir con la informacién de la ficha de parametros urbanisticos, con la
consideracion de error material subsanable al amparo del articulo 105.2 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, cuya facultad de correccion de
errores se atribuye a la Administracion que los dicto.
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Correccion de error n° 18.

Con fecha de 23 de julio de 2009, tiene entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar solicitud de correccion de error del Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica de Roquetas de Mar, a instancia de D.
XXXXXXXXXXXXX, en la que se plantea la correccion de un error existente en el
plano “POP 01-38 Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”, en
relacion a la parcela de suelo urbano consolidado situada en calle Estremoz con
referencia catastral 2450703WF3625S0001KY argumentando que se incluya toda la
parcela como solar edificable, ya que sélo se ha marcado la edificacion existente.

Como consecuencia de un error derivado del uso de programas tipo CAD que al
asignar el tipo de sombreado mediante la deteccién de islas en ocasiones quedan
sin sombrear los poligonos cerrados dentro del ambito a tramar, al Plan General no
se ha trasladado la alineacién de la parcela reflejada en el PGOU-97, dando lugar a
la aparicion de un espacio privativo delantero al plano de fachada, consecuencia del
retranqueo de la edificacién existente, que no se sombrea y se entiende como vial.
No existiendo propuesta alguna por parte de ninguna Administracion o de particular
en solicitar dicho cambio.

La falta de justificacion del cambio producido sobre la ordenacién de la parecela
afectada, y la falta de previsidbn de su obtencion para servir al innecesario uso
proyectado ponen de manifiesto un claro error de planimetria que obedece a una
errénea recogida de informacion urbanistica durante la revision del vigente Plan
General.

Por otra parte, y en la misma manzana donde se emplaza esta parcela, los
Servicios Técnicos Municipales ha detectado el mismo tipo de error de
representacion debido al uso de programas tipo CAD vy la deficiente revision de la
cartografia base utilizada para la redaccion del Plan General, de modo que no se ha
tenido en cuenta a la hora de planificar la alineacion de la manzana en suelo urbano
en el acceso por la calle Los Jeronimos a una de las parcelas que la conforman,
formandose un fondo de saco e interrumpiendo la alineacién de la manzana que en
el Plan General de 1997 aparecia correctamente grafiada. Procede por tanto,
corregir la alineacion para ajustarla a la realidad existente.
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Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion

Por ello, se propone realizar la correccion pertinente en el plano de ordenacion
pormenorizada POP 01 38, grafiando la alineacién de la parcela correctamente,
con la consideracién de error material subsanable al amparo del articulo 105.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, cuya facultad de correccion de
errores se atribuye a la Administracién que los dicto.
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Correccioén de error n° 19.

Examinada la hoja n° 38 del plano de ordenacion pormenorizada a escala 1:2.000,
denominado “POP 01-38 Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”
en el Mercado municipal de abastos de Las Marinas, dado de alta en el Inventario
Municipal de Bienes y Derechos bajo el numero INM000061, se ha detectado por
los Servicios Técnicos Municipales del area de Administracion de la Ciudad un error
de representacion derivado del uso de programas tipo CAD en la asignacion del
sombreado, apareciendo una pequefia parte del mismo con la trama de EPR
Equipamientos sin especificar, en lugar de con la trama correcta de EPR
Equipamiento Mercado.

Procede por tanto, corregir la trama para ajustarla a la realidad fisica y juridica
existente y extender la trama de EPR Equipamiento Mercado a la totalidad de la
parcela.

Imagen con el error detectado Imagen resultante de la correccion
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Correccion de error n° 20.

Los Servicios Técnicos Municipales del area de Gestion de la Ciudad han detectado
un error material referido a la altura de la edificacion de la manzana R-7 del S-44 en
la tabla de pardmetros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacion y
Actuaciones (pagina 35) y en el etiquetado de la hoja n°® 6 de los planos de
Ordenacion Pormenorizada a escala 1:2.000, denominados “Calificacion y
tipologias. Alineaciones, rasantes y alturas”.

La altura maxima definida en dicha tabla de parametros urbanisticos para la
manzana R-7 del S-44 es de cinco (5) plantas, y no se corresponde con la reflejada
en el plano POP 01_06 de cuatro (4) plantas.

El Plan Parcial del que trae origen el S-44 (Expte. PP 1/03) segun proyecto
reformado redactado por Don Gonzalo Hernandez Guarch, aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el 23 de febrero de 2005 y
publicado en el B.O.P. n° 115 de 17 de junio de 2005 fijaba la altura de la edificacién
segun el ancho de la calle por lo que le correspondia 4 plantas, tal y como se refleja
correctamente en el plano POP 01_06.

Por ello, se propone realizar la correccion pertinente en la tabla de parametros
urbanisticos para la manzana R-7 del S-44 a cuatro (4) plantas, con la
consideraciéon de error material subsanable al amparo del articulo 105.2 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, cuya facultad de correccion de
errores se atribuye a la Administracion que los dicto.

Por otra parte, y referido a este mismo ambito del S-44, D. XXXXXXXXXXXX
presentd el 8 de octubre de 2009 dos propuestas de rectificacion de errores
materiales existentes en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas,
reiteradas en escrito presentado el 16 de diciembre de 2009, segun las cuales a la
parcela R3-A situada en la parcela R-3 del S-44 con 200,76 m2 de superficie segun
proyecto de reparcelacion y a la parcela R-2 del S-44 de 1.600 m2 de superficie de
suelo, le corresponden mayor edificabilidad por el planeamiento del que procede.

En este mismo sentido, por D. XXXXXXXXX en representacion de Barclays
Bank, S.A. se present6 el 20 de mayo de 2010 a través del Registro General
del Ayuntamiento de Roquetas de Mar, propuesta de rectificacién de error material
existente en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas en el ambito
del Sector S-44 para recoger el aprovechamiento de la parcela R-8 del sector
44 (5555 Uas) segun planeamiento anterior.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar, en el marco de los
fines y objetivos enumerados en el articulo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, recupera los modelos urbanos
preexistentes y armoniza las condiciones de ordenacion fisica y aprovechamientos
atribuidos por el plan del que proviene su transformacion con el cumplimiento del
articulo 9 de la LOUA, para mantener las tipologias edificatorias, las edificabilidades
y las densidades preexistentes en la ciudad consolidada.

19 CE-001_v.2



El Plan General clasifica el ambito del S-44 del PGOU-97 como Suelo Urbano
Consolidado Transformado (SUC-T) y establece la ordenacion y tipologias
correspondientes en los planos de ordenacion pormenorizada, en las normas
urbanisticas y en las fichas del documento Anexo de Normativa: Zonas de
ordenaciéon y calificacién (pagina 35). El sector S-44 se desarrolld por el Plan
Parcial 01/03 (BOP N° 115, 17-junio-2005), incorporando el Plan General las
determinaciones urbanisticas de esta figura de planeamiento. Al no estar fijada la
superficie edificable sobre cada manzana en el planeamiento de desarrollo, dicha
superficie edificable se obtiene mediante la expresién "Superficie Edificable = U.A. /
Coeficiente uso y tipologia", tal y como queda expresado en el Anexo de Normativa.

Efectivamente se ha observado un error en el calculo de la superficie edificable,
correspondiendo mayor edificabilidad tanto a la parcela R-2 como a la R3 y la R-8,
conforme al criterio anteriormente expresado.

Por ello, se propone realizar las correcciones pertinentes en la tabla
correspondiente del Anexo de Normativa (pagina 35), con la consideraciéon de error
material subsanable al amparo del articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, cuya facultad de correccién de errores se
atribuye a la Administracion que los dicté.
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Correccioén de error n° 21.

Los Servicios Técnicos Municipales del area de Gestion de la Ciudad han detectado
un error material referido a la altura de la edificacién de la manzanas del &mbito UE-
95 en la tabla de parametros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de
Ordenacion y Actuaciones (pagina 104), al no coincidir con las alturas definidas en
el plano POP 01_37, en el que se grafian las alturas méaximas asignadas en el
planeamiento del que procede (el Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de
Ejecucion 95 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar (Expte. PERI 13/00), segun
proyecto reformado redactado por D. Luis Garcia de Sola, aprobado por el
Ayuntamiento Pleno el 12 de diciembre de 2003 y publicado en el B.O.P. n° 27 de
10 de febrero de 2004).

La altura maxima definida para las Manzanas M-1, M-6, M-7, M-8 y M-9 de la UE-95
en la tabla de parametros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de
Ordenacion y Actuaciones (pagina 104) es de seis (6), Y no se corresponde con la
reflejada en el plano de cinco (5). EI PERI 13/00 que se traslada al Plan General
estableci6 5 alturas, por lo que hay que corregir la tabla.

La altura méxima definida para las Manzanas M-2, M-3, M-4 y M-5 de la UE-95 en
la tabla de pardmetros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacion y
Actuaciones (pagina 104) es de cinco (5), y no se corresponde con la reflejada en el
plano de cuatro (4). EI PERI 13/00 que se traslada al Plan General establecio 4
alturas, por lo que hay que corregir la tabla.
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3.- CORRECIONES EN LAS FICHAS DEL ANEXO DE NORMATIVA
ZONAS DE ORDENACION Y ACTUACIONES.

Ambito S-19 (pagina 23-24).

La tabla de parametros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacién
y Actuaciones (pagina 23-24) correspondiente al S-19 se corrige siguiendo las
indicaciones reflejadas con anterioridad.

Ambito S-44 (pagina 35).

La tabla de parametros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacién
y Actuaciones (pagina 35) correspondiente al S-44 se corrige siguiendo las
indicaciones reflejadas con anterioridad.

Ambito UE-95 (pagina 104).

La tabla de pardmetros urbanisticos del Anexo de Normativa Zonas de Ordenacion
y Actuaciones (pagina 104) correspondiente al ambito UE-95 se corrige siguiendo
las indicaciones reflejadas con anterioridad.
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3.1.- FICHA AMBITO S-19 CON ERROR.
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Manzana U U-21-4 U-22-1 U-22-3
Superficie (m2) 100455 1182 1182 1182
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0511 | 0270 | 0270 | 0,270 (@) )
<
Superficie Edificable (m2) 51315 319 319 319 1
Tipologia UAA UAA UAA UAA (D
N° méaximo de viviendas 358 1 1 1
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana U-22-4 R1 R2 R3 m
Superficie (m2) 1182 11361 3725 3747
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,270 3,700 1,300 1,300 2
Superficie Edificable (m2) 319 42036 4843 4871 ~<
Tipologia UAA PLM PLD PLD
N° méximo de viviendas 1 420 55 55
Altura méxima (plantas) 3 5 5 6
Atico No Si Si Si
Manzana R4 R5 R6 R7
Superficie (m2) 434 4962 4466 4390
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,500 2,250 2,250 1,000
Superficie Edificable (m2) 1085 11165 10049 4390
Tipologia PLD PLM PLM PLM
N° méaximo de viviendas 15 125 115 45
Altura maxima (plantas) 5 5 5 5
Atico Si Si Si Si e
SUNC-ETI
Manzana R8 R9-1 (AM)| R9-2-1 R9-2-2
Superficie (m2) 2500 6450 1000 1000
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,120 3,260 3,260 3,260
Superficie Edificable (m2) 5300 21027 3260 3260
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N° méaximo de viviendas 60 167 25 25
Altura maxima (plantas) 4 6 6 6
Atico Si Si Si Si ”
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Manzana R9-2-3 H1+H2 H3 CcC
Superficie (m2) 1226 17764 8113 2741
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,259 1,264 1,780 0,800
Superficie Edificable (m2) 3996 22445 14441 2192
Tipologia PLM HOT HOT TER
N°® méaximo de viviendas 33 0 0 0
Altura maxima (plantas) 6 5 5 2
Atico Si Si Si Si
Manzana EP

Superficie (m2) 6460

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,220

Superficie Edificable (m2) 1420

Tipologia EPR

N° méaximo de viviendas 0

Altura maxima (plantas) 3

Atico Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAA:

Parcela minima: 100 m2.

Ocupacion: 50% en planta baja; 50% en el resto de plantas.

Retranqueos: Entre edificaciones sera como minimo de 3m (1,50 m a lindero privado y 4,00m a
fachada principal)

MANZANA CC (TER):

Parcela minima: 500 m2.

Ocupacion: 70% en planta baja; 70% en el resto de plantas.

Retranqueos: 3m para fachadas hacia via publica. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de
la altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

PLM:

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, deberan respetarse de las colindantes 1/2 de la
altura, y entre cuerpos de edificacion la semisuma de las alturas.

MANZANA R9-1(AM) Y R9-2 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, no existiendo retranqueo a edificaciones
colindantes.

MANZANA R1 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, no existiendo retranqueo a edificaciones
colindantes. Unificacidn de cornisas en la avenida principal hasta una profundidad de 20m.
Alturas: Medidas de suelo a suelo, seran de 4,4m en planta baja, y de 2,9m en el resto de plantas.
Edificabilidad: 3,7 m2/m2.

MANZANA R2 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Ocupacion: 40% en planta baja; 40% en el resto de plantas.

Retranqueos: Alineacion en planta baja. Retranqueo maximo de 6m en plantas superiores.
Edificabilidad: 1,3 m2/m2.

HOT:

Parcela minima: 4000 m2.

Ocupacion: 40% en planta baja; 40% en el resto de plantas.

Retranqueos: 6m minimo para fachada principal. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de la
altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

EP:

Ocupacion: 22% en planta baja; 22% en el resto de plantas.

Retranqueos: 3m para fachadas hacia via publica. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de
la altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

Edificabilidad: 0,22 m2/m2.

De la manzana U-1a la U-21 se agrupan en la columna U.
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3.2.- FICHA AMBITO S-19 CORREGIDA.
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Manzana u U-214 u-2241 u-22-3
Superficie (m2) 100455 1182 1182 1182
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,511 0,270 0,270 0,270
Superficie Edificable (m2) 51315 319 319 319
Tipologia UAA UAA UAA UAA
N° maximo de viviendas 358 1 1 1
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana U-224 R1 R2 R3
Superficie (m2) 1182 11361 3725 3747
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,270 3,700 1,300 1,300
Superficie Edificable (m2) 319 42036 4843 4371
Tipologia UAA PLM PLD PLD
N° maximo de viviendas 1 420 55 55
Altura maxima (plantas) 3 5 5 6
Atico No Si Si Si
Manzana R4 R5 R6 R7
Superficie (m2) 434 4962 4466 4390
Coef. Edificabilidad (m2/m?2) 2,500 2,250 2,250 1,000
Superficie Edificable (m2) 1085 11165 10049 4390
Tipologia PLD PLM PLM PLM
N° maximo de viviendas 15 125 115 45
Altura maxima (plantas) 5 5 5 5
Atico Si Si Si Si
Manzana R8 R9-1 (AM)| R9-2-1 R9-2-2
Superficie (m2) 2.500 6.450 1.000 1.000
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,120 3,260 3,260 3,260
Superficie Edificable (m2) 5.300 21.027 3.260 3.260
Tipologia PLM PLIM PLIM PLIM
N° maximo de viviendas 60 167 25 25
Altura maxima (plantas) 4 5 5 6
Atico Si Si Si Si

CE-001_01113
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Manzana R9-2-3 H1+H2 H3 CcC
Superficie (m2) 1226 17764 8113 2741
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,259 1,264 1,780 0,800
Superficie Edificable (m2) 3996 22445 14441 2192
Tipologia PLM HOT HOT TER
N°® méaximo de viviendas 33 0 0 0
Altura maxima (plantas) 6 5 5 2
Atico Si Si Si Si
Manzana EP

Superficie (m2) 6460

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,220

Superficie Edificable (m2) 1420

Tipologia EPR

N° méaximo de viviendas 0

Altura maxima (plantas) 3

Atico Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAA:

Parcela minima: 100 m2.

Ocupacion: 50% en planta baja; 50% en el resto de plantas.

Retranqueos: Entre edificaciones sera como minimo de 3m (1,50 m a lindero privado y 4,00m a
fachada principal)

MANZANA CC (TER):

Parcela minima: 500 m2.

Ocupacion: 70% en planta baja; 70% en el resto de plantas.

Retranqueos: 3m para fachadas hacia via publica. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de
la altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

PLM:

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, deberan respetarse de las colindantes 1/2 de la
altura, y entre cuerpos de edificacion la semisuma de las alturas.

MANZANA R9-1(AM) Y R9-2 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, no existiendo retranqueo a edificaciones
colindantes.

MANZANA R1 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, no existiendo retranqueo a edificaciones
colindantes. Unificacidn de cornisas en la avenida principal hasta una profundidad de 20m.
Alturas: Medidas de suelo a suelo, seran de 4,4m en planta baja, y de 2,9m en el resto de plantas.
Edificabilidad: 3,7 m2/m2.

MANZANA R2 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Ocupacion: 40% en planta baja; 40% en el resto de plantas.

Retranqueos: Alineacion en planta baja. Retranqueo maximo de 6m en plantas superiores.
Edificabilidad: 1,3 m2/m2.

HOT:

Parcela minima: 4000 m2.

Ocupacion: 40% en planta baja; 40% en el resto de plantas.

Retranqueos: 6m minimo para fachada principal. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de la
altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

EP:

Ocupacion: 22% en planta baja; 22% en el resto de plantas.

Retranqueos: 3m para fachadas hacia via publica. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de
la altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

Edificabilidad: 0,22 m2/m2.

De la manzana U-1a la U-21 se agrupan en la columna U.
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3.3.- FICHA AMBITO S-44 CON ERROR.
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Manzana R-1 R-2 R-3 R-4
Superficie (m2) 5306 1600 3516 5342
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,660 1,660 1,666 1,259
Superficie Edificable (m2) 8807 2656 5857 8868
Tipologfa PLM PLM PLM UAG
N° méaximo de viviendas 117 35 77 67
Altura maxima (plantas) 5 5 5 3
Atico Si Si Si No
Manzana R-5 R-6 R-7 R-8
Superficie (m2) 3128 2226 3363 2525
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,660 1,660 1,660 1,660
Superficie Edificable (m2) 5192 3695 5582 4191
Tipologia UAG UAG PBA PLM
N° méaximo de viviendas 40 28 36 56
Altura maxima (plantas) 3 3 5 4
Atico No No Si Si
Manzana R-9

Superficie (m2) 1230

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,057

Superficie Edificable (m2) 1300

Tipologia PBA

N° maximo de viviendas 13

Altura maxima (plantas) 4

Atico Si
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3.4.- FICHA AMBITO S-44 CORREGIDA.
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Manzana R-1 R-2 R-3 R-4
Superficie (m2) 5.306 1.600 3.516 5342
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,378 2,378 2,378 1,260
Superficie Edificable (m2) 12.620 3.805 8.362 6.731
Tipologia PLIM PLIM PLM UAG
N° maximo de viviendas 117 35 77 67
Altura maxima (plantas) 5 5 5 3
Atico Si Si Si No
Manzana R-5 R-6 R-7 R-8
Superficie (m2) 3.128 2.226 3.363 2.525
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,260 1,260 1,127 2,378
Superficie Edificable (m2) 3.941 2.805 3.788 6.005
Tipologia UAG UAG PBA PLM
N° maximo de viviendas 40 28 36 56
Altura maxima (plantas) 3 3 4 4
Atico No No Si Si
Manzana R-9

Superficie (m2) 1.230

Coef. Edificabilidad (m2/m?2) 1,127

Superficie Edificable (m2) 1.386

Tipologia PBA

N°® maximo de viviendas 13

Altura maxima (plantas) 4

Atico Si
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3.5.- FICHA AMBITO UE-95 CON ERROR.
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3.6.- FICHA AMBITO UE-95 CORREGIDA.
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uso Sup. (m2) ®I
Residencial 60.619
Equipamiento primario 25.405 LLI
Espacio Libre 16.195 )
Viario/Aparcamiento 41.794
TOTAL 144.013
Manzana M- M-2 M-3 M-4 - ..{ / |—
Superficie (m2) 4.676 2.278 1.455 2.078 ‘ //////////////////////// v m
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,658 1,658 1,658 1,658
Superficie Edificable (m2) 7.755 3.778 2.413 3.446 2
Tipologia PLM PLM PLM PLM <L
N° méaximo de viviendas 65 32 20 29
Altura maxima (plantas) 5 4 4 4
Atico Si Si Si Si
Manzana M-5 M-6 M-7 M-8
Superficie (m2) 302 3.733 19.535 8.100
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,656 1,658 1,658 1,658
Superficie Edificable (m2) 500 6.191 32.397 13.433
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N° maximo de viviendas 4 52 274 113
Altura maxima (plantas) 4 5 5 5
Atico Si Si Si Si
Manzana M-9 A0 Y ’ W\ R
Superficie (m2) 18.462 AT 7 JA W ) =G| SUNC-ETII
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,658 ) ,
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Superficie Edificable (m2) 30.617
Tipologia PLM
N° méaximo de viviendas 258
Altura maxima (plantas) 5
104 Atico Si
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4.- CORRECIONES EN LOS PLANOS DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

A continuacion se adjuntan las hojas del plano de ordenacion pormenorizada a
escala 1:2.000, denominado “Calificacion y tipologias. Alineaciones, rasantes y
alturas”que son objeto de correccion:

+ POP 01-07.
+ POP 01-09.
+ POP 01-14.
« POP 01-16.
« POP 01-22.
« POP 01-23.
« POP 01-26.
« POP 01-37.
« POP 01-38.

Igualmente, el presente documento técnico incorpora el plano POE 02-04 del Plan
General subsanado conforme a la correccién de error n° 3.

Roquetas de Mar, a 31 de enero de 2013

T.A.E. PLANIFICACION Y GIS

Fdo: Maria Teresa Garcia Gonzalez
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