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1.- ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA.

El presente Estudio de Detalle se redacta ajustandose a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
La parcela R2, se encuentra dentro del ambito de la UE-18-1A. Se adjuntan, la Ficha del Plan

General como ANEXO 1, y el plano de situacion como plano ED-01.

2.- DATOS DEL ENCARGO.

El encargo del Estudio de Detalle se recibe de: Promociones y Propiedades Inmobiliarias
Espacio SLU, con NIF n° B-82607839, con domicilio en Parque Empresarial La Finca P° del Club
Deportivo 1, Edificio 11, Bajo D, 28223 Pozuelo de Alarcén, Madrid.

3.- DATOS DE LA FINCA Y ENTORNO FISICO.

a.- Situacion.
La parcela R-2 se encuentra dentro del ambito de la UE-18-1 A, con una superficie de
1.966,00 m2. Dando fachadas al Camino los Parrales, calle Luz Casal, calle Nino Bravo en

Aguadulce, Roquetas de Mar.

b.- Forma.
La parcela donde se ubicara el edificio es de forma rectangular con pendiente Norte-Sur.
Longitud de fachada al Camino los Parrales 37,10 metros lineales, calle Luz Casal 52,42 metros

lineales y calle Nino Bravo 30,20 metros lineales.

c.- Lindes.
NORTE: Calle Nino Bravo.
SUR: Camino los Parrales.
ESTE: Medianeras.
OESTE: Calle Luz Casal.

d.- Referencia Catastral: 7031502WF3773S0001PB.

Se adjunta el ANEXO llI: Referencia Castastral del inmueble.

e.- Identificacion Registral: Se adjunta, como ANEXO IV, una nota simple con los datos de

la parcela R2.

f.- Planimetria georreferenciada. En el plano ED-04 contiene la parcela en coordenadas

georreferenciadas.
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4.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La zona colindante a la parcela, se encuentra consolidada, donde la mayoria de los edificios
existentes se encuentran alineados a vial, es el principal motivo por lo que se adecua la alineacion al

entorno para conseguir una ciudad mas “ordenada”.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto que el edificio pueda alinearse a las
calles Nino Bravo y Luz Casal, ajustandose a la alineacién del resto de los edificios que dan fachada

a dichas calles.

Se adjunta el plano ED-02, donde se reflejan los edificios colindantes, alineados a vial.

5.- ORDENANZA DE APLICACION.

La clasificacion urbanistica de la parcela es de SUELO URBANO vy la calificacion Residencial
Plurimamiliar en blogue abierto (PBA/6).

El solar edificable tiene una superficie de 1.966,00 m2, con una edificabilidad total de 4.334,50
m? de techo.

La ordenanza de aplicacion es Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos (PBA).

Dicha ordenanza contempla que sobre rasante y bajo rasante se puede ocupar el 50%.

Respecto al retranqueo al unico lindero medianero se resolvera cumpliendo lo contemplado en

las Normas urbanisticas del Plan General.

Dentro de las Condiciones Particulares de la Calificacion Plurifamiliar en Bloque Abiertos (PBA), el
articulo 10.120 Alineaciones y Separacion a Linderos dice:

“Las edificaciones correspondientes a la presente calificacion se dispondran en sus fachadas
externas con las alineaciones de vias publicas, deberdn separar sus lineas de edificacion,
resultantes de la interseccion del plano vertical de fachada con el plano del suelo, de los
linderos; una distancia minima equivalente a la mitad de la altura de la edificacion vinculada a

los mismos, con un valor siempre superior a tres metros.”

En el plano ED-03, se adjunta el cumplimiento del Plan General y se remarcan las alineaciones

a vial de las fachadas a las calles Nino Bravo y Luz Casal, objeto del presente Estudio de Detalle.

En el plano ED-02, se sefialan los edificios colindantes que se encuentran alineados a vial.

En el apartado 1 del Articulo 10.129 Condiciones Particulares de Estética, dice:
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“1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original de mejor confeccion
arquitectonica y mas identitaria con los valores mds atractivos de la ciudad mediante la

adecuacioén y justificacion de sus valores y principios de composicion.”

Por otro lado, el Espacio Privativo libre de la Parcela no ocupada por la edificacion cumplira lo

establecido en el articulo 10.127 Patios, en el apartado 3 y el articulo 10.129 Condiciones Particulares

El articulo 10.127 Patios, en el apartado 3 dice:
3.- El espacio libre de edificacion de cardcter privado debera contar con un tratamiento

ajardinado o arbolado al menos en un cincuenta por ciento, de su superficie total.

Articulo 10.129 Condiciones Particulares de Estética, apartado 4 dice:
“4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizara preferentemente
mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la creacion de zonas de sombra, y con
la disposicion de elementos de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de

esparcimiento de los usuarios de las edificaciones abiertas.”

Se adjunta el ED-03, senalando las alineaciones que propuestas que son objeto del presente
Estudio de Detalle y el cumplimiento del resto de parametros urbanisticos previstos en el Plan General.

En la siguiente tabla se refleja que el Presente Estudio de Detalle se ajusta a lo contemplado en
el Art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Ya que tiene como objeto el adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion, sin modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o

afectar negativamente a las dotaciones.

* EDIFICABILIDAD OCUPACION ALTURAS
Segun PGOU Roquetas de Mar 4.336,00 m% 50% PB +5+Atico
Segun Estudio de Detalle 4.336,00 m% 50% PB +5+Atico
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6.- CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO Y LA ORDEN
TMA/851/2021, DE 23 DE JULIO.

Se adjunta como ANEXO V, la ficha de justificacién del Decreto 293/2009 y la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio.

7.- DOCUMENTACION ANEXA.

ANEXOS:

ANEXO I: Ficha del Ambito de la UE-18-12.

ANEXO II: Resumen Ejecutivo.

ANEXO IllI: Referencia Catastral del inmueble.

ANEXO IV: Identificacion Registral. (Nota Simple)

ANEXO V: Cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, Reglamento normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la Edificacion y el transporte en Andalucia y la
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio.

DOCUMENTACION GRAFICA:

ED-01.- Plano de Situacién.

ED-02.- Plano de Alineaciones existentes en el entorno Parcela R2.
ED-03.- Plano de Alineacién propuesta.

ED-04.- Planimetria georreferenciada.

SE ADJUNTA LA DOCUMENTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE EN SOPORTE INFORMATICO.

Almeria, 15 de Julio de 2.022
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Martin Van Gelderen Grether Marta Van Gelderen Lopez
VAN GELDEREN ARQUITECTOS S.L.P.
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FICHA DEL AMBITO DE LA UE-18-12
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Manzana R1 R2
Superficie (m2) 2286 1966
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,206 2,206
Superficie Edificable (m2) 5043 4336
Tipologia PBA PBA
N° méaximo de viviendas 46 40
Altura méaxima (plantas) 6 6
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RESUMEN EJECUTIVO



ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA R2 U.E.-18-1-A
ANEXO I
Resumen Ejecutivo

1.- Ambito donde se desarrolla el Estudio de Detalle.-

El ambito de este Estudio de Detalle es la Parcela denominada “R-2” de la UE-18-1A, Aguadulce,
Roquetas de Mar.

2.- Plano de situacion.-

3.- Objetivos v finalidades del Estudio de Detalle y de sus determinaciones.-

El objeto del Estudio de Detalle consiste en:

Permitir alineacion a a vial en las calles Nino Bravo y Luz Casal.

4.- Ambito objeto de suspensién:
El acuerdo de aprobacion inicial del estudio de detalle determinara la suspension, por plazo maximo
de un afo, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito de
la parcela objeto del documento, que se extinguira con la publicacion y entrada en vigor del
instrumento de ordenacidn urbanistica, segun lo especificado en el Articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Almeria, 15 de Julio de 2.022
Arquitectos
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Martin Van Gelderen Grether Marta Van Gelderen Lépez
VAN GELDEREN ARQUITECTOS S.L.P.
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

CR PARRALES DE LOS [AS] 115 Suelo
04720 ROQUETAS DE MAR [ALMERIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

. CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7031502WF3773S0001PB

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 1.993 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 4 de Julio de 2022
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IDENTIFICACION REGISTRAL



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
EDUARDO ENTRALA BUENO

Registrador de la Propiedad de ROQUETAS DE MAR N°3

CALLE FRAGATA12, 04740
04740 - ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
Teléfono: 950.338863
Fax: 950.171254
Correo electrénico: roquetasdemar3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ROBERTO VAN GELDEREN LOPEZ

con DNI/CIF: 75720933B

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q03MT04
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR AARERATRINHN AT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 2040242874BF64CC



Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ROQUETAS DE MAR N°3
Calle Fragata 12
Tl1f: 950.33.88.63 y Fax: 950.17.12.54
C.P.: 04740 Roquetas de Mar (ALMERIA)

Fecha de Emisién: CINCO DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Solicitante: VAN GELDEREN LOPEZ, ROBERTO

FINCA DE ROQUETAS DE MAR N°: 93446
IDUFIR:04014001322616
Coordinacidén con catastro: No consta
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA R-2. PARCELA DE TERRENO en el Campillo del Moro y Llano de la
Torre, que forma parte de la Unidad de Ejecucién 18.1.A del P.G.0.U. del término
de Roquetas de Mar, destinada a uso residencial plurifamiliar, tipologia T-2,
con un aprovechamiento urbanistico de 4.336,07 uu.aa., y con una superficie de
mil novecientos sesenta y cinco metros y noventa y dos decimetros cuadrados, que
linda: Norte, calle Nino Bravo en proyecto; Sur, parcela destinada a zona verde
de la misma Unidad de Ejecucidn; Este, parcela EP, destinada a equipamiento
primario de la misma Unidad de Ejecucidén; y Oeste, calle Luz Casal en proyecto
de la misma unidad de ejecuciédn.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
LOPVAN DESARROLLOS Y PROYECTOS SL B04895728 3256 1477 20
2

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de escision de sociedad.

Su derecho deriva de un documento de fecha 09/11/18, autorizado en ALMERIA, por
DON LUIS ENRIQUE LAPIEDRA FRIAS, n°® de protocolo 1938.
Inscripciédn: 22 Tomo: 3.256 Libro: 1.477 Folio: 20 Fecha: 24/06/2019

CARGAS

IR AARERATRINHN AT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 2040242874BF64CC



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Cargas propias: AFECTA por cinco afios, desde hoy, al pago de la liquidacidn
complementaria que pueda girarse por el impuesto de T.P. y A.J.D.- Alegada
exencidén/no sujecidn segun autoliquidacidn, de la que se archiva copia. Roquetas
de Mar, 24/06/2019.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha
de su emisidn, antes de la apertura del diario, y salvo que antes, tras el
IDUFIR de 1la finca, se haya indicado lo contrario, ésta no se encuentra
coordinada con el catastro.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque

IR AARERATRINHN AT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 2040242874BF64CC



Registradores INFORMACION REGISTRAL

sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ROQUETAS DE MAR 3 a dia cinco de julio del dos mil veintidés.

(*) C.s.V. : 2040242874BF64CC

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

IR AARERATRINHN AT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4
C.S.V.: 2040242874BF64CC



ANEXO \"

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DCE JULIO, REGLAMIENTO
NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA
Y LA ORDEN TMA/851/2021, DE 23 DE JULIO.
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Apartados:

JU"TH DE H“DA]-U[IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Imprimir ‘ Restablecer Salir Guardar

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la

accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJAN®140,de21dejuliode 2009

Correccion de errores. BOJAn®219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

o v

*Ordende 9de enerode 2012, porla que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
queregulalas normas parala accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJAnum. 12, de 19 de enero).
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Nimero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas condiscapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianzareglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

PARCELA R2-UE- 18-1A

TITULARIDAD

PROMOCIONES Y PROPIEDADES INMOBILIARIAS ESPACIO S.L.U.

PERSONA/S PROMOTORA/S

PROMOCIONES Y PROPIEDADES INMOBILIARIAS ESPACIO S.L.U.

PROYECTISTA/S

MARTIN VAN GELDEREN GRETHER - MARTA VAN GELDEREN LOPEZ
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ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:| FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA 1ll. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO
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Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: GRES

Color: GRIS CLARO
Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de rampas
Material: GRES

Color: GRIS CLARO
Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de escaleras
Material: GRES

Color: GRIS CLARO
Resbaladicidad: CLASE 3

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

X se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccioén de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

I:'No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)



FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA

0. TMA/851/2021

DEC. 293/2009 | ORDENANZA

DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)

Ancho minimo

Pendiente longitudinal

Pendiente transversal

Altura libre

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados)

T
Abertura maxima de los

alcorques de rejilla, y de las
rejillas en registros.

lluminacién homogénea

I:'En itinerarios peatonales

I:' En calzadas

>1,80m

<6,00 %

<2,00 %
>2,20m

@<0,016 m

@<0,016 m

Cumplira RD
1890/2008

>1,50m

<2,00 %
>2,20m

<0,12m

@<02m

>1,80m
<6 m

<2%
>2,20
0,10

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE

(1) Se podra exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documento técnico de manera excepcional y adecuadamente
justificada, proponiéndose en todo caso otras soluciones de adecuacion efectiva que garanticen la maxima accesibilidad y seguridad posibles y siempre
de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa autonémica o local, cuando exista.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano ‘ |:| Longitud < 2,0m <10,00 % <8,00 % CUMPLE
inclinado entre dos niveles a
comunicar I:' Longitud < 3,00 m <8,00 % <8,00 % CUMPLE
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a o o o
comunicar <2,00 % <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =120 m =1,20m
Rebaje con la calzada 0,00 — 0,40 cm 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 % CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 % CUMPLE
PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones = Vado de
peatones
Anchura =0,80-1,20 m 1,20 m
= Entre la linea de = Entre la linea de
fachada o elemento ‘facha?a o
. R . - que delimite elemento que
Franja sefalizadora pavimento tactil . delimite
h ’ fisicamente el .
direccional . " ) fisicamente el
Longitud itinerario peatonal . |
Sefializacion accesible y el centro itinerario peatona
en la acera de la franja de accesible y el
advertencia del centro de la franja
vado de advertencia del
: vado, 6 4 m.
Anchura =0,80-1,20 m -
Franja sefalizadora pavimento tactil
botones . = Espacio de
Longitud . . -
interseccion
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >1,80m >1,20m
Espacio libre - -
T
Sefalizacion | Nivel calzada Fondo dos franjas pav. =0,60-1,20 m .

en

Botones

(0-4 cm)




la acera Anchura pavimento

direccional

; . =0,80-1,20 m
direccional
Fondo dos franjas pav. =0,60-1,20 m .
Botones
Nivel acerado
Anchura pavimento =0.80-1,20 m .

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden TMA/851/2021 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m >1,80m
Altura libre >220m >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % < 6,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00% < 2,00 %
S . Cumplira RD
lluminacién permanente y uniforme 1890/2008 - >20 lux
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = ltin. peatonal CUMPLE
direccional Longitud . =0,60m 0,60 m
Barandillas inescalables. Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1) >1,10 m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin
: . : ' 070my075m | 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del Altura 0,90 my 1,10 m 0,90my 1,10 m CUMPLE
entorno.
L De 0,03 ma De 0,045 m a
Diametro del pasamanos 0,045 m 0,05m CUMPLE
Separacién entre pasamanos y paramentos >0,04m >0,04m CUMPLE
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - CUMPLE
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden TMA/851/2021 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m CUMPLE
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m CUMPLE
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % CUMPLE
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % CUMPLE
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos Cumplira RD >200 lux CUMPLE
1890/2008
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = ltin. peatonal CUMPLE
direccional Longitud =0,60m CUMPLE
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden TMA/851/2021 arts. 15, 30 y 46)
I:'Trazado recto
Directriz
I:'Generatriz curva. Radio - R>50m
NUmero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 CUMPLE
Huella >0,28 m >0,30m 0,30 m
0,175 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,13m=x<0,175m <0,16 m ’
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H < 0,70 CUMPLE
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° - CUMPLE
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m -
CUMPLE
Ancho libre >1,20m >1,20m >1,20 m
Ancho mesetas >Ancho escalera | >Ancho escalera >1,20 m
Fondo mesetas >120m >1,20m CUMPLE
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la >120m >1,50m CUMPLE




escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las

partidas - 21,20m CUMPLE
= = Anchura

Franja sefializadora pavimento Anchura Anchura escalera t CUMPLE

tactil direccional Longitud =0,80-1,20 m =0,60m CUMPLE

Barandillas inescalables >0,90m >0,90m

Coincidiran con inicio y final Altura >1,10m (1) >1,10m (1) CUMPLE

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos 0,70my0,75m

lados, sin aristas y diferenciados | Altura 090my1,10m De0,90a 1,10 m CUMPLE

del entorno.

., De 0,03 ma De 0,045 m a
Diametro del pasamanos 0,045 m 0.05m CUMPLE
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m - CUMPLE

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@>150m

Franja pavimento
tactil indicador

= Anchura puerta

direccional =0,80-1,20 m -
Altura de la botonera exterior De 0,70 ma 1,20 m <1,20m
Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento . .
exterior
Ascensores . . )
Precision de nivelacion >0,02m >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >0,90m >0,80 m
[ luna ouerta 1,10x 1,40 m 1x1,25 m
Dimensiones
minimas interiores I:'Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m 11,25 m
de la cabina
I:'Dos puertas en angulo 1,60x1,40m 1x1,25m
. Franja pavimento | Anchura - —
::g;fﬁ:s tactil indicador
direccional Longitud -— -—
Anchura - -
Escaleras F’rar_u_a p_awmento Los bordes de los
mecanicas tactil indicador escalones
direccional Longitud - -—
sefializados con una
banda de contraste

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el itinerario vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m CUMPLE
Anchura libre >1,80m >1,50m CUMPLE
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00m <9,00m CUMPLE

Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % CUMPLE
Pendiente
longitudinal | Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m <8,00 % <8,00 % CUMPLE
(1

Tramos de longitud > 6,00 m hasta 9,00 m <8,00 % <6,00 % CUMPLE
(1) En la columna O. TMA/851/2021 y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % 2%

nch
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa ancho de
rampa
T

rliond? de ‘ I:'Sin cambio de direccién 21,50 m 21,50 m
zonas de ‘
desembarque |:|Con cambio de direccion >1,80m >1,50m 1,80 m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa | = Anchura meseta CUMPLE
tactil direccional. Longitud =0,80-1,20 m =0,60m CUMPLE
Barandillas inescalables. Altura (1) >0,90 m >0,90 m CUMPLE




Coincidiran con inicio y final. >1,10m >1,10m ‘

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos
lados, sin aristas y diferenciados | Altura 0.70my0,75m De 0,90 ma 1,10 CUMPLE
0,90my1,10 m m
del entorno
- De 0,03 ma De 0,045 m a
Diametro del pasamanos 0,045 m 0.05m CUMPLE
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30 m >0,30 m CUMPLE

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar — >0,50m CUMPLE
Vallas
Altura >0,90 m >0,90 m CUMPLE
Altura del pasamano continuo >0,90 m — CUMPLE
Andamios o estabilizadores - ;
de fachadas con tineles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m CUMPLE
inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m CUMPLE
I:'Si invade itinerario peatonal _
accesible, franja de pav. tactil indicador =040m - CUMPLE
direccional provisional. Ancho.
B alizacid Distancia entre sefializaciones luminosas
Sefializacion
de advertencia en el vallado. <50m - CUMPLE
I:'C tened Anchura franja
ontenedores | intura reflectante — >0,10m CUMPLE
de obras contorno superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)

Dotacién de aparcamientos accesibles 1 d?rggcd;iz:o 0 1 cada 40 o fracciéon --
Bateria o diagonal >5,00x2,20m +
zZT (1) -
Linea >5,00x220m + . -
ZT (1)

(1) ZT: Zona de transferencia

Dimensiones | - Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza. Entre
dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas
anteriormente. Sobre la acera posterior también existira una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00
m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 3,00 m. Sobre la acera
lateral también existira una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencia y un ancho de
1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.




FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7 y 26)
Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
Compactacion de tierras -— 90 % Proctor modif. CUMPLE
Altura libre de obstaculos >220m >2,20m CUMPLE
e De 0,90 a 1,20 m.
Alfrura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso Espacio inferior de De090a120m CUMPLE
principal. 70x80x50 cm
Distancia entre zonas <50,00 m <50,00m CUMPLE
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio CUMPLE
Dotacion
Espacio libre 1,50 m x 1,00 m 0,90mx 1,20 m CUMPLE
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas CUMPLE
Orificios en areas de uso peatonal @>0,016 m @<02m CUMPLE
idem que anterior si
Rejillas estan situadas a <
Orificios en calzadas 0,50 m de limite - CUMPLE
lateral externo de
paso de peatones
Distancia a paso de peatones - - CUMPLE
SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m - CUMPLE
Altura <0,85m CUMPLE
Mesas de estancias Alto >0,70m - CUMPLE
CUMPLE
Fondo >0,50 m CUMPLE
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50 m - CUMPLE
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5y 9)
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
‘ Superficie horizontal al final del itinerario >1,80 x 3,40m >1,50x2,30 m -
gg‘:&:rt'gdicgﬁi'ge ‘ Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m =
accesible de la ‘ Longitudinal <6,00 % <6,00 %
i iuai <0, (] S0, (] -
playa hasta la orilla Pendiente
‘ Transversal <2,00 % <1,00 % =
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)
AItu~ra del_borde in_fgrior de elementos volados >220m >220m CUMPLE
(sefales, iluminacion....)
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de
mobiliario urbano - - CUMPLE
Altura de pantallas que no requieran manipulacion
(seran legibles) >1,60m CUMPLE




Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40 m — CUMPLE
Altura de tramo del mostrador adaptado <0,85m De 0,70 ma 0,80 m CUMPLE
) longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80 m CUMPLE
Kioscos y puestos ’ ’
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >2,20m CUMPLE
Altura informacién basica - De1,45ma1,75m CUMPLE
Altura De 0,80 ma1,20m | De 0,90 ma 1,20 m CUMPLE
Distancia al limite
Semaforos Pulsador de paso peatones <1,50m - CUMPLE
Diametro pulsador — — CUMPLE
Espacio frontal sin invadir itinerario
peatonal - - -
Maquinas
expendedora se Altura dispositivos manipulables De 0,80 ma 1,20 m <1,20m -
informativas,
cajeros Altura pantalla De 0,80 ma 1,20 m - -
automaticos ,
teléfonos publicos y | Inclinacion pantalla Entre 15y 30° - -
otros elementos.
Repisa en teléfonos publicos. Altura . <0.80m -
hueco libre bajo la misma. =
Papeleras y Altura boca papelera De 0,702 0,90 m De 0,702 1,20 m =
buzones Altura boca buzén - De 0,70 a 1,20 m -
Altura cafio o grifo De 0,80 a 0,90 m CUMPLE
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @>1,50m — CUMPLE
Anchura franja pavimento circundante — >0,50m CUMPLE
Dotacién de aseos publicos accesibles 1 de cada 10 o
(en el caso de que existan) fraccion - -
Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m - CUMPLE
Anchura libre de hueco de paso >0,80 m — CUMPLE
Altura interior de cabina >220m — CUMPLE
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m — CUMPLE
Espacio lateral libre al
inodoro >0,80m - CUMPLE
Cabinas de aseo
publico accesibles Altura del inodoro De 0,45 a 0,50 m — CUMPLE
Inodoro
Altura De0,70a0,75m CUMPLE
Barras de
apoyo Longitud >0,70 m — CUMPLE
Altura de mecanismos <0,95m - CUMPLE
Altura del asiento (40-45 x
40 cm) ( De 0,45ma 0,50 m CUMPLE
I:'Ducha Espacio lateral
transferencia (1,20 m de >0,80 m - CUMPLE
fondo)
Dotacién minima 1decada5o0 ”
fraccion 1 cada 10 o fraccion CUMPLE
Altura asiento De0,40ma045m De0,43ma0,46m CUMPLE
Profundidad asiento De0,40ma045m De0,40ma0,45m CUMPLE
Altura respaldo >0,45m De 0,40 ma 0,50 m CUMPLE
Bancos accesibles | Altura reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m CUMPLE
Angulo inclinacién asiento-respaldo — <105° CUMPLE
Dimensién soporte regién lumbar - >15¢m CUMPLE
Espacio libre al lado del banco
P =@10maun - >080x120m CUMPLE
Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m - CUMPLE




Bolardos (1)

Separacién entre bolardos - >1,20m CUMPLE
Diametro >0,10 m - CUMPLE
Altura De0,75ma 1,00 m >0,70m CUMPLE

(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franj

a reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Paradas de
autobuses (2)

Contenedores de
residuos

Altura informacién basica

De1,45ma1,75m

Altura libre bajo la marquesina

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en

el R.D. 1544/2007, de

>2,20m

23 de noviembre, por el que se regulan las c

ondiciones basicas

de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca

Altura parte inferior
boca

No enterrados Altura de
elementos
manipulables

De 0,702 0,90 m

0,70-1,20m

0,80-1,20m

CUMPLE

CUMPLE

CUMPLE




OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

I:' Se trata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo
histdrico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

I:' En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de
cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la
documentacion grafica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones
que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

I:' En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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