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Firma:

Fecha: Mayo 2022

Ingeniero Técnico Agricola.

Peticionario:
CJDE FAM 2016 S.L.

Designacion:
Parcela en Avda. Mariano Hernandez y C/ Guarané, 1.

Plano n°:

EDO2

Plano de:
Levantamiento topografico

Escala: 1/250.

Formato: A3

PEDRO GALLARDO OLMEDO (Col. 1.462)
Ctra. Calle Baja n° 27, 04250 Pechina (Almeria).
TIf: 666 079 557. e-mail: pgallardo131@gmail.com
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<) GANTERBURY

ORDENACION DE VOLUMENES
E: 1/500

LEYENDA URBANISTICA
m HUELLA DEL EDIFICIO

|:| ENVOLVENTE PLANTA BAJA,12 Y 22
OCUPACION PLANTA BAJA: < 70%
OCUPACION EN EL RESTO DE PLANTAS: < 50%

m ESPACIO LIBRE
-—

L 1 ENVOLVENTE PLANTA ATICO
- OCUPACION PLANTA ATICO: < 50%

ESTUDIO DE DETALLE DE:

MANZANA n° 10 DE LA UE-15
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C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERIA) PROMOTOR CJDE FAM 2016 S L.
PLANO DE
ALINEACIONES
PLANTA

ARQUITECTO

ADRIAN NAVARRO MARTINEZ
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PLANO N°
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ESTUDIO DE SOMBRAS
ENER

ESTUDIO DE SOMBRAS

ESTUDIO DE SOMBRAS

ESTUDIO DE SOMBRAS

ESTUDIO DE RELACION DEL PROYECTO CON EL ENTORNO
E: 1/1.000
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C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERIA)

PLANO DE ,
RELACION CON EL ENTORNO

ART. 10.66 PGOU ROQUETAS DE MAR
ARQUITECTO

ADRIAN NAVARRO MARTINEZ
AV. ALICUN 350 EDIF. EUROPA OFICINA 1.




Limite Interior
Servidumbre de proteccion

Limite Interior

/Zona de Influencia

669V
°
.

DELIMITACION DE LA ZONA D.P.M.T.

E: 1/400

LEYENDA ZONA D.P.M.T. SOBRE PARCELA OBJETO

LIMITE INTERIOR
D.P.M.T.
LIMITE INTERIOR

_IZ_ggQEFSUTERFI{EA(ESEOg:ITSLUENCIA MARITIMO %

LIMITE INTERIOR
SERVIDUMBRE DE PASO
LIMITE INTERIOR

ZONA DE INFLUENCIA (500m)

T SERVIDUMBRE DE PROTECCION (S.U.20m)  ° ° ° ZONA DE INFLUENCIA
ﬁ conmmg | THRCERAOFL GOBERNO Limitaciones y servidumbres sobre los
DE ESPANA MINISTERIO H
LT Ly terrenos colindantes
3 500 m i
B :
; Hasta 100 m (ampl. 200 m) :
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. ! 20m (SU) |
1 .5:
1 G
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PMVE
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i % % Duna
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! o Playa ZMT
w ’a
1 4 Ey
1 m
1 H
] 2
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1 w
1 w
SERVIDUMBRE DE PROTECCION RIBERA DEL VAR |y Lne RORIAL
INTERIORES
ZONA DE INFLUENCIA

DOMINIO PRIVADO DPMT
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PLANTA 42

PLANTA 32

PLANTA 22

PLANTA 12

PLANTA BAJA

REFERENCIA DE SECCION.

oI CANT ERBURY

OCUPACION Y SUPERFICIE EDIFICABLE PLANTA ATICO. E: 1/750
ZONAS LIBRES

70 Saviv oo 1496,80 m - 66.50%

ATICO

sy

PLANTA BAJA

REFERENCIA DE SECCION.

OCUPACION Y SUPERFICIE EDIFICABLE PLANTAS 12,2232 y 42 E: 1/750

ZONAS LIBRES

% OCUPACION DEL EDIFICIO
% 1215,91 m? - 54.26% 1025,13 m? - 45.74%

ESTUDIO DE ALTURAS COLINDANTES. E: 1/1500
N. - ALTURA EN NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE. (SIN INCLUIR PLANTA ATICO)

ATICO
PLANTA 42
PLANTA 32
PLANTA 22
PLANTA 12
o —
REFERENCIA DE SECCION.
| GANTERBURY ESTUDIO DE DETALLE DE:
% MANZANA n° 10 DE LA UE-15
SITUACION
OCUPACION Y SUPERFICIE EDIFICABLE PLANTA BAJA. E: 1/750 C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERIA) PROMOTOR CJDE FAM 2016 S.L.
PLANO DE PLANO N°
7 OCUPACION DEL EDIFICIO ZONAS LIBRES ,
D2 ‘or691 w5400 125,43 m - 46.74% OCUPACION Y ALTURAS E D O 8
ARQUITECTO
ADRIAN NAVARRO MARTINEZ REFERENCIA FECHA: ESCALA:
2129 Sep. 2022 1/400

AV. ALICUN 350 EDIF. EUROPA OFICINA 1. 04721 ROQUETAS DE MAR
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comunicacion.

c
>
lw)

Unifamiliar Titularidad Pu, Pablica
adosada. o Pr, Privada.

a9 ORDENACION PORMENORIZADA

) CALIFICACION Y TIPOLOGIAS

N
/ i ALINEACIONES, RASANTES
. U Y ALTURAS
7)) - _— Adjudicatario:
A\ /577’ 7}} ot Aparicio Pérez, Luis Felipe _Arquitecto
5. \\ / - — Equipo Redactor:

Aparicio Pérez-Minguez, Luis_Arquitecto
Antequera Sanchez, José Patricio_Arquitecto

W

N

)
Carrillo Duran, Carlos_Arquitecto
7 Dentamaro, Alessandra_Arquitecta
Joédar Reyes, Ana_E. Arquitecta
& Jurado Hernandez, Alejandro_Arquitecto
& o Melguizo Rodriguez, Juan _E. Arquitecto
///,/li ) //;{//é/:,/l/.,//,/{[// @) /4 @ /8 Pardini, Verénica_Arquitecta
I a 20 &2 B / Porovic, Jelena_M. Arch. Canada
m ”,I /Z'ilﬂl%fgl b v/ m Vega Alvarez, Francisco_Arquitecto
07 7 & ® & Vera Utrilla, Marian_E. Arquitecta
\ //:, {’j’;ﬂ%{{{/{// £ / \?Bﬂ N ,/ Vazquez Palomo, Alberto_E. Arquitecto
N 4 N excmo. AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
) . .
E4 / ?; LocALizAciON Y NUMERO DE PLANO
Y/, \/\ .
S
Yy O
/ suIIE\JICD-En o V%Q/
Q_
it 2] -25 i\é}‘
2 &
N N
! <&
& @V
A HOJA
NUMERO
N 11 de 41
7T

EscaLa 1:2.000

\’\ )

C il <%
%

=il \\
) VI~
7 /
1 .
/. /" [BUNCETT
( R
il () 8 Innov_02/13
Innov_03/16

ESTUDIO DE DETALLE DE:

MANZANA n° 10 DE LA UE-15

SITUACION
C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERiA) PROMOTOR CJDE FAM 2016 S.L.
PLANO DE PLANO N°
PLANO POP_01 HOJA 11

VIGENTE
ARQUITECTO
ADRIAN NAVARRO MARTINEZ REFERENCIA FECHA: ESCALA:

AV. ALICUN 350 EDIF. EUROPA OFICINA 1. 04721 ROQUETAS DE MAR 2129 Sep. 2022 S/E



vy

e

-1

o 3, !7 I Q, n_.
0 K i} = X 7 L4

77 = // 7 . = E ézg:;f SEAEED \

o — By = = B SRRTS
5 e, — (&) > f’ & ’// <

= I i ]
= NG = = = , //'// / Z/EB ) / Y 4
< /// % // / [ o 75 e & Dc; -
I B, K ; anizacién <
SRRl B 7 & S = Urbomzocfan%iﬂ
e, i) & N /,;[//l.% WQ Z Aqbdulce
0 l ) : r '
' Wi

W e
vaqy
Plityigy

- /

il

L7777
W7

11

! 2> = I i 7
7 =7 = X /
N — ~ 7 ] VN
i S = Vo I
== — = IR - Q
N . BR m" /77%\
K FRITTTHATIN

o

1177
/// | % 'V |/

8 i
/“/4/’ ’

7
/

SUNC-ETI

W

X i

PLM/7

s o
mm, 7
% ) /

W

iy 27

/" 70 %, =

@iada del Paseo
% N-a2 dela Costa

% ' S
!.é§ = ’Q' AL /
../

de

7

)
4 g; 9 . 4
','/ 1

Wi
7/
/)

o
N [

Ll

v

(g
]

by

r

BANI

]
[ ]

»
b

UR

r——71

AL OR

»
A

PLAN G|EI\IEH
|

! Puerto

Lo
£ -m “ Deportivo
—

|
< Parques Urbanos
=L - q
P 3N
N W;EEZEZM Parque Comarcal

ELEMENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Plurifamiliar
Unifamiliar
Hotelero
Camping
Comercial

Espectéculos o centros
de reunidén

Industrial
Docente
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Transportss e
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SUNC-SEC

SUNC-ETI
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Suelo no edificable -
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Los Castillejos.

Zona arqueoldygica,
B.1.C. Turaniana.

Monumento, B.I.C.
Castillo de Santa Ana.

OTROS LIMITES

Linea interior

Ribera del mar Tttt

Linea deslinde publico
maritimo-terrestre
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Limite interior
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Equipamiento
Defensa

Equipamiento
Religioso

Equipamiento
Sociocultural

Equipamiento
Sanitario

Equipamiento
Adm. Publica

Equipamientos sin
especificar

Equipamiento
Mercado

Residencial

Instalaciones
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bloque abierto.
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Urbano No Consolidado SUR-O
Urbano No Consolidado SUR-S

Urbano No Consolidado SUR-NS
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medianeras.
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P]uﬁfamilli'ar de libre TER
distribucién.
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agrupada.
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adosada.
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Consolid. Transformado

Suelo Urbanizable
Ordenado
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Sectorizado

Suelo Urbanizable
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Hotelero.

Industrial.

Terciario.

Equipamiento

primario.

Transporte y
comunicacion.

Titularidad Pu, Piblica
o Pr, Privada.
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Vazquez Palomo, Alberto_E.
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Manzana 1 10 11 2
Superficie (m2) 1297 2247 2045 6501
Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 0,231 3,813 3,078 0,377
Superficie Edificable (m2) 300 8568 6294 2452
Tipologia UAA PLM PLM UAA
N° maximo de viviendas 2 95 70 18
Altura maxima (plantas) 2 4 4 2
Atico No Si Si No
Manzana 3 4 5 6
Superficie (m2) 1408 1408 1584 687
Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 0.245 0,245 0,158 4,419
Superficie Edificable (m2) 345 345 250 3036
Tipologia UAA UAA UAG PLM
N° méaximo de viviendas 2 2 1 34
Altura maxima (plantas) 2 2 3 4
Atico No No No Si
Manzana 7 8 9

Superficie (m2) 988 924 2556

Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 6.030 5,448 4,141

Superficie Edificable (m2) 5958 5034 10584

Tipologia PLM PLM PLM

N° maximo de viviendas 66 56 118

Altura maxima (plantas) 4 4 4

Atico Si Si Si

49

-

/)

> 4

7
4

1, e &0

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANAS 1-5: Se veran afectadas por la servidumbre de proteccion maritimo-terrestre de la ley
de costas, que prohibe en la franja de 100 m afectada por la servidumbre de proteccion, cualquier
tipo de edificacion. Segun el art. 25.1a, se prohibe expresamente el uso residencial.

MANZANA 6: Se respetara un retranqueo de % de la latura de la edificacion respecto al lindero con

la parcela 2.

SUNC-ETI

ESTUDIO DE DETALLE DE:

MANZANA n° 10 DE LA UE-15

SITUACION
C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERiA) PROMOTOR CJDE FAM 2016 S.L.
PLANO DE PLANO N°
ORDENANZA UE-15
ACTUAL
ARQUITECTO
ADRIAN NAVARRO MARTINEZ REFERENCIA FECHA: ESCALA:
2129 Sep. 2022 S/E

AV. ALICUN 350 EDIF. EUROPA OFICINA 1. 04721 ROQUETAS DE MAR
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Manzana 1 10 11 2

Superficie (m2) 1297 2241 2045 6501

Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 0,231 3,823 3,078 0,377
Superficie Edificable (m2) 300 8568 6294 2452

Tipologia UAA PLM PLM UAA

N° maximo de viviendas 2 95 70 18 \
Altura maxima (plantas) 2 5 4 2 %//
Atico No Si Si No %// )
Manzana 3 4 5 6

Superficie (m2) 1408 1408 1584 687

Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 0,245 0,245 0,158 4,419
Superficie Edificable (m2) 345 345 250 3036

Tipologia UAA UAA UAG PLM

N° maximo de viviendas 2 2 1 34

Altura maxima (plantas) 2 2 3 4

Atico No No No Si

Manzana 7 8 9

Superficie (m2) 988 924 2556

Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 6.030 5,448 4,141

Superficie Edificable (m2) 5958 5034 10584

Tipologia PLM PLM PLM

N° maximo de viviendas 66 56 118

Altura maxima (plantas) 4 4 4

Atico Si Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANAS 1-5: Se veran afectadas por la servidumbre de proteccion maritimo-terrestre de la ley
de costas, que prohibe en la franja de 100 m afectada por la servidumbre de proteccion, cualquier
tipo de edificacion. Segun el art. 25.1a, se prohibe expresamente el uso residencial.

MANZANA 6: Se respetara un retranqueo de % de la latura de la edificacion respecto al lindero con

la parcela 2.

SUNC-ETI

ESTUDIO DE DETALLE DE:

MANZANA n° 10 DE LA UE-15

SITUACION
C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERiA) PROMOTOR CJDE FAM 2016 S.L.
PLANO DE PLANO N°
ORDENANZA UE-15
MODIFICADA
ARQUITECTO
ADRIAN NAVARRO MARTINEZ REFERENCIA FECHA: ESCALA:
2129 Sep. 2022 S/E

AV. ALICUN 350 EDIF. EUROPA OFICINA 1. 04721 ROQUETAS DE MAR
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VISTA AEREA
(IMAGEN NO VINCULANTE) ESTUDIO DE DETALLE DE:

MANZANA n° 10 DE LA UE-15

SITUACION
C/ CANTERBURY Y C/ YORK N° 5. AGUADULCE (ALMERiA) PROMOTOR CJDE FAM 2016 S.L.
PLANO DE PLANO N°
PROPUESTA DE PROYECTO
IMPLANTACION FOTORREALISTA (NO VINCULANTE)
ARQUITECTO
ADRIAN NAVARRO MARTINEZ REFERENCIA FECHA: ESCALA:

AV. ALICUN 350 EDIF. EUROPA OFICINA 1. 04721 ROQUETAS DE MAR 2129 Sep. 2022 S/ESC.
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