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MEMORIA 2

1. DATOS GENERALES

1.1 - Objeto del encargo.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de la reordenacién
volimenes correspondientes a la manzana D3, del dmbito denominado UE-10 del
P.G.O.U de Roquetas de Mar, proveniente del Plan Parcial del Sector 5 de NN. SS.

@ MM.

1.2 - Autor del encargo.

Por encargo de LWWWWWWWVJ

| se procede
a la redaccidén del presente Estudio de Detalle de la manzana D3, del dmbito
denominado UE-10 del P.G.O.U de Roquetas de Mar, proveniente del Plan Parcial
del Sector 5 de NN. SS. MM.

1.3 - Técnico redactor.

El autor del presente Estudio de Detalle es el Arquitecto José Antonio
Andrade Ruiz, colegiado n°® 454, del Colegio de Arquitectos de Almeria y domicilio
profesional en la C/ Jardin N°%, 04720, Aguadulce, Aimeria.

@ 1.4 - Planeamiento Vigente.

El Consejero de Vivienda y Ordenacién del Territorio, mediante Orden de 3
de marzo de 2009, aprueba definitivamente la Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar (Almeria).

El 13 de mayo de 2009, el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, en sesidon plenaria,
aprueba el documento de cumplimiento de la Orden de 3 de marzo de 2009 del
Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Roquetas de Mar.

(B. O. J. A. n° 126 de 1 de Julio de 2009} y su texto de Cumplimiento aprobado por
Resolucién de la Direccidon General de Urbanismo de 20 de enero de 2010) y
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y vivienda de 24 de junio de 2010 ( B.O.
J. A. n° 190, de 28 de septiembre de 2010.

2.2.1 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL SOBRE REGIMEN DEL SUELO URBANO Y SU
DESARROLLO.
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MEMORIA 3

CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

1.- Se denominan instrumentos de ordenacién aquellos cuya finalidad es desarroliar o
complementar las determinaciones del Plan General o del planeamiento termitorial, en
los términos previstos por la legislacién urbanistica.

Articulo 6.10 ESTUDIOS DE DETALLE.

1.- Ademds de los casos previstos en este Plan General o los que pudiesen establecer los
Planes Especiales de Reforma interior en el suelo urbano no consolidado, o los Planes
Parciales en el suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado, podrdn
redactarse cuando fuese necesario Estudios de Detalle con alguno o varios de los
siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o framos de la red viaria en el suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

b) Redqjustar o adaptar las dalineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningin caso la superficie del viario y demds espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades o el aprovechamiento asignado por los Planes.

¢) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior de
dominio privado y espacios libres, en superficies con enfidad suficiente a estos efectos.
Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a
edificabilidad y usos permitidos y prohibidos.

d) Establecer el frazado local del viario secundario y la locdlizacién del suelo dotacional
publico.

2.- Los Estudios de Detadlle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumenios de planeamiento de desarrollo
del Plan General, o cuando el érgano municipal competente lo considere necesario,
por propia iniciativa o a propuesta de los interesados, en atencidn a las circunstancias
urbanisticas de una actuacion o un emplazamiento determinado.

3.- £l contenido de los Estudios de Defalle serg el previsio en el articulo 66 del

Reglamento de Planeamiento, en tanto este no sea desplazado por el desamollo
reglamentario de la LOUA, con las especificaciones que se sefialan en éstas Normas.

1.5 - Normativa y legislacién Urbanistica vigente

La redaccién y tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustard a lo
especificado en las Normas, Leyes y Reglamentos que se relacionan a
continuacién:

- Plan General de Ordenacién Urbanistica - 2009 de Roquetas de Mar.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por Decreto 6/2010, de 16 de marzo.

-Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.
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MEMORIA 4

-Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

- Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. (en
adelante LOUA).

- Ley 8/2.007 de 28 de mayo, de suelo (BOE 128, de 29 de mayo).
- Decreto 525/2.008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de

competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1 situacion y Supefrficie

viviendas que componen la Manzana.

La manzana consta de una superficie de 1.462m2, tiene forma rectangular,
sus caras son de 19,47m por 75.08m. Orientada en su sentido longitudinal noroeste-
sureste. Tiene un desnivel ascendente en el sentido longitudinal y su cota mds baja
se encuentra en la parte sureste.

Esta situada dentro de una manzana de viviendas adosadas, siendo esta la
que cierra en su extremo norte, sus linderos son: a sur con la calle Ledn Quiroga, a
norte con la C/ Del Ministro Rafael Barco, a este con la Avenida de Pedro Mufioz
Seca y a oeste con la C/ Narciso Yepes por la que se produce la entrada a las

Esq. C/ Narciso Yepes- C/ Del
Ministro Rafael Barco

C/ Del Ministro Rafael Barco

Esq. C/ Del Ministro Rafael Barco -
Avenida de Pedro Munoz Seca

C/ Narciso Yepes

Esq. C/ Narciso Yepes
C/ Lebdn Quiroga

LManzahe. . o

Avenida de Pedro Muioz Seca

C/ Ledn Quiroga

Esq. Avenida de Pedro Muitoz Seca
C/ Ledn Quiroga

2.2 - Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

El manzana se encuenira actuaimente dividida en 14 unidades de en las
cuales 13 se encuentran edificadas con viviendas unifamiliares adosadas y la
unidad situada al norte y cerrando la manzana se halla libre de edificacién, y se
encuentra vallado mediante un cierre metdlico opaco de chapa grecada de
unos 2m de altura que impiden la visibilidad al interior.

2.3 - Estructura de la Propiedad

Manzana D3, del dmbito denominado UE-10 del P.G.O.U de Roquetas de
Mar, proveniente del Plan Parcial del Sector 5 de NN. SS. MM. y es propiedad de:

NO

NOMBRE

DNI

o |

o [N o

DATOS DE LA REFERENCIA
FINCA CATASTRAL
AR-SECTOR 5 (AN) 43 | - 764501WF3774N00TMY.

AR SECTOR 5 (AN) 26, . ’

'764502WF3774N00 oY.

AR SECTOR 5 (AN) 24

764503WF3774N00] KY

"AR SECTOR 5 (AN} 22 | "~ 764504WF3774NO0IRY: 7
AR SECTOR 5 (AN} 20 764505WF3774N001DY
AR SECTOR 5 (AN} 18 764506WF3774N001XY

"AR SECTOR 5 (AN] 16 | . 764507WF3774N00TIY "
AR SECTOR 5 (AN} 14 764508WF3774N001JY
AR SECTOR 5 (AN) 12

‘AR'SECTOR 5 (AN) 10°

764509WF3774N001EY

AR SECTOR 5 (AN) 8|

76451 1WF377 NOO

“AR-SECTOR 5.(AN} 63

e 7645]2WF3774N001EY i
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13

14

AR SECTOR 5 (AN) 4

764513WF3774N001SY

1

AR SECTOR 5 (AN) 2

764514WF3774N001ZY

*(Los sombreados son aquellos propietarios que han facilitado la documentacion).

2.4- Determinaciones del P.G.O.U de Roquetas de Mar

Las determinaciones urbanisticas que el P.G.0.U.2009 Roquetas de Mar establece
para este solar son las siguientes:

Manzana D-1 D-2 D-3 D-4
Superficie {(m2) 3552 1462 1452 1452
Coef, Edificabilidad (m2/m2)| 1.100 | 1100 || 1,100 | 1,100
Superficie Edificable {m2) 3807 1608 1603 18608
Tipologla UAD uap UAD UAD
N méximo de viviendas 15 14 14 14
Altura maxima (plantas) 2 2 2 2
Aflcois S No Mo No No
Tarredn 25 m2 Si Si Si Si

(CUADRO PERTENECIENTE A LA HOJA N° 41 DEL ANEXO DE NORMATIVA: ZONAS DE ORDENACION Y
CLASIFICACION. ACTUACIONES)

PARCELA MINIMA: 100m2

CLASIFICACION: SUELO URBANO - MANZANA D-3

CATEGORIA: CONSOLIDADO TRANSFORMADO SUC-T

ORDENANZA: ZONA DE ORDENANZA Il - UAD

EDIFICABILIDAD : 1,1m2/m2

RETRANQUEOQ: 2m A LINDEROS EN CASO DE LINDAR CON VIVIENDA UNIFAMILIAR
ESQUEMA SITUACION ACTUAL:

C/ DEL MINISTRO RAFAEL BARCO

Y R PR R S« s S FE e A N B A S TR

VOLUMEN EDIFICABLE

VIENDA -u;:iiﬁ\‘ v
ENDA UNIF

S3d3A OSIDYUYN /2

VIVIENDA MEDIANERA

¥23S ZONNW O¥d3d 30 VAINIAY

‘ RESTO VIVIENDAS ADOSADAS

\

e

SOLAR OBJETO DE ESTUDIO
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MEMORIA 7

3 - OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es establecer la alineacién y retranqueo de
la edificacion objeto de estudio, con la finalidad de configurar un volumen de
edificacion acorde a las existentes y mantener las condiciones de
aprovechamiento establecidas en el planeamiento actual.

Para lo que se tiene en cuenta los siguientes puntos:

1. Eliminar el retranqueo de 2 metros a la medianera con la vivienda
unifamiliar adosada en su misma manzana. Y mantener dicho
retranqueo de 2 metros a viales.

2. Segun el articulo 10.86 del PGOU de Roquetas de Mar, se
establecen como alineaciones este y oeste los limites de la vivienda
adosada existente.

e SOLUCION ADOPTADA

C/ DEL MINISTRO RAFAEL BARCO

WITY OGNS 4N NN QY TN My

!
!
I
i
L

S3d3A OSIOYYN /O

NOBWLIGE 30 VIR |

VO3S ZONNIW O¥Q3d 30 VAINIAV

NOLIVILAIG) 30 vani
s 0 b 480 5w

I3
[

= == == « SOLAR OBJETO DE ESTUDIO
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MEMORIA 8

4- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE
Para optar por la ordenacién anteriormente descrita:

Punto 1:

Eliminamos el retranqueo de 2m con la vivienda unifamiliar adosada a la
parcela por entender que es incoherente en una dlineacién de viviendas
adosadas que existe en la manzana a la que pertenece el solar.

Punto 2:

Marcamos dlineacién este y oeste de la vivienda a la medianeria existente
tal y como nos indica el planeamiento vigente en su articulo 10.86 punto 3 porque
no se permite la creacién de medianeras.

La manzana consta de 13 viviendas adosadas existentes. Doce de ellas
tienen un retranqueo por el oeste de 2 m y por el este de 4,81 m. La vivienda
colindante a la parcela objeto de estudio, que se encuentra a continuaciéon de
éstas, rompe dicho retranqueo por el oeste de 2 m, por uno mayor de 2,68 m. El
cual nos marca la dlineacién a seguir segin lo comentado anteriormente.

ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD

La parcela objeto de estudio consta con una superficie de 176m2 dentro de
la superficie de la manzana la cual no se ve alterada, la edificabilidad actual
correspondiente a la parcela objeto de estudio es de 193.60m2.

La edificabilidad resultante tras el estudio de detalle en la parcela es de
188,30m2 con lo cual se reduce un total de 530m2 para la parcela objeto de
estudia como consecuencia de conservar las dlineaciones con la vivienda
colindante, no afectando ni alterando las condiciones de ordenacidn del resto de
la manzana.

El reqjuste del sefialamiento de alineaciones no origina un aumento de
volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del reajuste realizado.

El articulo 15 de la LOUA establece para los Estudios de Detalle como
instrumento de planeamiento de desarrollo lo siguiente:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adapfar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y
para ello podran:

a Establecer, en desamollo de los objetivos definidos por los Pianes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional pdblico.

ESTUDIO DE DETALLE, Manzana D3, del dmbito denominado UE-10 del P.G.O.U de Roquetas de Mar,
proveniente del Plan Parcial del Sector 5 de NN, §S. MM.
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MEMORIA 9

b) Fijor_ las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarias, asi como las
deferminaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anferior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los ferrenos o construcciones colindantes.

Se cumplen las determinaciones legales expresadas en la LOUA y en las normas y
ordenanzas de aplicacion vigentes expresadas en el punto 1.5 del actual estudio
de detalle.
Por tanto:

a) No se modifica el uso urbanistico del suelo.

b) No se incrementa el aprovechamiento urbanistico.

c) No se suprime ni reduce suelo dotacional publico.

d) No altera las condiciones de la ordenacién de la construccidn colindante.

Roquetas de Mar, a 30/4de Mayo de 2013

ARQUITECTO: JoséAntonio Andradd Ruiz.
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NORMAS URBANISTICAS

En cuanto a la manzana D3, del dmbito denominado UE-10 del P.G.O.U de
Roguetas de Mar, se establecen las condiciones urbanisticas expresadas en el
capitulo noveno (Condiciones particulares de la calificacion unifamiliar agrupada
(UAG) proveniente de las normas urbanisticas del vigente Plan General de

Ordenacién Urbana de Roquetas de Mar.

Almeria a 30 de Mayo de 2013

El Arquitecto: Jc onio Andrade-
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5- PLANOS

5.1- Situacién segin P.G.0.U. 2009 de Roquetas de Mar E:1/2000
5.2- Plano de dlineaciones vigentes E: 1/200

5.3- Plano de dlineaciones modificadas E: 1/200

5.4- Plano de Propiedades
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N°® | NOMBRE DNI DATOS DE LA REFERENCIA
FINCA CATASTRAL
AR SECTOR S [AN) 43 764501 WF3774N001I MY
AR SECTOR 5 (AN) 26 764502WF3774N0O01OY
AR SECTOR 5 [AN) 24 764503WF3774N001 KY
AR SECTOR 5 [AN) 22 764504WF3774N001 RY
AR SECTOR 5 (AN) 20 764505WF3774N00O1DY
AR SECTOR 5 [AN) 18 764506WF3774MN001 XY
AR SECTOR 5 [AN) 16 764507 WF3774N00TTY
AR SECTOR 5 (AN) 14 764508WF3774M001JY
AR SECTOR 5 (AN) 12 764509WF3774N001EY
AR SECTOR 5 (AN) 10 764510WF3774N001IY
AR SECTOR 5 [AN) 8 76451 1WF3774N001 JY
AR SECTOR 5 (AN) 6 764512WF3774M001 EY
AR SECTOR 5 (AN) 4 764513WF3774M001SY
AR SECTOR 5 (AN) 2 764514WF3774N0012Y

plano de propietarios
m. E: 1/600 *(Los sombreados son aquellos propielorios que han facilitado la documentacidn).
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6- ANEXOS
Notas simples registrales.
Planos catastrales.
Ultimos recibos del IBI.
Escritos de Conformidad.
Decreto de Accesibilidad

“SE ADJUNTA DOCUMENTACIQN REQUERIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE
MAR, CORRESPONDIENTE AL MINIMO DE VIVIENDAS REQUERIDAS, SOBREPASANDO EL 50%
EXUJIDO PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE."
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL

4 REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA
R LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS,
b TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.® 140 de 21 de julio de 2009

TiTULO: INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO — ESTUDIO DE DETALLE

UBICACION: Manzana D3, del ambito denominado UE-10 del P.G.O.U de Roquetas de Mar,
’ provenlente del Plan Parcial del Sector 5 de NN. SS. MM. .

ENCARGANTE: ‘ ‘

TECNICOS/AS: D. José Antonio Andrade Ruiz -  Arquitecto




ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009 &
PUBLICACION ...t 21 de julio de 2009
VIGENCIA ... 21 de septiembre de 2009

REGIMEN TRANSITORIO
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de septiembre de 2009.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales
antes del 21 de septiembre de 2009

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 21 de marzo de 2010.

d) Los proyectos de urbanizacién que se encuentren en redaccion a la entrada en vigor del presente
Decreto deberan adaptarse al mismo, salvo que ello implique la necesidad de modificar el
planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

AMBITO DE APLICACION: _ _ ; _
a) Redaccién de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y
edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion
(rellenar Anexo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion

Mobiliario urbano
(rellenar Anexo 1)

o OX

c¢) Construccién, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que

O

implique concurrencia de publico, aunqgue no se realice obra alguna.

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo I para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo IV)

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
comespondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada
(rellenar Anexo Ill para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo |l para instalaciones o dotaciones complementarias de uUSO
comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias ]
Anexo V (No redactado)




TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion — Instrumento de planeamiento

X
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ]
Ol

3. Cambio de uso

NOTAS:
— En todos los casos se refiere el reglamento tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso el reglamento se
aplica nicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— En el articulo 62 del reglamento se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades
culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes, transportes, religiosos,
garajes y aparcamientos y los recogidos en el Nomenclator y el Catélogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.2 Espacios y elementos de uso publico.

REGLAMENTO | PROYECTO
ITINERARIOS PEATONALES | TRAZADO Y DISENO
DE USO COMUNITARIO — NOSE
At 1553132 — Ancho minimo = 1,50 mts. S
— Pendiente longitudinal como las rampas (Art. 22) NO SE ACTUA
— Pendiente transversal < 2 %. NO SE ACTUA
— Altura de bordillos < 12 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. ' NO SE ACTUA
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes en seco y mojado variando la textura y color en las
esquinas y en cualquier obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del NO SE ACTUA
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. 'NO SE ACTUA
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 8 %. .
VEHAEULOS (tramos > 3 mts.) < 6 %. NOSEACIUA
16 =
— Pendiente transversal < 2 %. NO SE ACTUA
VADO PARA PASO — Se situara lo mas cerca posible a cada cruce de calle o via de circulacién NO SE ACTUA
PEATONES :
At 16 — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long < 8 %.
Trans.<2 | NOSEACTUA
%. : o
— Anchura > 1,80 mts. NO SE ACTUA
— Rebaje con la calzada = 0 cm. 'NO SE ACTUA
PASOS DE PEATONES — Desnivel: Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas :
Art. 17 anteriores. NO SE ACTUA
(No en zonas exteriores de Adoptaran la misma altura que el acerado i
viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura =z 1,80 mis. NO SE ACTUA
Largo =1,20 mts. .
— Prohibido salvarlos con es'calones. debiendo completarse o sustituirse por NO SE ACTUA
rampas, ascensores o tapices rodantes. :
CARRILES PARA — Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales NO SE ACTUA
B‘CﬁLEBTAS — Dispondran _d_e pasg_s_es_peci_ﬁc_os__de _p_gitgnes o - - NO SE {\:(_';TL'JA
— Cuando discurran paralelos a itinerarios peatonales y calles o viales, el carril
reservado para bicicletas discurrira entre el itinerario de peatones y la calle o 'NO SE ACTUA
vial. ’
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, tapiz rodante NO SE ACTUA
Art. 23 0 ascensor.
— Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio < 50 mts 'NO SE ACTUA
— Dimensiones Huella = 30 cms
Contrahuella < 16 cms. L]
Ancho libre peldafios > 1,20 mts. [_]| No SE ACTUA
Ancho descansillos > Ancho libre peldafios. [:]
Fondo descansillos > 1,50 mts. [} i
— Tramos < 10 peldafios. NO SE ACTUA
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. NO SE A(_:TL'JA.
— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 110 cms. NO SE ACTUA
—Siel .a'ncho de la escalera > 4,80 mts se dispondran barandillas cuya 'NO SE ACTUA
separacion sea < 4,80 mts : i
— Huellas con material antideslizante.. NO SE ACTUA
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, 'NO'SE ACTUA

colocadas al principio y al final de la escalera.




ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

REGLAMENTO PROYECTO
RQMPQS — Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio < 50 mts NO SE ACTUA
. 2 7
— Anchura libre = 1,50 mts. NO SE ACTUA
— Pavimento antideslizante. NO SE ACTUA
— Longitud maxima de un tramo sin descansillos < 9 mts NO SE ACTUA
— Pendiente Longitud < 3 mts. <10 %. - L
Long!tud <6 mis. <8 %. NO SE ACTUA
Longitud > 6 mts. <6 %.
transversal <2 %.
— Mesetas Ancho z ancho de la rampa Nb SE ACTUA
Fondo = 1,50 m
— En el arranque y desembarque de la rampa se dispondran mesetas con una NO SE AGTUA
franja senalizadora del ancho de la meseta y 60 cms de fondo i
— Pasamanos de altura entre 65 y 75 cms y entre 90 y 110 cms NO SE ACTUA
— Si el ancho de la rampa = 4,80 mts se dispondran barandillas cuya separacion NO SE ACTUA
sea < 4,80 mis - i
— Barandillas no escalables si el desnivel es superior a 15 cms. NO SE ACTUA
* 1ASEO DELOS OBLIGADOS | — En caso de existir aseos publicos al menos 1 de cada 10 o fraccion serd NO SE ACTUA
POR NORMATIVAESPECIFICA | accesible. A e
e — Dotacion minima: Lavabo e inodoro. NO SE ACTUA
(No en zonas exteriores de — i i ; ; : g
viviendas) Espacio libre no barrido por las puertas S! solo hz?y una pieza . > 1,20m NO SE ACTUA
Si hay mas de una pieza > 1,50 m :
— Altura del lavabo comprendida entre 70 y 80 cms. NO SE ACTUA
— Espacio lateral al inodoro > 0,70 mis. NO SE ACTUA
— Altura del inodoro comprendida entre 45 y 50 cms. NO SE ACTUA
— Equipamiento adicional: 2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al :
inodoro NO SE ACTUA
Avisador de emergencia luminico y acustico o
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 40 o fraccién. NO SE ACTUA
A2 — Situacion proxima a los accesos peatonales. Y estaran senalizadas NO SE ACTUA
(Hezen zgirl?esngztse)nores de | _ Dimensiones  Bateria: = 5,00 x 3,60 mts* o
) Cordén: = 3,60 x 6,50 mts* ) NO SE ACTUA
*Se permite que la zona de transferencia —1,40 m ya incluida— se comparta entre dos
plazas
2.2 Mobiliario Urbano y sefalizaciones
REGLAMENTO PROYECTO
MOBILIARIO URBANO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran en el tercio exteriorala -
Art. 48-59 : ; NO SE ACTUA
acera sila anchura libre restante es > 90 cms. T
— La altura del borde inferior de elementos volados = 2,20 mts. NO SE ACTUA
;t;_as pantallas que no requieran manipulacion seran legibles a una altura = 1,60 NO SE ACTUA
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. NO SE ACTUA
— Los kioscos o terrazas se ubicaran sin interrumpir el paso peatonal del articulo | NO SE ACTUA
— Los semaforos peatonales podran disponer de pulsadores situados entre 0,90 NO SE ACTUA
y 1,20 m. i feae
— Los semaforos peatonales dispondran de sefalizacion sonora para facilitar el NO SE ACTUA
cruce :
— Las cabinas telefénicas tendran los diales a < 1,20 mts y repisas a < 0,80 mts | NO SE ACTUA
— Papeleras y buzones. Boca entre 0,70 y 1,20 mts. donde no interfiera el trafico NO SE ACTUA
peatonal
— Los bolardos estaran a una altura = 0,70 mts, separados = 1,20 mts NO SE ACTUA
— Donde haya asientos o bancos, uno de cada diez o fraccion, tendra estas
caracteristicas:
Altura = entre 43 y 46 cms. o e
Fondo entre 40 y 45 cms. NO SE ACTUA
Respaldo entre 40 y 50 cms.
Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18 y 20 cms
Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts. i o
— Altura de grifos y caios en bebederos < 70 cms. NO SE ACTUA




OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Secumplen todas las disposiciones del Reglamento.

] No se cumple alguna prescripcion especifica del Reglamento debido a las condiciones fisicas del terreno o de
la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo,
que imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus disposiciones de desarrollo, o debido a que
las obras a realizar afectan a espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o
instalaciones existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

[ ] En la memoria del proyecto o documentacion técnica , se indican, concretamente y de manera
motivada, los articulos o apartados del presente Reglamento que resultan de imposible cumplimiento y, en
su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los
parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi
como las soluciones propuestas.

[C] En cualquier caso, atn cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se
mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha
resultado posible, las ayudas técnicas recogidas en el articulo 75 del Reglamento. Al efecto, se incluye en
la memoria del proyecto, ademas de lo previsto en el apartado 2.a) del Reglamento, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las
certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de
seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus
disposiciones de desarrollo no exime del cumplimiento del resto de los articulos, de cuya consideracion la
presente ficha es documento acreditativo.

EN ALMERIA de mayo de 2013

EL ARQUITECTO, JOSE ANTONIO ANDRADE RUIZ




RESUMEN EJECUTIVO

El objetivo del Estudio de Detdlle es establecer la dlineaciéon y retranqueo de la
edificacion objeto de estudio, con la findlidad de configurar un volumen de edificacion
acorde a las existentes conservando las condiciones de aprovechamiento establecidas en
el planeamiento actual. La edificacion objeto de estudio se encuentra cerrando por el
lado norte la Manzana D-3 del dmbito UE-10 del PGOU de Roquetas de Mar, compuesta
por 14 propiedades, 13 de las cuales se estdn edificadas con viviendas adosadas unas a
otras.

El estudio de detalle pretende una modificacion del volumen edificable sin
aumentar las condiciones de aprovechamiento. (Ver esquemas representativos).

Esquema del volumen edificable con las Esquema del volumen edificable con las
alineaciones vigentes. alineaciones propuestas por el E.D.
C/ DEL MINISTRO RAFAEL BARCO €/ DEL MINISTRO RAFAEL BARCO
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Para poder realizar esta ordenacion debemos eliminar el retranqueo de 2m con la
vivienda unifamiliar adosada a la parcela y marcamos alineacién este y oeste de la
vivienda a la medianeria existente tal y como nos indica el planeamiento vigente para
evitar la creacion de medianeras vistas y se establecen las condiciones urbanisticas
expresadas en el capitulo noveno (Condiciones particulares de la calificaciéon unifamiliar
agrupada (UAG) proveniente de las normas urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Roquetas de Mar.

El reqjuste del senalamiento de alineaciones no origina un aumento de
volumen al aplicar las ordenanzas el resultado del redjuste realizado, no se modifica el uso
del suelo, no se incrementa el aprovechamiento urbanistico, no se suprime ni reduce suelo
dotacional publico y no dltera las condiciones de ordenacidén de la construccion
colindante.

ayo de 2013

/-

/Kquﬁecto: José Antoni

Andrade Ruiz

ESTUDIO DE DETALLE, Manzana D3, del dmbito denominado UE-10 del P.G.O.U de Roquetas de Mar,
proveniente del Plan Parcial del Sector 5 de NN. $5. MM.
Arquitecto: Jose Antonio Andrade Ruiz n2 col: 454 tel: 687023233 e_mail: webdearquitectura@gmail.com
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