Innovacion al PGOU de Roquetas de Mar en el ambito de la UE-80.1 18 abr 12

RESUMEN EJECUTIVO

Referencia ayto Roquetas: 11/11 — n/r: 0917 Fecha: 18 abril 2012

INNOVACION al PGOU de Roquetas de Mar (Almeria):

Modificacion del uso pormenorizado en el ambito UE-80.1
Situacion: Ambito UE-80.1, PGOU Roquetas de Mar (Almeria)
Promovido por: Ayuntamiento de Roquetas de Mar
Instado por: Hnos. Godoy Duran C.B. y XXXXXXXX

RESUMEN EJECUTIVO

Objetivos de la Innovaciéon: modificaciéon de la ordenacion pormenorizada de
las parcelas lucrativas R1, R2A, R2B, R3, R4, R5 y R6 de la UE-80.1 del PGOU de
Roquetas de Mar.

La finalidad es modificar determinados parametros del PGOU de Roquetas, en el
ambito de suelo urbano no consolidado UE-80.1. Porque estos parametros, si se man-
tuviesen en su determinacién actual, impedirian materializar en la préctica, los
aprovechamientos asignados a muchas de las parcelas, descabalando los resultados
finales del desarrollo del ambito UE-80.1, dificultando su desarrollo promocional.

Delimitacion de ambitos: el ambito de actuacion de la Innovacion, se cifie exclusi-
vamente a la totalidad del ambito denominado UE-80.1. Superficie del ambito de la
Innovacién: 13.259m2s, coincidiendo exactamente con el &mbito denominado UE-80.1.

Solucién propuesta: redistribuir dentro del conjunto de parcelas residenciales, s6lo
lo siguiente: 1) nimero de viviendas, 2) superficie edificable, 3) altura y ca-
lificacion urbanistica.

Método: redistribuyendo niumero de viviendas y superficie edificable, de unas parcelas
a otras, todo ello dentro del ambito UE-80.1. Se unifica la ordenanza de edificacion
PLM/4 para todas las parcelas residenciales, homogeneizando la altura maxima. No se
varian los parametros globales de UE-80.1: forma, tamafio y superficie de las
manzanas residenciales, ordenacion general, clasificacion, numero total de viviendas,
namero maximo de plantas, edificabilidad maxima y dotaciones (equipamiento prima-
rio, espacio libre y viario/aparcamiento). Se varia calificacion y uso del suelo.

Resultado: los parametros urbanisticos generales permanecen invariables
dentro del propio &mbito, procediéndose Unicamente a redistribuir internamente, entre
las parcelas y dentro de ellas, los dos parametros ya descritos (nimero de viviendas y
superficie edificable), que son los necesarios para equilibrar los resultados y permitir
un desarrollo eficiente, homogéneo y posibilista del &mbito UE-80.1.

Roquetas de Mar, 18 de abril de 2012

Fdo.: Juan Manuel Lopez Torres
Juan Manuel Lopez Gonzalez
Arquitectos

Juan Manuel Lépez Torres, Arquitecto — Juan Manuel Lépez Gonzalez, Arquitecto Pégina lde4
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria
Tf/Fx: 950.258.920 estudio@lotoarg.es



Innovacién al PGOU de Roquetas de Mar en el &mbito de la UE-80.1 18 abr 12

RESUMEN EJECUTIVO

Juan Manuel Lépez Torres, Arquitecto — Juan Manuel Lopez Gonzalez, Arquitecto Pég ina 2 de 4
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria
Tf/Fx: 950.258.920 estudio@lotoarg.es



18 abr 12

1_
o
N
w
)
<
@
©
o
h=
8
S
QS
©
o
@
S
<
=
@
©
%]
©
L
©
>
o
e}
(04
@
©
-]
O
O
a
©
=
2
Q
@
>
<}
c
c

RESUMEN EJECUTIVO

P

ALCANCE DE LA ACTUACION

FICHAS DEL SECTOR (ACTUAL Y MODIFICADA)
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