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RESUMEN EJECUTIVO

1. OBJETO DE LA INNOVACION

~ Modificacién de la Ordenacion Pormenorizada de la parcela lucrativa P-2
del Ambito S-39 del PGOU de Roquetas de Mar.

2. FINALIDAD

El documento pretende cambiar el uso de la totalidad de la parcela,
sustituyendo el uso actual (Residencial Plurifamiliar en Bloque Aislado) por el
nuevo uso (Terciario Comercial).

Ademas, se modifica el nUmero maximo de alturas, pasando de 6 (para
uso residencial) a 2 (para uso comercial), asi como la edificabilidad maxima,
pasando de 4.000m2 de techo residencial a un maximo de 2.898,55m2 de
techo comercial.

3. RESULTADO

La modificaciébn permite la obtencion de una parcela comercial que
pueda destinarse a un supermercado u otro tipo de comercios, contribuyendo a
la generacion de actividad en la zona asi como a la creacion de empleo y al
aumento de los servicios en una zona mayoritariamente residencial, en la que
no abundan los establecimientos de este tipo.

La solucién propuesta NO aumenta la superficie edificable ni el
aprovechamiento.

4. AMBITOS OBJETO DE SUSPENSION URBANISTICA
El acuerdo de aprobaciéon inicial de la Innovacion determinara la

suspensién, por plazo de 1 afio prorrogable a otro, de la concesion de licencias
de demolicion, parcelacion o edificacion en el &mbito objeto de modificacion.

En Valencia, marzo de 2015. S 2
Los arquitectos:

Manuel Lépez Sieben Rafael Vidal Asensi
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PLANO DE SITUACION RESPECTO PLANO DE CLASIFICACION DEL SUELO
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FICHA REGULADORA DEL AMBITO S-39 — ESTADO ACTUAL
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FICHA REGULADORA DEL AMBITO S-39 — ESTADO PROPUESTO

ZONA ORDENANZA
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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- CONTRATACION Y FECHA

La presente Innovacion del PGOU del Municipio de Roquetas de Mar
(Almeria) se promueve por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, con CIF: P-
0407900-J, con domicilio en Plaza de la Constitucion, 1, a propuesta de
ATRIUM CENTRO CARTAGENA S.L., con CIF B-73358772, y domicilio social
en calle Victorio 8, 1°B Murcia, C.P 30003, representada por José Navarro
Morell, con D.N.l. nim. 22.929.577-A. Dicha sociedad posee el 100% de la
propiedad objeto de la presente innovacion.

Todo ello de acuerdo al articulo 31.3 de la Ley 7/2002 (LOUA), que
especifica que corresponde, entre otros, a los particulares las “propuestas o
peticiones del Plan General de Ordenacioén Urbanistica”.

1.2.- AUTOR DEL DOCUMENTO

El presente documento es redactado por la sociedad ARQUITECTURA
COMERCIAL HERNANDEZ VIDAL LOPEZ SIEBEN SCP, sociedad colegiada
n°® 09360 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana,
firmado por los arquitectos Manuel Lopez Sieben, colegiado n° 4.332, y Rafael
Vidal Asensi, colegiado n° 0.3747 del citado colegio.

1.3.- AMBITO DE LA ACTUACION
El ambito de la actuacion se limita a la manzana lucrativa, de uso
residencial, denominada P-2, del Proyecto de Reparcelaciéon del Ambito S-39

del P.G.O.U. de Roquetas de Mar, cuya superficie y resto de parametros son
los siguientes, segun consta en la ficha reguladora del Ambito S-39:
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PARCELA P2

PROPIETARIO ATRIUM CENTRO CARTAGENA S.L.
REF. CATASTRAL 3960801WF3636S0001SR
PARCELA REGISTRAL 62.638

SUPERFICIE (m2) 5.378,89 m2

COEF. DE EDIFICABILIDAD | 0,744 m2t/m2s

SUP. EDIFICABLE (m2) 4.000m2

TIPOLOGIA PBA

N° MAXIMO DE VIVIENDAS | 40

N° MAXIMO DE PLANTAS | 6 PLANTAS

ATICO S| (PERMITIDO)

La parcela se corresponde con la referencia catastral
3960801WF3636S0001SR.

1.4.- MARCO NORMATIVO.

El planeamiento vigente corresponde con el Plan General de Ordenacion
Urbanistica 2009 de Roquetas de Mar, aprobado definitivamente mediante
Orden del Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio, Junta de
Andalucia, de 3 de marzo de 2009, habiéndose publicado en el BOJA n°126 de
1 de Julio de 2009, y su Texto de Cumplimiento aprobado mediante Resolucion
de la Direcciéon General de Urbanismo de 20 de enero de 2010; y Orden de la
Consejera de Obras Publicas y Vivienda de 24 de junio de 2010 por la que se
dispone el cumplimiento de la Orden de 3 de marzo de 2009 y se aprueba el
ambito denominado A-ALG-01 ( B.O.J.A. n°® 190 de 28 de septiembre de 2010).

Ademas de las condiciones establecidas por el PGOU, se estara a lo
dispuesto en:

- Ley 7/2002, de 17 de Diciembre

- Ley 13/2005, de 11 de Noviembre

- Ley 1/2006, de 16 de Mayo.

- RDL 272008, de 20 de Junio.

- Decreto 11/2008, de 22 de Enero.

- Reglamentos de Planeamiento (R.D. 3159/1978).

- Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978)

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de la C.A. de Andalucia (D
60/2010)

- Reglamento de Accesibilidad (Decreto 293/2009)
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- Condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (Orden
VIV/531/2010).

- Cadigo Técnico de la Edificacion.

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
2.1.- OBJETO DE LA INNOVACION

El presente documento pretende innovar el PGOU de Roquetas de Mar,
en su zona de ordenanza Il, en el ambito denominado por el Plan General
como Ambito S-39.

El Ambito S-39 es un ambito perteneciente al Suelo Urbano Consolidado
Transformado (SUC-T), asi clasificado por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de 2009.

Dicho &mbito posee siete manzanas de caracter lucrativo, de uso
residencial, cinco de ellas con tipologia PBA (Plurifamiliar en bloque aislado) y
dos de ellas con tipologia UAG (Unifamiliar Agrupada). Ademas, dispone de
varias manzanas destinadas a equipamientos y espacios libres, asi como el
viario correspondiente, propiedad del Ayuntamiento de Roquetas de Mar. El
ambito se encuentra totalmente urbanizado.

Las modificaciones que se pretenden introducir afectan Unicamente a la
ordenacion pormenorizada, concretamente a los siguientes parametros:

1.- La calificacion correspondiente a la parcela P2.
2.- El pardmetro de altura méxima.

Ambos pardmetros pertenecen a la ordenacion pormenorizada, que se
considera por la LOUA como ordenacion pormenorizada preceptiva del Plan
General de Ordenacién Urbanistica para el suelo urbano consolidado (articulo
10.2.A.a).

La Innovacion tiene caracter de Modificacion, por NO tener como objeto
lo establecido por el articulo 1.3.3 de las Normas urbanisticas del PGOU:
“Conforme a lo previsto en el articulo 37 LOUA tienen la consideracion de
revisiones de este Plan las innovaciones que se supongan la alteracion integral
de la ordenacion establecida y, en todo caso, cuando supongan la alteracion
sustancial de la ordenacion estructural que en el Plan se establece’.
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2.2 OBJETO ESPECIFICO DE LA INNOVACION
El presente documento pretende:

1.- Modificar la calificacion de la parcela P2 pasando de Residencial
Plurifamiliar (PBA) a Terciaria (TER), Terciario Comercial.

2.- Modificar el pardmetro de n°® méaximo de alturas, pasando de las 6
plantas permitidas para uso Residencial Plurifamiliar a las 2 alturas propuestas
para uso Terciario comercial.

3.- Reducir la edificabilidad prevista por el Planeamiento para la parcela,
pasando de los 4.000 m2 de techo residencial plurifamiliar actualmente
previstos, a los 2.898,55 m2 de techo méaximo comercial propuestos.

Todo ello sin modificar el resto de parametros establecidos en el PGOU
para el resto de las parcelas mediante la ficha reguladora del ambito S-39
(numero de viviendas, superficie edificable...).

2.3 DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Se presentan los parametros actuales y los parametros modificados de
la manzana objeto de la presente innovacion:

PARAMETROS ACTUALES MODIFICADOS
URBANISTICOS

SUPERFICIE (m2) 5.378,89 m2 5.378,89 m2
COEF. DE | 0,744 m2t/m2s 0,538875 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

SUP. EDIFICABLE (m2) | 4.000m2 2.898,55m2
TIPOLOGIA PBA TER (Comercial)
N° MAXIMO DE | 40 -

VIVIENDAS

N° MAXIMO DE | 6 PLANTAS 2

PLANTAS

ATICO S| (PERMITIDO) NO
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2.4 JUSTIFICACION LEGAL.

La formulacion de la presente innovacion viene avalada por el articulo 31
de la LOUA vy articulo 1.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Roquetas
de Mar; y por el articulo 37 y 38 de la LOUA y 154 del Reglamento de
Planeamiento en cuanto a su caracter de Modificacion.

En cuanto a los objetivos especificos, estd amparada en el articulo
10.111 y 10.113 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Asi pues, procede la redaccién de la presente Modificacion del PGOU de
Roquetas de Mar.

2.5 CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD. ART. 36.2.a DE LA LOUA.

El objeto de la presente Modificacion es, fundamentalmente, calificar una
parcela para uso Terciario.

Se trata de una zona en la que no abundan las parcelas de uso terciario,
siendo una zona que alberga un numero importante de viviendas. La parcela
objeto de la innovacion, por sus dimensiones y ubicacion, tiene entidad
suficiente para albergar este tipo de uso, situandose junto a un vial principal
con acceso directo.

La inclusion de una parcela terciaria en esta zona supone una mejora
sustancial en la creacion de ciudad, ya que este tipo de parcela permite el
establecimiento de negocios tipo supermercados, que son un “equipamiento”
mas de la trama urbana. Por tanto, este cambio de calificacién por si solo es de
interés general para la zona.

La presente innovacion no desafecta suelos de uso publico, ni suprime
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial
u otros regimenes. Tampoco tiene por objeto calificar nuevos suelos a uso
residencial.

La presente innovacion no supone un aumento de aprovechamiento que
haga necesario un incremento o mejora en las dotaciones y/o servicios
publicos. El articulo 45.2.B de la LOUA presume que se requiere un incremento
0 mejora de las dotaciones cuando se realice un aumento del 10% del
aprovechamiento. Dado que no se sobrepasa ese incremento del 10%, no se
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estaria en el supuesto de suelo urbano no consolidado segun la LOUA, por no
comportar una transformacion urbanistica.

Para la obtencibn del aprovechamiento lucrativo se aplicaran
coeficientes a las superficies edificables, de tal modo que se justifica que no
hay incremento alguno de aprovechamiento. Esto se concluye mediante la
comparacion de valores catastrales actuales para el uso vivienda y de local
comercial. Analizando el parametro de valor de suelo y obteniendo su valor
unitario por metro cuadrado edificable para ambos usos, se obtiene que el valor
de suelo para un uso comercial es 86 €/m2t y para uso residencial es de 88
€/m2t.

Tampoco se produce un incremento en el aprovechamiento urbanistico
si se aplicaran directamente los coeficientes establecidos en el Plan General
vigente en su Memoria General, articulo 3.3.5:

PARAMETROS ACTUALES MODIFICADOS
URBANISTICOS

SUPERFICIE 4.000 m2t 2.898,55 m2t
EDIFICABLE (m2)

TIPOLOGIA PBA TER (Supermercado)
COEFICIENTE DE | 1 U.A/m2t 1,38 U.A./m2t
APROVEHAMIENTO

APROVECHAMIENTO 4.000 UU.AA. 4.000 UU.AA.
INCREMENTO DE 0%
APROVECHAMIENTO

Por tanto, en ninguna de las hipotesis de calculo tendriamos incremento
de aprovechamiento por lo que no se considera que el area necesite de un
incremento y/o mejora de las dotaciones y/o servicios publicos.

2.6 PROCEDIMIENTO.
De acuerdo al articulo 31.3 de la LOUA, corresponde, entre otros, a los
particulares presentar las “propuestas o peticiones de modificaciones del Plan

General de Ordenacion Urbanistica”.

De acuerdo al articulo 32.1.1.a de la LOUA, la iniciacion del
procedimiento se produce mediante la aprobacion inicial por parte de la
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Administracion competente (municipio) en virtud de peticion propuesta por
persona privada.

Tras la aprobacion inicial, se sometera a informacion publica por plazo
no inferior a un mes y obligara al requerimiento de los informes de los 6rganos
y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados (articulo
32.1.2 de la LOUA). A la vista del resultado de los mismos, el Ayuntamiento
debera resolver sobre la aprobaciéon definitiva, previo informe de la Consejeria
competente en materia de Urbanismo.

De acuerdo al articulo 31.1.B.a, es competencia del municipio la
aprobacion definitiva de “las innovaciones de los Planes Generales de
ordenaciéon Urbanistica que no afecten a la ordenacion estructural de éstos”.
Toda vez que la presente Innovacién no afecta a la ordenacion estructural, la
competencia para su aprobacion definitiva es municipal, si bien requiere ‘la
emision previa de informe por pate de la Consejeria competente en materia de
urbanismo”.,

2.7 EVALUACION AMBIENTAL

El presente documento no precisa de ningun trdmite de evaluacion
ambiental por no encontrarse en ninguno de los supuestos establecidos en el
articulo 36.1.a de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
con referencia a las categorias 12.1 y 12.2 del Anexo | de la misma Ley; ni en
los supuestos del articulo 36.1.b; ni en los supuestos de instrumentos de
planeamiento urbanistico sefialados en el articulo 36.1.c con referencia a las
categorias 12.3 a 12.8 del mismo Anexo.

Recuérdese que la categoria 12.3 corresponde a Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo
urbanizable.

2.8 INCIDENCIA TERRITORIAL

A los efectos de la disposicién adicional segunda de la Ley 1/1994 de
Ordenacion del Territorio de Andalucia, la presente Innovacién del PGOU no
tiene incidencia alguna en la Ordenacion del Territorio, ya que no se aumentan
ni el nUmero maximo de viviendas ni la superficie edificable. No tiene, por tanto,
incidencia en el sistema de ciudades, sistema de equipamientos,
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infraestructuras o servicios supramunicipales ni en los recursos naturales
basicos. Al igual que no modifica el sistema de comunicaciones y transportes.

2.9 SUFICIENCIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS

La presente modificacion del PGOU no tiene incidencia en las
infraestructuras debido a que no aumenta ni el nUmero méaximo de viviendas ni
la edificabilidad.

2.10 EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

No existen edificaciones ni infraestructuras en la parcela objeto de esta
Innovacion.

3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El presente documento no requiere de inversiones, salvo las destinadas
a sufragar los gastos de redaccion de planeamiento, que son minimos respecto
al valor de la parcela; y no comprometen la viabilidad de la actuacion. La
aprobacion definitiva del presente documento no supone la necesidad posterior
de realizar obras algunas de urbanizacion ya que no se modifica el trazado
viario ni las infraestructuras; tampoco requiere del refuerzo de las
infraestructuras y servicios existentes.

En cuanto a la programacién econémica prevista, sin que sea vinculante
lo que aqui se expresa, se prevé una ejecucion a corto-medio plazo de la
parcela P2 (TER), dado los datos que se tienen respecto a la demanda
existente en la zona para el establecimiento de superficies de alimentacion.
Con una inversién prevista de en torno a 1 millon de euros, a realizar por
empresas especializadas en el sector.

La ejecucion del uso TER, favorecera considerablemente la realizacién
del uso residencial de otras parcelas del sector.

Las cantidades y plazos aqui previstos tienen la consideracién de

estimativos y no vinculantes a los agentes privados, de acuerdo, por
asimilacion al articulo 1.5, punto 1.
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4. NORMAS URBANISTICAS

Seran de aplicacion las disposiciones establecidas por las Normas
Urbanisticas del PGOU de Roquetas de Mar 2009, asi como lo establecido en
la ficha reguladora modificada del Ambito S-39

Calificacion PBA:

Usos del suelo:

Usos de la Edificaciéon

Normas particulares de la edificacion:

Calificacion TER:

Usos del suelo:

Usos de la Edificacion

Normas particulares de la edificacion:

Reserva de aparcamiento:

Seccion 22 del Capitulo primero
del Titulo Noveno

Seccion 22 del Capitulo segundo
del Titulo Noveno

Capitulo duodécimo del Titulo
Décimo

Seccion 42 del Capitulo primero
del Titulo Noveno

Seccion 42 del Capitulo segundo
del Titulo Noveno

Capitulo decimosexto del Titulo
Décimo

Seccion 42 del Capitulo segundo
del Titulo Noveno (Articulo 9.34.

9)

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
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5. ANEXOS

De acuerdo a lo establecido en el articulo 1.3.b de las Normas
Urbanisticas del PGOU 2009 de Roquetas de Mar, se adjuntan aquellos
documentos sustitutivos de los innovados en el Plan. A este respecto se
presenta:

- FICHAS REGULADORAS:

o FICHA REGULADORA ACTUAL DEL AMBI:I'O S-39
o FICHA REGULADORA MODIFICADA DEL AMBITO S-39

- PLANOS DE ORDENACION:

o PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. CALIFICACION
Y TIPOLOGIAS, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS
(Hoja numero 34 de 41) ACTUAL (PLANO N° V DE LA
PRESENTE INNOVACION).

o PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. CALIFICACION
Y TIPOLOGIAS, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS
(Hoja nimero 34 de 41) MODIFICADO (PLANO N° VI DE LA
PRESENTE INNOVACION).

Se adjuntan ademés los siguientes planos propios de la presente
Innovacion del PGOU:

SITUACION. RESPECTO AL PGOU — CLASIFICACION DE SUELO
PLANO TOPOGRAFICO CON INDICACION DE PROPIEDADES
PLANO CATASTRAL.

PLANO DETALLE DE ORDENACION CON INDICACION DE
COORDENADAS UTM (ACTUAL Y PROPUESTO)

En Valencia, marzo de 2015.

Los arquitectos:
Manuel Lc')pez Sieben Rafael Vidal Asensi

6ol
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DOCUMENTO INICIAL DE LA EVALUACION DE IMPACTO DE SALUD PARA LA INNOVACION AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR EN LA PARCELA P-2 DEL AMBITO S-39- ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)

I.- ANTECEDENTES.

La presente documentacion contiene una memoria-solicitud de inicio de
procedimiento para la Evaluacion de Impacto de Salud (E.I.S) de la Innovacion al
Plan General de Ordenacion Urbanistica, en la parcela P-2 del Ambito S-39, de
Roquetas de Mar (Almeria) que se pretende llevar a cabo, y la finalidad de la
misma es determinar que la modificacién pretendida no tiene efectos significativos
sobre la salud de los habitantes del municipio.

Como veremos mas adelante, la modificaciébn que se pretende llevar a
cabo tiene por objeto modificar la calificaciéon de la parcela P-2; modificar el
pardmetro de n°® maximo de alturas; y reducir la edificabilidad prevista por el
Planeamiento para dicha parcela.

La presente propuesta se promueve a iniciativa de la mercantil ATRIUM
CENTRO CARTAGENA, S.L. (cuya identificacion consta mas adelante) como
interesada en la Innovacion mencionada y propietaria del edificio en el que se
desarrollard la futura actividad comercial pretendida, y para que sea el
Ayuntamiento de Roquetas de Mar, en su condicion de érgano promotor, quien
remita la misma al Organo Ambiental y Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

Este estudio de Evaluacion de Impacto de Salud (E.I.S), se redacta de
conformidad con el Decreto 169/2014 de 9 de diciembre (BOJA n°® 243 de 15 de
diciembre 2014).

Este Decreto establece en su capitulo Il la "EVALUACION DE IMPACTO
EN SALUD DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO",
concretamente en el art.10, se determina de conformidad con lo previsto en el
art.3, que "se someterdn a informe de EIS los instrumentos de Planeamiento
Urbanistico General asi como sus innovaciones...".

No obstante, hacemos notar el reducido ambito y caracter limitado de esta
Innovacion.

El documento pretende definir una Valoracion del Impacto en la Salud
(V.I.S) que pueda suponer el desarrollo de la modificacion puntual planteada
sobre la salud de la poblacion. Con ello se pretende iniciar el procedimiento para
obtener el Informe de Evaluacion de Impacto en Salud (E.l.S) emitido por la
Consejeria competente en materia de salud publica.
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Il.- VALORACION DEL IMPACTO EN SALUD DE LA
ACTUACION PROPUESTA.

La Valoracion de Impacto en Salud aspira a poner de manifiesto que
cualquier decision tomada, en este caso en el proceso de planificacion urbanistica
con la Innovacién propuesta, puede tener implicaciones sobre la salud de la
comunidad. Para ello, su metodologia se dirige a aportar herramientas que
ayuden a ordenar informaciéon ya existente en un formato que permita la
identificacién de estas implicaciones de forma intuitiva e inmediata.

1.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION:

El Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Roquetas de Mar
en vigor, aprobado con fecha 2009 no fue objeto de un E.I.S. de acuerdo con lo
previsto en el Decreto 169/2014.

Por otro lado, la INNOVACION que se propone es de ambito muy reducido,
ya que se limita a proponer un cambio de calificacion, y una reduccion en el
namero de plantas y la edificabilidad en una manzana de suelo urbano, que fue
desarrollado en su dia por un plan parcial, estando todo en un entorno
urbanizado, consolidado y edificado en la mayoria de las parcelas del Ambito S-
39.

Con la Innovacion al Plan General de Ordenacion Urbanistica en la parcela
P-2 del Ambito S-39 de Roquetas de Mar (Almeria) que se pretende llevar a cabo
y que es objeto de la presente memoria-solicitud de inicio de procedimiento de la
evaluacion de impacto en salud, se pretende introducir modificaciones que
afectan Gnicamente a la ordenacibn pormenorizada, concretamente a los
siguientes parametros:

1.- Modificar la calificacion de la parcela P2 pasando de Residencial
Plurifamiliar (PBA) a Terciaria (TER), Terciario Comercial. Consecuencia de este
cambio de uso pormenorizado se produce una reduccion en el numero de
viviendas del ambito pues dejarian de construirse las 40 viviendas previstas por el
planeamiento para esta parcela.

2.- Modificar el pardmetro de n°® maximo de alturas, pasando de las 6
plantas permitidas para uso Residencial Plurifamiliar a las 2 alturas propuestas
para uso Terciario comercial.

3.- Reducir la edificabilidad prevista por el Planeamiento para la parcela,
pasando de los 4.000 m2 de techo residencial plurifamiliar actualmente previstos,
a los 2.898,55 m2 de techo maximo comercial propuestos.
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Todo ello sin modificar el resto de parametros establecidos en el PGOU
para el resto de las parcelas mediante la ficha reguladora del ambito S-39
(numero de viviendas, superficie edificable...).

La modificacién en el uso previsto de la manzana, y la reduccién en el
namero de alturas permitido, obviamente no puede entenderse con una magnitud
suficiente como para suponer un riesgo potencial que afecte a la salud de los
ciudadanos.

La implantacion de un supermercado en una parcela consolidada del casco
urbano de un municipio, no supone una afeccion sobre elementos ambientales,
recursos naturales, ni una fuente potencial contaminante.

Tampoco afecta a elementos existentes de paisaje urbano, ni contribuye a
una degradacion del mismo.

No se han detectado problemas o riesgos en la zona en la que pretende
llevarse a cabo la modificacién, que puedan verse agravados por la propuesta.

Atendiendo al Anexo U-2 del “Manual para la Evaluaciéon de Impacto en
Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia”, se
analizan diferentes elementos que afectan al territorio como puedan ser:

- Caracteristicas naturales del territorio (geoldgicas, topogréficas,
climaticas, hidrolégicas):

Parece obvio que estas caracteristicas no se ven afectadas por la
modificacion propuesta.

- Zonas de riesgos potenciales (por erosiéon, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones etc.) o con presencia de riesgos derivados
de usos y actividades generadores de accidentes mayores o que
medioambientalmente por razones de salud publica sean incompatibles
con otros usos)

La modificacion no se plantea en una zona con riesgo potencial de
ninguno de los indicados, ni la implantacion de un supermercado
supone una actividad generadora de accidentes o0 riesgos
medioambientales para la salud publica.

- Caracteristicas e incidencia de la actividad turistica en el municipio.
El municipio de Roquetas de Mar tiene una afluencia turistica

importante, suponiendo una provechosa fuente de ingresos para la
poblacién. La implantacion de un operador de supermercado en la
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manzana propuesta supone la dotacidén de un servicio mas que redunda
en el beneficio de la poblacién al cubrir la potencial demanda de
abastecimiento de productos de primera necesidad, en una zona
residencial consolidada.

- Incidencia y afecciones derivadas de la legislacion sectorial en el &mbito
territorial, en especial la relacionada con los bienes de dominio publico
natural (vias pecuarias, dominio publico maritimo terrestre e
hidraulico21 y las zonas de servidumbres, etc.), los espacios naturales y
los bienes pertenecientes al Patrimonio Histérico y Cultural.

La modificacion urbanistica planteada, debido a su escaso alcance, no
tiene incidencia ni afeccién sobre bienes de dominio publico, espacios
naturales o bienes de interés cultural, patrimonial o historico.

- Estructura urbana actual. Elementos estructurantes y areas de
crecimiento diferenciadas. Zonas homogéneas en el suelo urbano.

La manzana en la que se plantea la modificacibn se encuentra
enclavada en suelo urbano totalmente consolidado, no alterandose la
estructura urbana. Se trata de una modificacion puntual que afecta a la
ordenacion pormenorizada, sustituyéndose un uso (residencial) por otro
(terciario comercial), lo que en ningun caso altera la ordenacion
estructural general prevista por el planeamiento.

Se acompafia mapa con identificacién de algunos servicios y dotaciones proximos
al ambito de la modificacion.
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Otras capas
) M parques de Bomberos
M Centros de Salud

#

M oficina de Empleo

M Hospitales
®

M oficina de Correos
W Equipamiento Educativo

S

¥ cementerio
M Facultades

S

M Archivos y Bibliotecas

v Ayuntamientos

v Juzgados

&

M Farmacias

M Museos

M Comisarias de Policia

Si realizamos un andlisis DAFO de la situacién inicial en la que se
documentamos las Debilidades / Amenazas / Fortalezas / Oportunidades,
podemos establecer lo siguiente:

=k

K

] Edificio Religioso

| Centro Comercial

g g &

<

Mercado

omercio Abierto

stablecimiento de Ocio

@2}@%@

="

icina de Turismo

8

- Debilidades: se trata de una zona residencial, altamente consolidada,
con dotacion de supermercados mejorable.

- Fortalezas: implantar una actividad comercial potencia la posibilidad de
cubrir un servicio de primera necesidad como es el abastecimiento del
gran numero de hogares presentes en la zona.

- Amenazas: no se han detectado.

- Oportunidades: satisfacer una demanda y crear empleo.
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2.- CARACTERIZACION DE LA POBLACION Y DEL ENTORNO DE LA
ACTUACION:

La modificacién se plantea sobre una parcela, enclavada en la avenida del
Sabinal, en Roquetas de Mar. El entorno se caracteriza por la presencia de
algunos edificios y complejos residenciales, en bloque, y una zona extensa de
viviendas unifamiliares.

-~

Imagen de uno de los complejos residenciales, junto a la manzana objeto de Innovacion.

Se trata de una zona con una alta ocupacion residencial, tanto como
primera residencia, como segunda asi como temporal, pues también es un
destino turistico vacacional.

Es obvio que la caracterizacién de la zona como residencial, requiere de
dotacion de diferentes servicios que doten de calidad a los habitantes de la
misma, siendo uno de ellos el de supermercado, para surtir de productos
domésticos de primera necesidad a las viviendas.

Se acompafa Grid de Poblacion (en mallas de 250x250m) de la zona
objeto de la modificacion, en la que se observa que se trata de una zona
residencial extensiva.
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Nuamero de habitantes

Menos de 50

De 50 a 100
[ De 100 a 250
P De 2502500
P Des500a750
B De 750 a 1000
B 1145 de 1000
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na de las numerosas calles con viviendas unifamiliares, en el entorno de la manzana.

3.- IDENTIFICACION DE LOS DETERMINANTES Y ANALISIS:

Para identificar posibles impactos de la modificacion en el planeamiento
sobre los determinantes de la salud, se acompafia lista de chequeo basada en
areas de intervencion, sobre la que se evalla de forma cualitativa sobre tres
aspectos fundamentales de los impactos: su probabilidad, su intensidad, y su
posible permanencia o irreversibilidad.

11
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Tabla del Anexo U-5: Lista de chequeo de dimensiones y dreas que pueden verse afectadas por el planeamiento.

introducir modificaciones en...)

ASPECTOS A EVALUAR (El instrumento de planeamiento incluye medidas que pueden

PROBABILIDAD

INTENSIDAD

PERMANENCIA

GLOBAL

ZONAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS USO PUBLICO

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas

2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica.

3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor.

4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos.

5. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo (macro).

6. Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias por polen.

...Otras medidas relacionadas con este drea de intervencion

MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automéviles.

2. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor

3. Accesibilidad a transporte publico.

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

5. Niveles de accidentabilidad ligados al trafico.

DESPRECIABLE

DESPRECIABLE

DESPRECIABLE

DESPRECIABLE

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econdmico y del empleo local.

ALTA

ALTA

ALTA

ALTA

..Otras medidas relacionadas con este drea de intervencion

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

1. Existencia y localizacion de viviendas de promocion publica.

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.

3. Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo.

FAVORABLE

FAVORABLE

FAVORABLE

FAVORABLE

4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal.

NO SE ALTERA

NO SE ALTERA

NO SE ALTERA

NO SE ALTERA

5. Ocupacion zonas vulnerables a fenomenos meteoroldgicos extremos.

6. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro).

...Otras medidas relacionadas con este drea de intervencion

NOTA: En cada drea, para valorar cada aspecto (fila) como alto, medio o bajo solo se tendrd en cuenta el factor (columna) que se esté considerando en ese momento.
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ASPECTOS A EVALUAR (El instrumento de planeamiento incluye medidas que pueden

introducir modificaciones en...) PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL
METABOLISMO URBANO
1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién. 5 - - -
2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacidn actstica a poblacion. - - - -
3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segin usos. FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE
4, Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales. FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE
5. Cercania o tamafio de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacion. - - - -
| 6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos. - - - -
...l 7.Consumo eléctrico FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE
CONVIVENCIA SOCIAL
1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o desarraigo social. - - - -
2. Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo. - - - -
3. La habitabilidad del entorno urbano. FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE
4. El empleo local y el desarrollo econémico. FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE FAVORABLE

5. La estructura y composicion poblacional (despoblacion, envejecimiento...)

6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social

...0tras medidas relacionadas con este drea de intervencion

OTRAS AREAS DE INTERVENCION

1, Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria.

2. Cercania de vectores de transmision de enfermedades a |a poblacion.

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas.

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas.

5. Exposicion de la poblacion a campos electromagnéticos.

6. Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona.

...Otras medidas relacionadas con este drea de intervencién

NOTA: En cada drea, para valorar cada aspecto (fila) como alto, medio o bajo solo se tendrd en cuenta el factor (columna) que se esté considerando en ese momento.

De las dos listas de chequeo consignadas, se extraen las siguientes
conclusiones:

- ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO:

En cuanto a la “existencia de lugares de concurrencia publica’, la
modificacion propuesta plantea un cambio de uso de una manzana, con objeto de
sustituir el actual uso Residencial Plurifamiliar, por un uso Terciario Comercial. La
actividad a implantar es un supermercado de barrio, en ningln caso una gran
superficie o hipermercado.

Dicho uso no se considera “Espacio de Publica Concurrencia” y no tiene

afeccion alguna sobre parametros que afecten a la salud debido a afluencia de
tréfico o similares.
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-  MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

Es por ello que también se consigna como despreciable los “niveles de
accesibilidad ligados al trafico”. El nivel de trafico soportado en una actividad de
estas dimensiones, en base a estudios de trafico realizados en otras
implantaciones de superficies comerciales similares, es de 1 vehiculo por sentido
y minuto (1 de entrada y otro de salida), en horas punta. Por ello, la incidencia
sobre los niveles de trafico es absolutamente despreciable.

Por otro lado, establecer un supermercado de estas caracteristicas en una
zona residencial consolidad como la que es objeto de estudio, tiene unas
connotaciones absolutamente favorables en cuanto a la reduccion de los
desplazamientos de los habitantes que la ocupan. Gran parte del publico objetivo
del supermercado son los propios vecinos de la zona, y es obvio que se realizaran
multitud de trayectos peatonales (al disponer de una dotacion comercial como la
que se propone) desde sus viviendas, evitdndose actuales desplazamientos en
coche a otros supermercados. Ello conlleva una directa reduccion de efectos
nocivos para el medio ambiente como son el nivel de tréfico, las emisiones de
CO2 de dichos vehiculos, la reduccion en sus emisiones de ruido,... todo lo cual
redunda en la mejora de la calidad ambiental del entorno.

Por contra, la “Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del
empleo local” se ha consignado como absolutamente favorable. Obviamente, la
implantacion de una superficie comercial de estas caracteristicas, supone la
generacion de empleo directo para personal de tienda, de almacén o de direccién
del mismo. Indirectamente, al tratarse de un supermercado de alimentacion,
supone un punto de venta de producto, que puede ser surtido a través de uno de
los principales motores econdémicos de la poblacion de Roquetas, como es el
cultivo en invernaderos de fruta y verdura.

- DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

En cuanto a la valoracion de la “Densidad y conectividad en la ocupacion
del suelo”, se valora la modificacibn como favorable, puesto que supone una
reduccion tanto en la edificabilidad inicialmente prevista por el planeamiento,
como en el niamero de alturas. Por tanto se reduce la densidad, lo que redunda en
beneficio ambiental y de paisaje urbano.

Para acabar con los valores consignados en la primera tabla y que pueden
ser objeto de andlisis, la “Habitabilidad y disefio de las vias de comunicacion de
uso peatonal”, se indica que la modificacion no supone alteracion de las mismas,
ya que no se interviene ni modifica sobre ningun &mbito de suelo publico, y lo
recorridos peatonales permanecen invariables. Se plantea un cambio de uso de
una manzana privada.
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- METABOLISMO URBANO

Se incide en el caracter favorable de la modificacion propuesta, en cuanto a
los requerimientos de suministro de agua potable, energia eléctrica o acceso a
redes de saneamiento.

La modificacibn propuesta supone una reducciébn en el numero de
viviendas previsto por el planeamiento para esa parcela (40 viviendas menos).
Esto se traduce en una disminucion de la poblacion prevista, lo que redunda en
posibles efectos favorables a nivel medioambiental y de la salud, como puedan
ser los siguientes:

- Reduccion significativa del consumo de agua, teniendo en
cuenta un consumo medio estimado por ocupante de 200l/dia,
considerando una media de 3 ocupantes por vivienda, y un
porcentaje de ocupaciéon de las mismas del 75%, se podria estimar
un consumo medio de 18.000l/dia. Obviamente, el consumo de una
actividad terciaria comercial (supermercado) como la que se
pretende implantar, es mucho menor.

- Reduccion significativa de los vertidos a la red municipal de
saneamiento y depuracion de los mismos, no teniendo por tanto
posible incidencia negativa en la suficiencia del dimensionado de la
citada red.

- Reduccién significativa del consumo de energia eléctrica,
dado que la potencia eléctrica contratada por la actividad terciaria
comercial que se pretende implantar es de 120kW, y estimando una
potencia contratada por vivienda de 9,2kW, se obtendria un total
previsible contratado de 368kW para las 40 viviendas.

- CONVIVENCIA SOCIAL:

En cuanto a la “habitabilidad del entorno urbano”, se considera que la
modificacion es favorable desde un punto de vista de calidad ambiental en cuanto
a condiciones luminicas, de soleamiento y de ventilacion. Una reduccién de la
edificabilidad y del nUmero de plantas se traduce obviamente en una percepcion
del espacio urbano méas despejado y ventilado, favoreciendo la percepcién del
entorno y el disfrute del habitat del peaton.

Como se ha indicado, “el empleo local y el desarrollo econdmico” se ven

altamente favorecidos por la aparicion de una actividad terciaria de las
caracteristicas de la que se plantea.
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4.- RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS:

La identificacion de los determinantes indicados en el punto anterior, y la
valoracion de los mismos, permiten descartar la existencia de posibles impactos
negativos sobre la salud, por lo que se descarta la necesidad de realizar un
analisis en profundidad asi como una estimacion semicuantitativa.

lll.- CONCLUSIONES.

Nos encontramos en definitiva con una propuesta que s6lo supone una
modificacion derivada de la reorganizacion de la edificacion en la propia manzana,
en ningun supuesto negativa desde el punto de vista de salud, y que por otro lado
no incrementa la edificabilidad prevista en el PGOU, sino que la disminuye. La
consecuencia es una futura edificacion, de menor altura a la inicialmente prevista
por el planeamiento, lo que redunda en unas mejores condiciones de iluminacién
y ventilacidon para viandantes y para habitantes de edificios colindantes. Ademas
supone un foco de generacién de empleo local directo, y punto de venta de
producto cultivado en la localidad, lo que redunda en el bienestar social de la
poblacién.

Todo ello en una manzana ya definida por el planeamiento de desarrollo
anterior, en un area urbana que en modo alguno, por su situacién y entorno ya
construido, se puede considerar "desfavorecida”.

Por todo lo expuesto, se considera que la Innovaciéon al Plan General de
Ordenacion Urbanistica en la parcela P-2 del Ambito S-39 de Roquetas de Mar
(Almeria), no tiene incidencia negativa en la salud, ya que no es previsible que
genere efectos significativos sobre la salud y el bienestar de la poblacibn como
para justificar la realizacion de informe de "Evaluacion de Impacto en Salud".

Esta conclusion es acorde con la expuesta en el documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica, puesto que la Innovacién del Plan General Propuesta no
tiene tampoco efectos significativos para el medio ambiente y el territorio.

En Valencia, Septiembre de 2015.

Los arquitectos:

Manuel Lopez Sieben Rafael Vidal Asensi
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I.- ANTECEDENTES.

La presente documentacién contiene un Anexo de Documentacién a la
memoria-solicitud de inicio de procedimiento para la Evaluacion de Impacto de
Salud (E.l.S) de la Innovacion al Plan General de Ordenacion Urbanistica, en la
parcela P-2 del Ambito S-39, de Roquetas de Mar (Almeria) que se pretende
llevar a cabo, y la finalidad de la misma es completar la informacion que se
recogia en el documento de fecha septiembre de 2015, con objeto de determinar
gue la modificacion pretendida no tiene efectos significativos sobre la salud de los
habitantes del municipio.

En contestacion al escrito de fecha 19/11/2015, remitido por la Consejeria
de Salud de la Junta de Andalucia, se nos indica que debe completarse la
documentacién aportada con objeto de ampliar la informacion relativa a los
siguientes aspectos:

- La caracterizacién de la poblacion, mediante la aportacion de datos
demograficos y socioecondémicos que permitan descartar la presencia
de poblaciones de especial vulnerabilidad en el entorno.

- Valoracion de los impactos identificados.
Para ello, se aporta el presenta Anexo, y se pretende obtener la Valoracion

de Impacto en Salud favorable, para continuar con la tramitacion municipal de la
Innovacion al PGOU de Roquetas de Mar.
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Il.- AMPLIACION DE DOCUMENTACION
CARACTERIZACION DE LA POBLACION

Se acompafan diferentes datos demograficos correspondientes a la
poblacién de Roquetas de Mar, que permiten definir con mejor precision a los
habitantes de Roquetas de Mar.

Para ello, se acompafan diferentes tablas recogidas en la pagina web de la
Junta de Andalucia sobre nimero de habitantes, reparto de los mismos en funcion
de género, edad, procedencia...

P Territorio

Extension superficial. 2015 59,7
Perimetro. 2015 55.254,58
Altitud sobre el nivel del mar. 2015 8
Coordenadas nicleo principal. 2015 36.763271,-2.61489
Nimero de nicleos que componen el municipio. 2014 8
} Poblacion
Pobiacion total. 2014 91.682 Numero de extranjeros. 2014 2737
Pobilacion. Hombres. 2014 47.388 Principal procedencia de los extranjeros residentes. 2014 Rumania
Pobiacion. Mujeres. 2014 44,294 Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. 2014 42,49
Poblacién en nicleos. 2014 90.974 Emigraciones. 2013 6.323
Poblacion en diseminados. 2014 T08 Inmigraciones. 2013 6.076
Porcentaje de poblacion menor de 20 afios. 2014 24,54 Nacidos vivos por residencia materna. 2013 1.093
Porcentaje de poblacion mayor de 65 afios. 2014 71,74 Defunciones por lugar de residencia. 2013 364
Incremento relativo de Ia poblacion en diez afos. 2014 56,67 Matrimonios por lugar donde fijan la residencia. 2013 285
P Sociedad
Centros de Infantil. 2012 48 Centros de salud. 2013 5
Centros de Primaria. 2012 21 Consultorios. 2013 2
de Ensefianza Secundaria Obligatoria. 2012 14 Viviendas familiares principales. 2011 3.485
s de Bachillerato, 2012 8 Viviendas destinadas a aiguiler. 2012 70
C.F. de Grado Medio. 2012 3 Viviendas destinadas para la venta. 2012 2
Centros C.F. de Grado Superior. 2012 3 Viviendas rehabilitadas. 2012 99
Centros de educacion de adultos. 2012 1 Transacciones inmobiliarias. 2013 1.433
Bibliotecas publicas. 2013 3 Numero de pantallas de cine. 2014 17

Se trata de un municipio de tamafio importante en cuanto a nivel
demografico, con un porcentaje equilibrado en cuanto a hombres y mujeres,
practicamente en su totalidad concentrados en el ntcleo urbano.

Practicamente la cuarta parte de la poblacién son menores de 20 afios, y
menos del 8% son personas mayores de 65 afios. En cuanto al niumero de
extranjeros, constituyen casi la tercera parte de la poblacion del municipio.
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P Economia
Agricultura
Cultivos herbaceos. Afio 2013 Cultivos lefiosos. Ao 2013
Superficie 1.708 Superficie 5
Principal cultivo de regadio Pimiento Principal cultivo de regadio Naranjo
Principal cultivo de regadio: Has 554 Principal cultivo de regadio: Has 2
Principal cultivo de secano = Principal cultivo de secano -
Principal cultivo de secano: Has ] Principal cultivo de secano: Has o
Establecimientos con actividad econdomica. Ao 2014 Principales actividades economicas. Ano 2014
Sin asalariados 3122 Seccion G: 1481 establecimientos
Hasta 5 asalariados 1.814 Seccion I: 630 establecimientos
Entre 6 y 19 asalariados 289 Seccion F: 676 establecimientos
De 20 y mas asalaniados 93 Seccion M: 576 establecimientos
Total establecimientos 5.318 Seccion L- 310 establecimientos
Transportes Otros indicadores
Vehiculos turismos. 2013 37126 Inversiones realizadas en nuevas industrias. 2012 272.250
Autorizaciones de transporte; taxis. 2013 44 Oficinas bancarnas. 2013 43
Autorizaciones de transporie: mercancias. 2013 594 Consumo de energia eléctrica (Endesa). 2013 263.467
Aulorizaciones de transporte: viajeros. 2013 46 Consumo de energia eléctrica residencial (Endesa). 2013 136.007
Vehiculos matriculados. 2014 1.436 Lineas telefonicas. 2013 21.859
Vehiculos turismos matriculados. 2014 1.145 Lineas ADSL en servicio. 2013 9.045
Turismo
Hoteles. 2014 19
Hostales y pensiones. 2014 8
Plazas en hoteles. 2014 9.810
Plazas en hostales y pensiones. 2014 216
P Mercado de trabajo. 2014
Paro registrado. Mujeres 5.646 Contratos registrados. Indefinidos 1.436
Paro registrado. Hombres 4.822 Contratos registrados. Temporales 22677
Paro registrado. Extranjeros 3.944 C E 7674
Contratos registrados. Mujeres 11.031 Trabaj ey agranos Mujeres 70
Contratos registrados. Hombres 13.084 Tn d agrarios Hombres 38
P Hacienda
Presupuesto de las Corporaciones locales. Ano 2013 IRPF. Ano 2012
Presupuesto liquidado de ingresos 77.918.757,67 Ndmero de declaraciones 33.647
Presupuesio liquidado de gastos 68.441.667,31 Rentas dei trabajo 442.335.506,36
Ingresos por habitante 886,77 Rentas netas en estimacién directa 23.613.786,49
Gastos por habitante 778,91 Rentas netas en estimacion cbjetiva 40.627.751,37
Otro tipo de rentas 26.217.831,26
Catastro inmobiliario Renta neta media declarada 15.834,84
1Bl de naturaleza urbana. Nimero de recibos. 2013 96.149
181 de naturaleza ristica. Nimero titulares catastrales, 2014 2588 Impuesto de Actividades Econdmicas. Ao 2013
Nimero de parcelas catastrales: solares. 2013 2.343 Situaciones de alta en aclividades empresariales 7.159
Numero de parcelas calastrales: parcelas edificadas. 2013 14.385 Situaciones de alta en actividades profesionales 1.138
Situaciones de alta en actividades artisticas 27

Se aportan otros datos recogidos de la misma web, en la que se reflejan
parametros relativos a la economia y el mercado de trabajo. La implantacion de la
actividad comercial solicitada, pretende contribuir a mejorar los indices en cuanto

al paro, niamero de contratos, etc...

Se acompafan en las paginas siguientes, Grid de reparto de poblacion, por
namero, nacionalidad y grupos de edad, en los que se identifica el emplazamiento

de la nueva actividad propuesta.
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Temas: POBLACION TOTAL  Poblacién por nacionalidad  Poblacién por grupos de edad

®
:
®

Nimero de habitantes

Menos de 50
De 50 a 100
I De 100 2 250
M De 250 a 500
MWoeso0arso
Woe 750 2 1000
W Vs de 1000

GOLFO DE
ALMERIA

Temas: Poblacion total POBLACION POR NACIONALIDAD  Poblacién por grupos de edad

Paoblacién por nacionalidad
Un punto = 10 personas
+ Espafia
# Unidn Europea (UE-15)
* Magreb
* América deal Sur
Otras Nacionalidades

GOLFO DE
ALMERIA




DOCUMENTO INICIAL DE LA EVALUACION DE IMPACTO DE SALUD PARA LA INNOVACION AL PLAN GENERALDE
ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR EN LA PARCELA P-2 DEL AMBITO S-39- ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)

Temas: Poblacion total Poblacion por nacionalidad POBLACION POR GRUPOS DE EDAD

" - -
( o o.?:"- -‘0 . -
P ‘ e 3 .
) -I“M'J .
v e
- H N | .
— . O e
E = e S
. .
= el ‘.:.\.';' ’._:}:-...:
£ St g . ‘;p,' : " N
. . _*
1" . ™ -.f .l:, L i
ol Y e
% L' e ot .
Siies om 4% A .
- LI R
. |~ . .-l...' .
2 R e
. e L) . -
NS o
$ 20 AN mN
. .®
. F .
’.‘ - --
.
v e
O r
A .
Poblacion por grupos de edad L A " g
. -
Un punto = 10 personas "'. o 4

* 65 ymas afios
+ De 16 a 64 afios
+ Menos de 16 afios

. - . .

$ g *s et
u:Bnm:acian'Roqucla‘&‘Mag
. il i w .

200 nf** | . .

4% s s 0 wet
-

No parece que, a la vista de los datos demograficos del municipio, exista
un ndcleo de la misma que pueda resultar vulnerable a la implantaciéon de una
superficie comercial como la que se pretende.
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VALORACION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

En cuanto a los posibles impactos producidos por la implantacién de la
actividad, en el documento inicialmente presentado, se identificaron algunos,
clasificados por teméticas, y en concreto, se valor6 como posible impacto de
importancia, en este caso favorable, el relativo a la “Accesibilidad a espacios para
el desarrollo econémico y del empleo local”.

Se indic6 que la implantacibn de una superficie comercial de estas
caracteristicas, supone la generacion de empleo directo para personal de tienda,
de almacén o de direccion del mismo. Indirectamente, al tratarse de un
supermercado de alimentacion, supone un punto de venta de producto, que
puede ser surtido a través de uno de los principales motores econémicos de la
poblacién de Roquetas, como es el cultivo en invernaderos de fruta y verdura.

En el presente documento se pretende ampliar dicha valoracion, realizando
una estimacién de los puestos de trabajo que se crearian. El operador del
supermercado tiene una prevision de contratacion directa de personal para la
tienda, de entre 15 y 20 personas, establecidos por turnos. Dicho personal se
reparte entre gerente, personal de almacén, personal de sala de ventas y cajas,
reponedores, etc...

En cuanto a la estimacion de personal indirecto relacionado con la
actividad, es mas complicado establecer un numero, teniendo en cuenta las
distintas necesidades que requiere un establecimiento de este tipo. Entre ellas
encontramos las siguientes:

- Mantenimiento de frio industrial

- Mantenimiento de climatizacién

- Mantenimiento de acabados y resto de instalaciones.
- Gestidn de residuos

- Servicio de limpieza

- Proveedores

- Transportistas

- Etc...

Todo ello puede traducirse en la generacion de empleo que pueda afectar
favorablemente a un niumero de entre 40 y 50 personas.

Por tanto, se puede estimar que el establecimiento constituye un elemento
de importante relevancia, en este caso favorable, para el desarrollo econémico y
laboral de la poblacion, ya que son principalmente sus habitantes quienes vayan a
poder ocupar los nuevos puestos de trabajo creados.
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lIl.- CONCLUSIONES.

Con la documentacion aportada en el presente Anexo, nas reafirmamos en
la valoracion de que la aprobacion de la Innovacion propuesta para permitir la
implantacion de un establecimiento comercial en la parcela P-2 del Ambito S-39
de Rogquetas de Mar no tiene efectos negativos para la salud de la poblacion del
término.

Nos encontramos en definitiva con una propuesta que so6lo supone una
modificacion derivada de la reorganizacion de la edificacion en la propia manzana,
en ningln supuesto negativa desde el punto de vista de salud, y que por otro lado
no incrementa la edificabilidad prevista en el PGOU, sino que la disminuye. La
consecuencia es una futura edificacion, de menor altura a la inicialmente prevista
por el planeamiento, lo que redunda en unas mejores condiciones de iluminacion
y ventilacion para viandantes y para habitantes de edificios colindantes. Ademas
supone un foco de generacion de empleo local directo, y punto de venta de
producto cultivado en la localidad, lo que redunda en el bienestar social de la
poblacion.

Todo ello en una manzana ya definida por el planeamiento de desarrollo
anterior, en un area urbana que en modo alguno, por su situacién y entorno ya
construido, se puede considerar "desfavorecida".

Por todo lo expuesto, se considera que la Innovacion al Plan General de
Ordenacion Urbanistica en la parcela P-2 del Ambito S-39 de Roquetas de Mar
(Almeria), no tiene incidencia negativa en la salud, ya que no es previsible que
genere efectos significativos sobre la salud y el bienestar de la poblacion como
para justificar la realizacion de informe de "Evaluacién de Impacto en Salud".

Esta conclusién es acorde con la expuesta en el documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica, puesto que la Innovacién del Plan General Propuesta no
tiene tampoco efectos significativos para el medio ambiente y el territorio.

En Valencia, Diciembre de 2015.

Los arquitectos:

Manuel Lépez Sieben Rafael Vidal Asensi
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL ANEXO

Se redacta el presente Anexo con objeto de recoger los requisitos
ambientales indicados en el apartado 3 del Informe Ambiental Estratégico de
fecha 11 de Mayo de 2017 relativo a la Innovacion del PGOU del Municipio de
Roquetas de Mar (Almeria) que afecta a la manzana P-2 del Proyecto de
Reparcelacion del Ambito S-39.

La Innovacién fue aprobada provisionalmente por el pleno del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 29 de
junio de 2017.

Es promovida por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, con CIF: P-
0407900-J, con domicilio en Plaza de la Constitucion, 1, a propuesta de
ATRIUM CENTRO CARTAGENA S.L., con CIF B-73358772, y domicilio social
en calle Victorio 8, 1°B Murcia, C.P 30003, representada por José Navarro
Morell, con D.N.l. nim. 22.929.577-A. Dicha sociedad posee el 100% de la
propiedad objeto de la presente innovacion.

Todo ello de acuerdo al articulo 31.3 de la Ley 7/2002 (LOUA), que

especifica que corresponde, entre otros, a los particulares las “propuestas o
peticiones del Plan General de Ordenacion Urbanistica”.

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Como se ha indicado, el objeto del presente documento es el de
incorporar, al documento de Innovacion aprobado provisionalmente en el Pleno
de fecha 29 de junio de 2017, las determinaciones recogidas en el Informe
Ambiental Estratégico de fecha 11 de Mayo de 2017.

El Informe recoge, en su punto 3 “Términos en los que el Plan no tiene
efectos significativos en el Medio Ambiente”, apartado C “Afecciones
Ambientales y Condicionantes” la siguiente conclusion:

“No se espera que se generen nuevas o mayores afecciones
ambientales negativas de relevancia que las derivadas de la ordenacion
del planeamiento actual”.

No obstante, el informe realiza un analisis de las posibles afecciones
atendiendo a los condicionantes expuestos en los informes sectoriales que se
recibieron.

El presente Anexo al documento de Innovacion recoge dichas
determinaciones, que deberan tenerse en cuenta en el desarrollo y ejecucion
del plan.

Se transcribe a continuacién los condicionantes del Informe Ambiental
Estratégico, estableciendo algunas consideraciones a los mismos:

C.1. Compatibilidad de Usos

El informe establece que “El uso comercial que se pretende implantar se
entiende compatible con el uso predominante en el entorno que es el
residencial, sin menoscabo de la adopcion de las medidas necesarias para
mitigar los posibles efectos adversos que la implantacion de dicho uso pueda
tener en su ambito.”.

Por tanto, el uso propuesto es totalmente compatible con el global o
dominante en el entorno. No obstante, se prevé medidas mitigadoras para
asegurar su total integracion, como por ejemplo en lo referente a la atenuacién
acustica, como se recoge en el documento de Evaluacion Ambiental
presentado.

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
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C.2. Medio Hidrico

- Dominio Publico Hidraulico y Prevencion de Riesgos por Avenidas e
Inundaciones.

Se indica que “No existen cauces en el ambito de ordenacion propuesta
0 en sus inmediaciones y, el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, no recoge ningun punto de
riesgo en el entorno de la Innovacién.”

- Disponibilidad de Recursos hidricos e infraestructuras del ciclo
integral del agua

El Informe indica que ‘ninguna de las tres alternativas de la Innovacion
implican necesidad de nuevas infraestructuras del ciclo integral del agua
en el municipio, destacando que la que menos consumo de recursos
hidricos supone es la 2”. La alternativa 2 es la que corresponde con la
modificacion de calificacion pretendida para la parcela, pasando de uso
residencial a terciario, por lo que se considera totalmente favorable en lo
gue respecta al consumo de recursos hidricos.

En cualquier caso, se establece que el establecimiento de uso terciario
que se implante en la parcela objeto de Innovacion cumpla con los
siguientes condicionantes en lo que respecta a los recursos hidricos:

o El consumo previsto no debera suponer un incremento de la
dotacion maxima de 250Il/hab-eq.dia.

o El proyecto de edificacion contendrd medidas de mejora de la
eficiencia en las instalaciones para la optimizacion del
consumo de agua, como por ejemplo:

» Sensibilizacion por parte del personal de la necesidad
de reducir el consumo hidrico

= Colocacion de perlizadores en grifos
= Prevision de cisternas ecologicas

= Utilizacion de xerojardineria y riego por goteo para las
zonas verdes.

INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)
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C.3. Contaminacién Acustica

El Informe Ambiental Estratégico determina que “se debera mantener la
zona objeto de innovacion clasificada como area de sensibilidad acustica tipo
a) sectores del territorio de uso residencial, y las actividades a implantar
deberan cumplir con los valores limite de inmision de ruido al espacio exterior
definidos para las actividades implantadas en areas tipo a en la tabla VII del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la contaminacion acustica en Andalucia.

Por ello, el proyecto de edificaciéon y de actividad que se redacte para el
desarrollo e implantaciéon de la actividad terciaria, incluira una justificacion de la
afeccion acustica, y de las medidas correctoras necesarias para su atenuacion,
de manera que se garantice el cumplimiento de los limites establecidos en el
citado Decreto 6/2012.

C.4. Contaminacion Luminica

Se establece que “se deberan cumplir las especificaciones aplicables del
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y
sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, y lo especificado
en la Seccion 32 — Contaminacién luminica de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental’.

Como se ha indicado en apartados anteriores, se incide en que los
proyectos que sirvan para desarrollar la implantacion de la edificacion
comercial, deberan cumplir con la normativa que le sea de aplicacién, en este
caso, con la relativa a las instalaciones de alumbrado exterior.

C.5. Contaminacion por olores.

El Informe Ambiental indica que “en aplicaciéon del articulo 19 del
Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la
Calidad del Aire en Andalucia, las personas o entidades titulares de las
actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar molestias por
olores podran ser requeridos, tanto con caracter precio, como una vez iniciada
la actividad, para que evallen la incidencia, afectacion e impacto generados
por los olores en su entorno.
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En todo caso, se requerira la implantacion de las medidas preventivas y
correctoras adecuadas para eliminar o reducir los malos olores”.

La instalacion terciaria prevista debera contemplar en su desarrollo e
implantacion, las medidas correctoras necesarias para evitar la afectacion por
olores en su entorno, mediante, por ejemplo, una adecuada gestion y recogida
de los residuos generados durante el ejercicio de su actividad.

C.6. Residuos y suelos contaminados

Al respecto de la gestidn de los residuos generados durante las obras, el
Informe Ambiental indica que “segun lo previsto en el articulo 104 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, los
proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacién
de la cantidad de residuos de construccion y demolicion (RCD) que se vayan a
producir y las medidas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. El
Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la
constitucién por parte del productor de residuos de construccién y demolicion
(RCD) de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su
correcta gestién y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el
destino de los mismos.

La solicitud de Licencia Municipal de Obras mediante el correspondiente
proyecto de edificacion, debera contener un Estudio de Gestion de Residuos de
construccion, estableciendo criterios para la clasificacién y separacién de los
mismos, y que deberdn ser transportados a gestor autorizado para su
tratamiento final.

C.7. Medio natural y montes publicos

El Informe Ambiental indica que “la modificacién afecta a terrenos que no
presentan caracter forestal”.

C.8. Espacios Naturales Protegidos

Se indica en el Informe Ambiental que “los terrenos afectados por la
Innovacion n°5/15 del PGOU de Roquetas de Mar, no se encuentran incluidos
en el interior de ninguno de los espacios naturales protegidos definidos en el
articulo 121 de la Ley 18/2003. La Innovacion no afecta fisicamente a espacios
naturales protegidos de la Red Natura 2000;_ Lugares de Importancia
Comunitaria (LICs), Zonas Especiales de Conservacién (ZECs), y Zonas de
Especial Proteccion para las Aves (ZEPAS).
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C.9. Vias Pecuarias

Con respecto a las Vias Pecuarias, la clasificacion de las mismas en el
término de Roquetas de Mar se aprobd segun Orden Ministerial de 30 de Junio
de 1966, publicada en el BOE de 30 de Julio de 1966.

La clasificacion recoge la via pecuaria Cafiada Real de la Costa,
04079002, con anchura legal 75,22m reducida a 15,00m de anchura necesaria
y 12.500m de longitud aproximada, deslindada en su totalidad.

Se indica expresamente que “la parcela P-2 ambito S-39, objeto de
informe de la Innovacion 5/15, no afecta a la superficie de dominio publico
de la via pecuaria CANADA REAL DE LA COSTA, 04079002,
correspondiente a la anchura necesaria de 15m delimitada en el segundo
deslinde parcial aprobado, de acuerdo con la descripcién textual del deslinde y
la restitucién de los planos del mismo a coordenadas UTM, en sistema de
referencia ETRS89 30N.

C.10. Cambio Climatico

Se establece en el Informe Ambiental que el proyecto de edificacion la
recomendacion de tener en consideracion algunos criterios que ayuden a
“mitigar la producciéon de CO2 y el efecto isla de calor”.

Para ello, entre otras “se favorecera la creacion de areas verdes dentro
de la parcela, tratadas con xerojardineria y especies autdctonas, que requieran
las menores labores de jardineria”, y “las playas de aparcamiento se deberian
ejecutar con pavimentos porosos, que atenuen el impacto acustico del trafico”.

Ademas, por supuesto, “se cumpliran las exigencias normativas en
cuanto a certificacion energética de las edificaciones que se construyan”.

C.11. Energia

Para garantizar una reduccion del consumo de energia, se recomienda
en el Informe Ambiental “el empleo de materiales de alto albedo y aquellos que
sean reciclables o reutilizables. El diseiio de la edificacion se optimizara en
cuanto a orientacién y soleamiento, y, asimismo, se potenciara el uso de
iluminacion natural en el interior de los edificios, se emplearan luminarias de
bajo consumo y con regulacién fotoeléctrica del encendido-apagado”.
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C.12. Infraestructuras de transportes u otras.

Segun se recoge en el Informe Ambiental, “el ambito de la modificacion
no se encuentra afectado por servidumbres de carreteras de competencia
autonémica. Tampoco se encuentra afectada por infraestructuras competencia
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural’.

C.13. Adecuacion paisajistica

El Informe Ambiental indica que “se debera estudiar la implantacion de
los volumenes de edificacion que se prevean en la trama urbana, presentando
las diferentes perspectivas visuales volumétricas de la ordenacion propuesta y
proponiendo actuaciones paisajisticas de integracion en la trama de ciudad en
la que se ubica. El estudio integrara imagenes perspectivas virtuales indicando
el estado anterior a la innovacion, el estado posterior y las distintas alternativas
manejadas. Se insistira en la adecuacion paisajistica del vacio que pueda
presentarse si se prevé una playa de aparcamientos, acomodandolo a la trama
urbana y a las alineaciones mediante elementos vegetales preferentemente.
Propondra distintas alternativas de materiales y acabados de fachada de
manera que la implantacion de este uso en edificacion exclusiva suponga una
mejora en la imagen urbana del municipio”.

Para garantizar la integracion en la trama urbana de la nueva propuesta
edificatoria, se acompafia un Estudio de Integracion Paisajistica que justifica la
adecuacion de la edificacién propuesta a la morfologia urbana existente.

Se incorporan perspectivas urbanas del estado actual y el planteado en
la Alternativa 2 que se considera mas favorable y se pretende desarrollar. Las
imagenes son tanto a vista de peatén, como a vista de pajaro, desde diferentes
puntos de observacion.

C.14. Patrimonio Histoérico
El Informe Ambiental establece que “se atenderé a la legislacion de
Patrimonio Histérico y al Informe que el Servicio de Bienes Culturales de la

Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes emita, si resulta procedente”.

No se tiene constancia de ningun informe, por lo que se entiende que no
resulta procedente.
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C.15. Impacto en la Salud

Se recoge que “la Consejeria de Salud emitira su informe dentro del
trdmite de aprobacion del documento de planeamiento de acuerdo con la
legislacion sectorial de aplicacion”.

La Consejeria de Salud emitié informe favorable en fecha 02 de febrero
de 2016.

C.16. Ordenacién del Territorio

Por ultimo, el Informe Ambiental hace referencia a que “el instrumento de
planeamiento debera establecer de forma expresa en su documentacion la
justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las
determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que
establece la LOTA:

- Plan de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA),
aprobado por Decreto 141/2015, de 26 de mayo (BOJA numero 139, de
20/07/2015).

A este respecto, se indica que el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
(TSJA) ha dictado recientemente una sentencia que anula el PPCLA,
por lo que se entiende que no se requiere la justificacion de la posible
adecuacion del documento de Innovacion al citado PPCLA.

- Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA),
aprobado por el Decreto 222/2002 de 30 de julio (BOJA numero 119,
de 10/10/2002), modificado por la Orden de 28 de julio de 2008, de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio (BOJA numero 16,
de 12/08/2008).

En cuanto a la adecuacion de la Innovacién al PGOU de Roquetas de Mar, a
las determinaciones que establece el POTPA, se indica que la
modificacién que se propone es absolutamente puntual y en absoluto
afecta al cumplimiento de los objetivos, estrategias y propuestas que se
establecen en un Plan de un ambito tan amplio como es el POTPA.

Se acompafan los cuadros resumen que se incluyen en la memoria de
ordenacion del POTPA, en el que se indican los principales criterios
gue lo rigen, y que no se ven afectados en ningun caso por la puntual
modificacién que se plantea para el PGOU de Roquetas de Mar.
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3.- CONCLUSION

Toda vez han sido recogidas en el presente documento Anexo a la
Innovacién del PGOU del Municipio de Roquetas de Mar (Almeria) que afecta a
la manzana P-2 del Proyecto de Reparcelacion del Ambito S-39, las
determinaciones que se incluian en el Informe Ambiental Estratégico de fecha
11 de Mayo de 2017, consideramos que puede continuar la tramitacion de la
Innovacién con objeto de proceder a su Aprobacion Definitiva.

En Valencia, septiembre de 2017.

Los arquitectos:

6ol

Manuel Lopez Sieben Rafael Vidal Asensi
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