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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 5b, MANZANA 5, DEL AMBITO MEMORIA DESCRIPTIVAY
DENOMINADO UE-52 DEL P.G.0.U. ROQUETAS DE MAR JUSTIFICATIVA

I. MEMORIA
1. DATOS GENERALES
1.1 - Objeto del Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto el ajuste de alineaciones
correspondientes a la parcela 5b, manzana 5, del ambito denominado UE-52 del
P.G.0.U de Roquetas de Mar, proveniente del Plan Especial de Reforma Interior de la
UE-52 del anterior P.G.OU. del 97. En la manzana 5 se localizan dos parcelas, ambas
de cesion municipal, la 5a dedicada a espacios libres (EL) y la 5b destinada a
equipamiento primario (EPR). Esta Ultima conforma una submanzana y sera objeto de
este Estudio de Detalle. Se propone, sin incrementar la edificabilidad, eliminar los
retranqueos, con objeto de que la edificacion proyectada pueda adecuarse mejor al
uso previsto.

1.2 — Promotor del Estudio de Detalle.

Se redacta el presente Estudio de Detalle a peticion de la asociaciéon cultural y
religiosa denominada XXXXXXX, con N.L.LF. XXXXXX, domiciliada en Roquetas de
Mar (Almeria), Ctra. de Alicun, 347, 2°C, y representada por D. XXXXXX, con
domicilio en Roquetas de Mar, Calle Corufa, 24, 1°4. Esta asociaciéon tiene la
intencién de promover, sobre la parcela 5b, calificada para equipamiento primario,
situada en la manzana objeto de este Estudio de Detalle, la construccion de un edificio
destinado a mezquita y usos culturales, para lo cual solicité la cesién de dicha
parcela, propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar,
presentando a tal efecto el anteproyecto de edificacion.

1.3- Técnico redactor.

El autor del presente Estudio de Detalle es el Arquitecto Adrian Navarro Martinez,
colegiado no 185, del Colegio de Arquitectos de Almeria y domicilio profesional en
Roquetas de Mar.

1.4- Planeamiento Vigente.

El planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacion Urbanistica 2009 de
Roquetas de Mar (B.O.J.A. n® 126 de 1 de julio de 2009) y su Texto de Cumplimiento
aprobado por Resolucion de la Direccion General de Urbanismo de 20 de enero de
2010) y Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 24 de junio de 2010
(B.O.J.A. n° 190 de 28 de septiembre de 2010).

El Plan General de Ordenacion prevé en su art. 6.10 la posibilidad de redactar
Estudios de Detalle en determinadas situaciones. El citado articulo se transcribe a
continuacion.

Articulo 6. 10 ESTUDIOS DE DETALLE.

1.- Ademas de los casos previstos en este Plan General o los que pudiesen
establecer los Planes Especiales de Reforma interior en el suelo urbano no
consolidado, o los Planes Parciales en el suelo urbano no consolidado y
urbanizable sectorizado, podran redactarse cuando fuese necesario Estudios
de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 5b, MANZANA 5, DEL AMBITO MEMORIA DESCRIPTIVAY
DENOMINADO UE-52 DEL P.G.0.U. ROQUETAS DE MAR JUSTIFICATIVA

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria
en el suelo urbano, en desarrollo de las previsiones contenidos en el
planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialados en los
instrumentos de planeamiento poro el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo
concretar los trazados, pero sin reducir en ningtn coso la superficie del viario
y demas espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades o el
aprovechamiento asignado por los Planes.

c) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario
interior de dominio privado y espacios libres, en superficies con entidad
suficiente a estos efectos. Deberan respetarse en fodo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a edificabilidad y usos permitidos
y prohibidos.

d) Establecer el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo
dotacional publico.

2.- Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en los presentes Normas o en los instrumentos de
desarrollo del Plan General, o cuando el 6rgano municipal competente lo
considere necesario, por propio iniciativo o a propuesta de los interesados, en
atencion a las circunstancias urbanisticos de wuno actuacion o un
emplazamiento determinado.

3.- El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el
articulo 66 del Reglamento de Planeamiento, en tanto este no sea
desplazado por el desarrollo reglamentario de la LOUA, con los
especificaciones que se sefialan en estas Normas.

1.5- Normativay legislaciéon Urbanistica vigente

La redaccion y tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustara a lo
especificado en las Normas, Leyes y Reglamentos que se relacionan a
continuacion:

- Plan General de Ordenacion Urbanistica 2009 de Roquetas de Mar.

-Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

- Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.

- Real Decreto 3.288/1.978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestidon Urbanistica para el desarrollo aplicacion de la Ley sobre el régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

- Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA).
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-Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

2. INFORMACION URBANISTICA
2.1 Situacion y Superficie

La parcela 5b, objeto de este estudio de detalle, se encuentra situada en el ambito
denominado UE-52, desarrollada urbanisticamente mediante el correspondiente Plan
Especial de Reforma Interior, al amparo del anterior PGOU de 97.

La manzana 5 se compone de dos parcelas: la 5a calificada para uso de espacios
libres (EL), con una superficie de 1.421 m2, y la 5b para uso de equipamiento primario
(EPR), de 1.279 m2 de superficie. La superficie total de la manzana es por tanto de
2.700 m2 y sus linderos son: al norte con la calle Cieza, al sur con la calle Cartagena,
este calle Puerto Lumbreras y oeste calle Yecla.

2.2 - Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

La parcela 5a (EL) de espacios libres se encuentra actualmente acondicionada a tal
fin, con zonas verdes y un espacio central a modo de plaza.

La parcela 5b (EPR), calificada para equipamiento primario, se encuentra valdia,
utilizada provisionalmente como zona de aparcamiento para los clientes de un
hipermercado.

2.3- Estructura de la Propiedad

Las dos parcelas en que se divide la manzana 5 de la UE-52 son propiedad del
Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar, resultado del proyecto de compensacion
aprobado en su momento.

2.4- Determinaciones del P.G.0.U de Roquetas de Mar

El P.G.0.U.2009 Roquetas de Mar establece en su articulo 10.170 para la parcela
EPR de equipamiento primario, que atendera a las condiciones establecidas para la
calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en lo que se refiere a las
condiciones de parcelacion. En cuanto a la edificabilidad maxima permitida se
establece en 1 m2/m2.

El cuadro de resumen de los parametros urbanisticos fundamentales para la parcela
EPR es el siguiente:

Norma
Parcela minima (m2) 1.000
Ocupacion max. (%) 60
Edificabilidad (m2/m2) 1,00
Altura max. (pl.) 3

Retranqueos (m.)

1/2 Altura, minimo 3 m.
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3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente estudio de detalle es modificar las condiciones de ocupacién de
la parcela 5b de la UE-52, calificada para equipamiento primario EPR, al amparo del
articulo 10.170.3.

Las condiciones particulares de la calificacion Equipamiento Primario vienen reguladas
en el P.G.0O.U. de Roquetas en los articulos 10.169 al 10.172.

El articulo 10.170 en el apartado 3 asigna a esta calificacion las condiciones de
edificacion establecidas para la calificacion Residencial en Bloques Abiertos (PBA). No
obstante, en el punto 3 dice:

3. No obstante, para las edificaciones destinadas a equipamiento primario, en
las que por las caracteristicas de las actividades propias del servicio que
prestan o las determinaciones funcionales derivadas de las normativas
sectoriales de aplicacion no puedan cumplirse las determinaciones sobre
ocupacion y alturas fijadas en las calificaciones de referencia indicadas en los
numeros anteriores, dichos parametros podran modificarse, siendo necesatria la
redaccion de un Estudio de Detalle donde se justifiquen y contemplen tales
circunstancias, sin que ello suponga en ningudn caso aumentos de
edificabilidad.

Debera asegurarse ademas la integraciéon del edificio en el entorno y la
ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen urbana.

En base a este articulo, el objeto del presente Estudio de Detalle es establecer unas
nuevas condiciones de ocupacion de forma que la edificacion que se proyecte sobre la
parcela pueda adecuarse al uso al que se destinara, manteniendo las condiciones de
aprovechamiento establecidas en el planeamiento actual.

En este sentido, se propone que los retranqueos sean libres y por tanto que la
edificacion pueda ajustarse a los linderos. Como se ha mencionado anteriormente,
existe la intencion de construir sobre la parcela una mezquita, un edificio para el culto
religioso musulman. En la tradicion islamica es imprescindible que los fieles rezen
orientados a la ciudad santa para ellos de La Meca. Por ello la sala de oracién debe
disponerse con una orientacion ligeramente al sur del este. Como la orientacion
longitudinal de la parcela no coincide, la dimension maxima de la sala de oracioén seria
demasiado pequena e inservible para los objetivos previstos. Con unos retranqueos
libres, la sala de oracién podra tener un mayor tamafo, mas adecuado al numero de
usuarios previsto.

En el siguiente esquema se aprecia como, al tener que disponer la sala de oracién con
una orientacion girada respecto de la parcela, la superficie util de dicha sala seria muy
reducida en caso de tener retranquearse de los linderos.
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NORTE

SALA
DE
ORACION

RETRANQUEO

Con los retranqueos actuales Con los retranqueos libres
Ademas, de esta manera se consigue una mayor integracion en el entorno, puesto que
las manzanas de la unidad de ejecucién estan edificadas ajustandose a las
alineaciones.

Con este ajuste los parametros urbanisticos resultantes para la parcela EPR son:

Norma
Parcela minima (m2) 1.000
Ocupacion max. (%) 100
Edificabilidad (m2/m2) 1,00
Altura max. (pl.) 3
Retranqueos (m.) Libres

Como puede comprobarse se cumple la premisa de no aumentar la edificabilidad.

La edificacion proyectada debera cumplir simultaneamente todos los parametros
urbanisticos.
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4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE
DETALLE

El articulo 15 de la LOUA establece para los Estudios de Detalle como
instrumento de planeamiento de desarrollo lo siguiente:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar
algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de
ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la lefra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a
su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

Se cumplen las determinaciones legales expresadas en la LOUA y en las normas y
ordenanzas de aplicacion vigentes expresadas en el punto 5 del actual estudio de
detalle.

Por tanto, en el presente Estudio de Detalle:
No se modifica el uso urbanistico del suelo.
No se incrementa el aprovechamiento urbanistico.

No se suprime ni reduce suelo dotacional publico.
No altera las condiciones de la ordenacion de la edificacion colindante.

a)
b)
c)
d)

Roquetas de Mar, a 12 de mayo de 2014

EL ARQUITECTO,

Adrian Navarro Martinez
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘2 N

A o

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)



DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 5B EN EL AMBITO UE-52 DEL PGOU

ACTUACION

AJUSTE DE ALINEACIONES

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nUmero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacion especial)

LOCALIZACION

ROQUETAS DE MAR, CALLES CIEZA, CARTAGENA, PUERTO LUMBRERAS Y YECLA

TITULARIDAD
‘AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

PERSONA/S PROMOTORA/S

XXXXXXXX

PROYECTISTA/S

‘ADRIAN NAVARRO MARTINEZ, ARQUITECTO



FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

|:| Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

|:| Ficha Ill. Edificaciones de viviendas

|:| Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

|:| Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

|:| Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

|:| Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

|:| Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

|:| Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
|:| Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

|:| Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

|:| Tabla 8. Centros de ensefianza

|:| Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

|:| Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

|:| Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

|:| Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

|:| Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHAY FIRMA

En Roquetas de Mar, a 12 d

Fdo.: Adrian Navarro Martinez
Arquitecto, col. 185 COA Almeria




JU” TH DE H“D HLU[] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: NO SE ACTUA

Color: NO SE ACTUA
Resbaladicidad: NO SE ACTUA

Pavimentos de rampas
Material: NO SE ACTUA

Color: NO SEACTUA ]
Resbaladicidad: NO SE ACTUA

Pavimentos de escaleras
Material: NO SE ACTUA

Color: NO SE ACTUA
Resbaladicidad: NO SE ACTUA

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material: NO SE ACTUA
Color: NO SE ACTUA

&Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)



FICHAL INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)
Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m NO SE ACTUA
Pendiente longitudinal <6,00 % - NO SE ACTUA
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % NO SE ACTUA
Altura libre >2,20m >2,20m NO SE ACTUA
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m NO SE ACTUA
Abertura maxima de los [JEn itinerarios peatonales 2<0,01m - NO SEACTUA NO SEACTUA
alcorques de rejilla, y de las
rejillas en registros. [En calzadas ©<0,025m NO SE ACTUA NO SE ACTUA
lluminaciéon homogénea > 20 luxes -— NO SE ACTUA
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
[Longitud <2,0 <10,00 % <8,00 % NO SEACTUA
Pendiente longitudinal del plano inclinado .
entre dos niveles a comunicar i NO SE ACTUA
DLongnud <25 <8,00 % <6,00 %
m
Pendiente transversal del plano inclinado estre dos niveles a .
comunicar <2,00 % <2,00 % NO SE ACTUA
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m NO SE ACTUA
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado NO SE ACTUA
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm NO SE ACTUA
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 % NO SEACTUA
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % NO SE ACTUA
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % NO SE ACTUA
PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones | > Vado de peatones NO SEACTUA
|:|Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones >0,90 m - NO SEACTUA
Anchura =0,80m - NO SE ACTUA
Franja sefializadora pavimento
tactil direccional Longitud = Hasta linea . NO SE ACTUA
fachadao4 m
Sefalizacion en la
acera Anchura =0,60m - NO SEACTUA
Franja sefializadora pavimento =E
tactil botones . = Encuentro .
Longitud calzada-vado o -—- NO SE ACTUA
zona peatonal
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m NO SE ACTUA
Fondo >1,50 m >1,20m NO SE ACTUA
Espacio libre - - NO SE ACTUA
Fondo dos franjas _ .
) pav. Botones =0,40m - NO SE ACTUA
Nivel calzada
(2-4.cm) Anchura pavimento .
di ional =0,80m - NO SE ACTUA
Sefializacion en Irecciona
la acera Fondo d i
ondo dos franjas =060m NO SE ACTUA
pav. Botones
Nivel acerado
Anchura pavimento _ .
direccional =0,80m - NO SE ACTUA
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NO SE ACTUA
Altura libre >220m >220m NO SEACTUA




Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % NO SE ACTUA
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 % NO SE ACTUA
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux -— NO SE ACTUA
Anchura - = ltin. peatonal NO SE ACTUA
Franja sefalizadora pav. tactil direccional -
Longitud - =0,60 m NO SE ACTUA
Barandillas inescalables. >0,90 m >0,90m g
Coincidiran con inicio y final Altura >1,10m (1) >1,10m (1) NO SEACTUA
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m 0,65my0,75m g
diferenciados del entorno. Altura 0,95my1,05m 090my1,10m NG SEACTUA
L. De 0,045 m a De 0,045 m a g
Diametro del pasamanos 0.05m 0.05m NO SE ACTUA
Separacioén entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04 m NO SE ACTUA
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -—- NO SE ACTUA
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NO SE ACTUA
Altura libre en pasos subterraneos >220m >2,20m NO SE ACTUA
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % NO SE ACTUA
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 % NO SE ACTUA
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterrdneos > 20 lux > 200 lux NO SE ACTUA
Anchura - = Itin. peatonal NO SE ACTUA
Franja sefalizadora pav. tactil direccional ;
Longitud - =0,60 m NO SE ACTUA
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
DTrazado recto
Directriz
[Jeeneratriz curva. Radio R>50m NO SE ACTUA
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 NO SE ACTUA
Huella >0,30m >0,30m NO SE ACTUA
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m NO SE ACTUA
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H < 0,70 -— NO SE ACTUA
Angulo huella / contrahuella 75° < 0. < 90° - NO SE ACTUA
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del -005m - NO SE ACTUA
borde
Ancho libre >1,20m >1,20m NO SE ACTUA
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera NO SE ACTUA
Fondo mesetas >1,20m >1,20m NO SE ACTUA
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la . >1,50m NO SE ACTUA
escalera
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las = >120m NO SE ACTUA
partidas
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera NO SE ACTUA
direccional Longitud =120m =0,60m NO SE ACTUA
Barandillas inescalables >0,90m >0,90m .
Coincidiran con inicio y final Altura >1,10m (1) >110m (1) NO SEACTUA
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pgsamanqs conti.nuos. A ambos lados, sin Altura 0,65my0,75m De0,90a1,10m NO SE ACTUA
aristas y diferenciados del entorno. 0,95my1,05m
L De 0,045 m a De 0,045 m a g
Diametro del pasamanos 0.05m 0.05m NO SE ACTUA
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m -— NO SE ACTUA

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@21,50m

NO SE ACTUA




Franja pavimento = Anchura puerta — NO SE ACTUA
tactil indicador .
direccional =1,20m - NO SE ACTUA
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m - NO SEACTUA
Espacio entre el suelo de la cabina y el g
pavimento exterior 20,035m - ROISEACIUA
Precision de nivelacion >0,02m -— NO SE ACTUA
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m -— NO SE ACTUA
[Juna puerta 1,10 x 1,40 m NO SE ACTUA
Dimensiones
D rt ¢
minimas interiores Ef‘re:; Z:: as 1,10 x 1,40 m NO SE ACTUA
de la cabina
DDOS puertas en 1,40 x 1,40 m NO SE ACTUA
angulo
Franja pavimento | Anchura = Ancho tapiz — NO SE ACTUA
Tapices rodantes tactil indicador
direccional Longitud =1,20m -— NO SE ACTUA
Escaleras Franja pavimento | Anchura = Ancho escaleras - NO SE ACTUA
mecanicas tactil indicador
direccional Longitud =1,20m -— NO SE ACTUA
RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generatriz curva — R>50m NO SEACTUA
Anchura libre >1,80m >1,50m NO SE ACTUA
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m NO SEACTUA
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % NO SEACTUA
Pendiente i ;
longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00 % <8,00 % NO SE ACTUA
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % NO SE ACTUA
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % NO SE ACTUA
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa NO SE ACTUA
Fondo de mesetas y DSin cambio de direccion >1,50m >1,50m NO SE ACTUA
zonas de
desembarque [Jcon cambio de direccion >1,80m >1,50m NO SE ACTUA
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta NO SE ACTUA
direccional. Longitud =120m =0,60m NO SE ACTUA
Barandillas inescalables. >0,90m >0,90m .
Coincidiran con inicio y final. Altura (1) >1,10m >1,10m O s
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pgsamanqs conti.nuos. A ambos lados, sin Altura 0,65my0,75m De0,90ma1.10m NO SE ACTUA
aristas y diferenciados del entorno 0,95my1,05m
L De 0,045 ma De 0,045 ma g
Diametro del pasamanos 0.05m 0.05m NO SE ACTUA
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m NO SE ACTUA

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA ‘ 0. VIV/561/2010 ‘ DEC. 293/2009 ‘ ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art, 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Vallas Separacion a la zona a sefializar >0,50 m ‘ ‘ NO SE ACTUA




Altura --- >0,90 m NO SE ACTUA
Altura del pasamano continuo >0,90 m — NO SE ACTUA
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tuneles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m NO SE ACTUA
inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >2,20m NO SE ACTUA
DSi invade itinerario peatonal accesible, .
franja de pav. tactil indicador direccional =0,40m - NO SE ACTUA
provisional. Ancho.
B alisa ids Distancia entre sefalizaciones luminosas ;
Sefalizacion
de advertencia en el vallado. <50m - NO SE ACTUA
DContenedores Anchura franja .
de obras pintura reflectante - >0,10m NO SE ACTUA
contorno superior
FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacioén de aparcamientos accesibles 1 dirgig%:() ° 1 cada 40 o fracciéon NO SE ACTUA
Bateria o diagonal >5,00x2,20m + a
- ; - NO SE ACTUA
ZT (1)
Linea .
2 5,00x2,20m + NO SE ACTUA

Dimensiones

zZT (1)

(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC. 293/2009

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

ORDENANZA

DOC. TECNICA

Los caminos y sendas rednen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. NO SE ACTUA
Altura libre de obstaculos - >2,20m NO SE ACTUA
AIFurain mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso . De 0,90 a 1,20 m NO SE ACTUA
principal.
Distancia entre zonas <50,00 m <50,00 m NO SE ACTUA
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio NO SE ACTUA
Dotacion
Espacio libre 2= 1'|Sa%;" aun | 490mx1,20m NO SE ACTUA
Resalte maximo - Enrasadas NO SE ACTUA
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m - NO SE ACTUA
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m - NO SE ACTUA
Distancia a paso de peatones @>0,50m -— NO SE ACTUA
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80 m -— NO SE ACTUA
Altura <0,85m NO SEACTUA
Mesas de juegos .,
accesibles Alto >0,70m - NO SE ACTUA
Espacio libre inferior | Ancho >0,80 m - NO SE ACTUA
Fondo >0,50 m - NO SE ACTUA




Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m -— NO SE ACTUA
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m NO SE ACTUA
e o oosio®  Anchura libre de finerario >1,80m >1,50m NO SE ACTUA
accesible de la B
playa hasta la orilla Longitudinal <6,00 % <6,00 % NO SE ACTUA

Pendiente

Transversal <2,00 % <1,00 % NO SEACTUA

FICHAL INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados NO SE ACTUA
(sefiales, iluminacion....) 2220m 2220m ‘
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de <015 NO SE ACTUA
mobiliario urbano =0dom
Altura de pantallas que no requieran manipulacién . >160m NO SE ACTUA
(seran legibles) -
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m ‘ NO SE ACTUA
Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De 0,70 m a 0,80 m | NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Altura informacion basica - De 1,45ma1,75m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Altura De 0,90 ma 1,20 m | NO SEACTUA ‘ NO SE ACTUA
Seméf Pulsad Distancia al limite NO SE ACTUA .
emaforos ulsador de paso peatones <1,50 m NO SEACTUA
Diametro pulsador >0,04m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Espacio frontal sin invadir itinerario NO SE ACTUA ’
peatonal &>1,50m NO SE ACTUA
Maquinas . " . ” i
expendedorase Altura dispositivos manipulables De0,70ma 1,20 m <1,20m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
informativas, - .
cajeros automaticos | A\tura pantalia De1,00ma1,40m NO SEACTUA ‘ NO SE ACTUA
, teléfonos publicos . - q
y otros elenﬁentos. Inclinacion pantalla Entre 15y 30° NO SEACTUA ‘ NO SE ACTUA
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco . <0.80 NO SE ACTUA NO SE ACTUA
libre bajo la misma. =0.80m
Papeleras y Altura boca papelera De0,70a090m  De0,70a1,20m | NOSEACTUA ‘ NO SE ACTUA
buzones Altura boca buzén De070a120m NOSEACTUA | NOSEACTUA
Altura cafio o grifo De 0,80 2 0,90 m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @>150m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Anchura franja pavimento circundante - >0,50m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Dotacién de aseos publicos accesibles (en 1 decada 10 o NO SE ACTUA .
el caso de que existan) fraccion NO SE ACTUA
Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Cabinas de aseo - " i
publico accesibles | Anchura libre de hueco de paso >0,80 m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Altura interior de cabina >220m NO SE ACTUA ‘ NO SE ACTUA
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m ‘ NO SE ACTUA




Espacio lateral libre al .
inodoro >0,80 m NO SE ACTUA
Altura del inodoro De 0,45a 0,50 m ‘ NO SE ACTUA
Inodoro
Altura De 0,70a0,75m ‘ NO SE ACTUA
Barras de
apoyo Longitud >0,70m ‘ NO SE ACTUA
Altura de mecanismos <0,95m ‘ NO SE ACTUA
Altura del asiento (40 x 40 .
cm) De 0,45m a 0,50 m NO SE ACTUA
|:|Ducha
Espacio lateral .
transferencia 20,80m ‘ NO SE ACTUA
Dotacién minima .
tdecada5o 1 cada 10 o fraccion ‘ NO SE ACTUA
Altura asiento De 0,40ma0,45m | De 0,43ma0,46 m ‘ NO SE ACTUA
Profundidad asiento De 0,40 ma0,45m  De 0,40 ma0,45m ‘ NO SE ACTUA
Altura respaldo >0,40m De 0,40 m a 0,50 m ‘ NO SE ACTUA
Bancos accesibles | Altura reposabrazos respecto del asiento — De 0,18 m a 0,20 m ‘ NO SE ACTUA
Angulo inclinacién asiento-respaldo — <105° ‘ NO SE ACTUA
Dimension soporte regién lumbar — >15cm ‘ NO SE ACTUA
Espacio libre al lado del banco .
P =@1somaun |5 080x1,20m ‘ NO SE ACTUA
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m ‘ NO SE ACTUA
Separacion entre bolardos — >1,20m ‘ NO SE ACTUA
Didmetro 50,10 m ‘ NO SE ACTUA
Bolardos (1)
Altura De0,75ma 0,90 m >0,70m ‘ NO SE ACTUA
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica — De145ma1,75m ‘ NO SE ACTUA
Paradas de Altura libre bajo la marquesina — >220m ‘ NO SE ACTUA
autobuses (2)
(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m ‘ NO SE ACTUA
Altura parte inferior .
Contenedores de boca <1,40m NO SE ACTUA
residuos
No enterrados
Altura de elementos g
manipulables <0,90m NO SE ACTUA




OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|Z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo
historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.




ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 5b, MANZANA 5, DEL AMBITO
DENOMINADO UE-52 DEL P.G.0.U. ROQUETAS DE MAR NORMAS

Il. NORMAS

Las normas aplicables a la edificacion proyectada sobre la parcela objeto del presente
estudio de detalle seran las contenidas en el Capitulo 17° CONDICIONES
PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EPR).
Concretamente, en aplicacion del articulo 10.170, por tratarse de una parcela
integrada en una manzana donde la calificacion caracteristica no corresponde a
alguna de las calificaciones residenciales, atenderan a las condiciones establecidas
para calificacién Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, excepto en lo que se
refiere a alineaciones a viales y ocupacion de parcela que seran las establecidas en
este Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 5b, MANZANA 5, DEL AMBITO
DENOMINADO UE-52 DEL P.G.0.U. ROQUETAS DE MAR PLANOS

lll. PLANOS

A1 Situacion segun P.G.0.U. 2009 de Roquetas de Mar E:1/2000
A2 Propiedad del Suelo E:1/500

A3 Alineaciones Actuales E:1/500

A4 Alineaciones Resultantes E:1/500

A5 Volumenes Actuales E:1/500

A6 Volumenes Resultantes E:1/500

ADRIAN NAVARRO MARTINEZ PAG. 10/10
ARQUITECTO





