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MEMORIA

1. PROMOTOR

Mercantil LIDL Supermercados, S.A.U. con CIF: A60195278

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Es la ordenacion del volumen, la fijacion de alineaciones y rasantes de la edificacion, con el
proposito de crear las condiciones adecuadas para la construccion de un supermercado de
alimentacion.

Se agruparan las 2 manzanas de uso terciario definidas como B1 y B2 del amhito S-21.1
(S.U.C-T) del P.G.0.U, que pasara a denominarse como Manzana B.

Se mantiene la superficie edificable total permitida puesto que la superficie edificable de la
nueva Manzana B, resulta ser la suma de las existentes en las Manzanas B1 y B2.

3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE

P.G.0.U de Roquetas de Mar
4. AMBITO TERRITORIAL Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Las manzanas B1 Y B2 del &mbito S-21.1 (S.U.C-T) del P.G.0.U de Roquetas de Mar, situado
entre la Calle Galerias, Ctra. Alicun, Calle Preciados Calle de las Tiendas.

La titularidad de los terrenos que constituyen el ambito de la presente innovacion es LIDL
supermercados, S.A.U. en su totalidad y estan constituidos por 2 parcelas registrales:

Registralmente:
-Manzana B1: Finca n°® 50346
-Manzana B2: Finca n°® 54952

Catastralmente las parcelas son:

-Manzana B1: 4698201 WF3649N00010T
-Manzana B2: 4698202WF3649N0001KT
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Segun levantamiento Topografico actual, las superficies de las Manzanas son:

-Manzana B1 es de 4.175 m2
-Manzana B2 es de 5.500 m2

5. PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES

Las Manzanas objeto del Presente Estudio de Detalle estan calificada dentro de la Tipologia
TER (Terciario y Comercial). Concretamente la parcela B1 como TER-4 y la B-2 como TER-2

Parametros caracteristicos:

- . Altura i Ocupacion | Ocupacion Coef. Parcela
Tipologia (plantas) Atico enplanta | en resto Edificabilidad | min. (m2)
bajamax. | plantas max. | Max.
(%) (%) (m2/m2)
2 Si 100% 65% 0,463 2000
TER
4 Si 100% 65% 0,855 2000

Los parametros urbanisticos que le afectan a las Manzanas B1 Y B2 quedan definidos en la
ficha de Zona Ordenada del &mbito S-21.1 (S.U.C-T) del P.G.O.U de Roquetas de Mar, que se
resumen en el siguiente cuadro:

Manzana Bl B2
Superficie (m2) 4.175 5.500
Coef. Edif. (m2/m2) 0,855 0,463
Sup. Edificable (m2) 3571 2.545
Tipologia TER TER
N° max. viviendas 0 0
Altura max. (plantas) 4 2
Atico Si Si
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6. PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICADOS POR EL PRESENTE E.D.

El presente Estudio de Detalle no modifica los parametros urbanisticos existentes, unicamente
ordena los volimenes, fija las alineaciones y rasantes de la edificacion de forma que se
modifican y desarrollan los establecidos en el PGOU.

A continuacion se adjunta cuadro comparativo de los parametros Urbanisticos Actuales y
Modificados por el presente E.D.

Parametros Urb. Pardmetros Urb.
Actuales Presente  Estudio de
Detalle
Manzana | Manzana | Total Manzana
(B1) (B2) (B1+B2) (B)
Superficie (m2) 4.175 5.500 9.675 9.675
Coef. Edif. (m2/m2) 0,855 0,463 0,632 0,632
Sup. Edificable (m2) 3.571 2.545 6.116 6.116
Tipologia TER TER TER TER
N° max. viviendas 0 0 0 0
Altura max. (plantas) 4 2 2 2 (9 mts)
Atico Sl S| S| NO
Ocupacion P2 B2 100% 100% 100% 100%
Ocupacion Resto Plantas | 65% 65% 65% 65%

Las normas urbanisticas de aplicacion seran las definidas en el Articulo 9.34 Uso Comercial del
PGOU de Roquetas de Mar.

La edificacion podra disponerse libremente dentro del Area de Ubicacion de la edificacion
grafiada en el plano de Ordenacién de volimenes de este documento, respetando los
parametros maximos de edificabilidad, ocupacion, alturas y separacion entre edificios.

El proyecto podré resolverse en una sola edificacion o en dos edificaciones.

Estas edificaciones podran tener una o dos plantas y su altura maxima en mts respecto a las

rasantes del terreno no podré exceder de 10 mts en cualquiera de los dos casos.
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Fuera del Area de la edificacion podran construirse Parasoles para aparcamientos. Dado que
los mismos computan ocupacion no se ha limitado la ocupacion en planta baja posibilitindose el
100% de la misma, aunque la edificacion del supermercado no podra exceder la definida en el
Area de Ubicacion de la edificacion grafiada en el plano de Ordenacion que es de
90mx40m=3.600 m2 por planta.

Alineaciones:
Se alinearan a Calle Preciados

Aparcamientos:

Los aparcamientos resueltos en el exterior tanto en la zona destinada a aparcamientos o en el
area de ubicacion de la edificacion que quedase libre, podrén cubrirse con parasoles. Dichos
parasoles podran adosarse a linderos.

Se debe cumplir el nimero minimo de plazas de aparcamiento para uso comercial: que seré la
mayor de: 1 Plaza cada 100 m2 construidos 6 4 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de
local destinado a supermercado superior a 600 mts

Podra ubicarse un Totem publicitario de 9 mts de altura maxima en cualquier punto de la
parcela.

7. AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION

El &mbito en el que se suspende la ordenacion marcada por el PGOU y en lo establecido por el
presente E.D. son las dos parcelas anteriores.

En relacion con la tramitacion del Estudio de Detalle, debera cumplirse el Art. 27 de la LOUA
que dice lo siguiente:

Articulo 27. Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de licencias
urbanisticas.

1. Las Administraciones competentes para la aprobacion inicial y provisional de los
instrumentos de planeamiento, desde la adopcion del acuerdo de formulacion o, en su caso,
desde la aprobacion del Avance, podrén acordar la suspension, por el plazo maximo de un
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afio, del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas para areas o usos determinados, a los efectos de la elaboracion o, en su
caso, innovacion de dichos instrumentos.

2. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas en las &reas en las que las nuevas determinaciones
para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

Cuando no se haya acordado previamente la suspension a que se refiere el apartado
anterior, este plazo tendra una duracion maxima de dos afos.

3. La suspension se extingue, en todo caso, con la publicacion de la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento.

4. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacion de la suspension
tendrén derecho, en caso de desistirse de su peticion, a ser indemnizados del coste de los
proyectos y a la devolucion, en su caso, de los tributos municipales.
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