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RESUMEN EJECUTIVO

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento al apartado 3 del articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que fue introducido, en su actual redaccion, por el apartado
9.2 del articulo unico de la Ley 2/2012, 30 enero, de modificacion de la LOUA, y segun el cual “los instrumentos de
planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y
de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los
procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo
6.1, y que debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion

urbanistica y la duracién de dicha suspensién, conforme a lo dispuesto en el articulo 27”.

1. AMBITO DE LA INNOVACION.
El ambito de la actuacion afecta a la Parcela P-3 del ambito S-39 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar, situada entre la

Avenida del Sabinar, Calles de Nueva Apertura y con Parcela Rustica (Parcela 19. Poligono 15) de este municipio. La
referencia catastral de la parcela es 4061901WF3646S0001FI y se encuentra clasificada por el Revision del P.G.O.U
de Roquetas de Mar 2.009 como Suelo Urbano Consolidado Transformado; dentro del &mbito S-39. Su ordenanza es
la PBA/6.

Tiene una superficie total de 6.086,00 m=.

2. FINALIDAD DE LA INNOVACION.
Asi los objetivos fundamentales de la innovacién son dos:

1. Corregir el desplazamiento existente en la trama de calificacion que afecta a la parcela P.3 del ambito S-39 del
P.G.0.U. y que impide su desarrollo.

2. Cambiar la tipologia asignada a la parcela P.3 de SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6) a SUELO URBANO
CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3 PLANTAS (SUC-T UAG/3). Dado
que el fin de la innovacion serd llevar a cabo su desarrollo urbano y edificatorio, el cambio de la tipologia conlleva una
nueva reordenacion de sus parametros de edificabilidad (se reduce la edificabilidad asignada en 342 m?, de 4.000
MZtecho @ 3.658 MZiecho para no aumentar en mas del 10% el aprovechamiento urbanistico), ocupacion (aumenta del
50% al 80%) y altura (se reduce de 6 plantas a 3 plantas). Se trata de obtener una edificacién mas acorde con la
volumetria de la zona, con una edificabilidad, densidad y volumen menor al previsto en el PGOU de Roquetas de Mar.
La Innovacion tiene caracter de Modificacion, por NO tener como objeto lo establecido por el articulo 1.3.3 de las
Normas urbanisticas del PGOU: “Conforme a lo previsto en el articulo 37 LOUA tienen la consideracién de revisiones
de este Plan las innovaciones que supongan la alteracién integral de la ordenacion establecida y, en todo caso,

cuando supongan la alteracion sustancial de la ordenacion estructural que en el Plan se establece’.

3. PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION.

Las condiciones urbanisticas propuestas para la parcela quedarian de la siguiente forma:

Superficie parcela 6.086,00 M°suelo
Coeficiente Edificabilidad 0,601 Mecho/ Msuelo
Edificabilidad maxima 3.658 M’techo
Ocupacion maxima 80%
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Altura maxima 3 plantas

Atico NO

Uso RESIDENCIAL

Tipologia UAG
Unifamiliar Agrupada

Numero de viviendas max. 30

Coeficiente de homogenizacion 1,20

Aprovechamiento lucrativo 4.389,60 u.u.a.a.

Si comparamos los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenacion actual y la propuesta tenemos:

ORDENACION ACTUAL ORDENACION PROPUESTA

Superficie parcela 6.086,00 M°selo 6.086,00 M°sueto
Coeficiente Edificabilidad 0,657 Mtecho/ M suelo 0,601 Mtecho/ M suelo
Edificabilidad maxima 4.000 Mtecno 3.658 Mtecno
Ocupacién maxima 50% 80%
Altura méaxima 6 plantas 3 plantas
Atico Sl NO
Uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL
Tipologia o PBA ) o _UAG

Plurifamiliar en Bloque Abierto Unifamiliar Agrupada
Numero de viviendas max. 40 30
Coeficiente de homogenizacion 1,00 1,20
Aprovechamiento lucrativo 4.000 u.u.a.a. 4.389,60 u.u.a.a.
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La innovacién propuesta supone:

1. Un incremento de aprovechamiento de 389,60 uu.aa., inferior al diez por ciento del preexistente.

2. Una disminucién en la edificabilidad, pasando esta de 0,657 M?echo/M2sueio @ 0,601 MZtecho/M suelo. Pasamos por tanto
de 4.000 MPecho @ 3.658 M%echo

3. Una disminucion en la densidad. Calculando 1 habitante/40m? (Art. 6.1 Ley 2/2012), tendriamos un numero de
habitantes de 100, que corresponden a los 4.000 mZecho de edificabilidad residencial de la zona. En la innovacion, con
un techo edificable maximo de 3.658 m? habria una disminucién poblacional de 8 habitantes. Asimismo la disminucion
en el nimero de viviendas, de 40 a 30 viv., atendiendo al criterio fijado por la Orden de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, de 29 de septiembre de 2008, que establecid un coeficiente de dos con cuatro (2,4)
habitantes por vivienda, conllevaria una disminucién poblacional de 24 habitantes.

4. No existe cambio de uso como tal sino un cambio de tipologia edificatoria. La innovacién cambiara la tipologia
asignada a la parcela P.3 de SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6) a SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3 PLANTAS (SUC-T UAG/3). El Uso RESIDENCIAL permanecera
inalterable, pasando de Tipologia PLURIFAMILIAR PBA a UNIFAMILIAR UAG.

Se trata, por tanto, de una innovaciéon en la que no se produce ningun incremento en la edificabilidad, ni de la
densidad de habitantes y si una disminucién en el nimero de viviendas previstas y por tanto en la intensidad del uso

residencial. Tampoco existe cambio de uso residencial.

Aplicando el criterio de la Instruccién 1/2.012 y la Ley 7/2002, LOUA, los terrenos conservan su categoria de SUELO
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URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO, no siendo necesaria la implementacion o mejora de las dotaciones
debido al incremento de aprovechamiento, dado que este seria menor al diez por ciento del preexistente.

Dado el caracter de la innovacion, no es necesaria la reserva de suelo para equipamientos ni para aparcamientos.

La ordenacién se suspende en el ambito de la Innovaciéon con la aprobacion inicial de la misma con una duracién

maxima de un afio la cual se extingue en todo caso con la publicacién de la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento

4. PLANOS.

Se acompafia Plano de situacién y emplazamiento de la manzana en la trama urbana, asi como Plano de Ordenacién
Pormenorizada vigente y propuesta tras la innovacion.

Roquetas de Mar, 17 de diciembre de 2.019
LOS ARQUITECTOS

Fdo. Francisco Iborra Rodriguez Fdo. José Ju Martinez
Colegiado n° 243 C.O.A.Almeria Colegiado n° 324%30.A Almeria

o
Qo
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Plano de situacion. Extracto del Plano de Ordénacic’m Estructural. Clasificacion del Suelo del P.G.O.U. 2009 Roquetas de Mar
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Agentes y ambito de la actuacion

La Presente Innovacion del P.G.O.U. del Municipio de Roquetas de Mar (Almeria) se promueve por el
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR, con CIF: P-0407900-J, con domicilio en Plaza de la
Constitucion, 1, a propuesta de la sociedad OBRAS FYLCON, S.L. con C.I.F. n® B-04.831.350, domiciliada
en Calle Camino Real, n° 124, C.P. 04738, Vicar (Almeria), representada por D. Francisco Javier Fuentes
Martin y Juan Miguel Lopez Pintor, con N.I.F. n°® 45.583.962-D y 78.032.127-G, respectivamente, en
calidad de Administradores Mancomunados. Dicha sociedad posee el 100% de la propiedad objeto de la
presente Innovacion.

Todo ello de acuerdo al articulo 31.3 de la Ley 7/2002 (LOUA), que especifica que corresponde, entre
otros, a los particulares las “propuestas o peticiones de modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica”.

El ambito de la actuacién afecta a la Parcela P-3 del ambito S-39 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar,
situada entre la Avenida del Sabinar, Calle Santa Eugenia, Calle de Nueva Apertura y con Parcela Rustica
(Parcela 19. Poligono 15) de este municipio.
La referencia catastral de la parcela es 4061901WF3646S0001FI y se encuentra clasificada por la
Revision del P.G.0O.U de Roquetas de Mar 2.009 como Suelo Urbano Consolidado Transformado; dentro
del &mbito S-39. Su ordenanza es la PBA/6.

Tiene una superficie total de 6.086,00 m2., con forma poligonal con una topografia irregular. Actualmente
la parcela se encuentra baldia y libre de obstaculos y construcciones. A continuacion se trascriben los
linderos registrales de la finca, asi como un extracto de la ficha catastral:

"URBANA: PARCELA DE TERRENO denominada P-3 que forma parte del ambito S-39 del P.G.O.U. del
término municipal de Roquetas de Mar, destinada a uso residencial plurifamiliar aislada, con superficie de
seis mil ochenta y cinco metros y cincuenta y seis decimetros cuadrados, y un aprovechamiento
urbanistico de cuatro mil uu.aa. Linda: al Norte, con Avenida Once de Marzo; al Sur, Avenida del Sabinar;
al Este, con calle Santa Eugenia; y al Oeste, con calle Telles. Tiene su acceso por todos sus vientos.
Referencia catastral: 4061901WF3646S0001FI. Estado de Coordinacién con catastro: No consta."

La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Roquetas n°1 con el n° de finca 62.639 en
el Tomo 3.658, Libro 1.853, Folio 14, Alta 923, formalizada en escritura publica de fecha 15/01/18,
autorizada en Vicar, por Dfia. Ana Angustias Sanchez Silvestre, con n® 93 de su protocolo.

La descripcion registral antes trascrita es parcialmente erronea puesto que la parcela no es accesible por
todos sus vientos, ya que la misma, no linda al Norte con la Avenida Once de Marzo sino con el Suelo
Urbano Sectorizado Z-MAR-06 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar. Los linderos existentes ajustdndose a la
realidad fisica de la finca son: "Linda: al Norte, parcela rustica (Parcela 19. Poligono 15) de este municipio;
al Sur, Avenida del Sabinar; al Este, con calle Santa Eugenia; y al Oeste, con calle de nueva apertura,
teniendo acceso por tres de sus vientos."
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4061901WF3646S0001FI |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
AV SABINAR 496 Suelo

04740 ROQUETAS DE MAR [ALMERIA]

USO PRINCIPAL
‘ Suelo sin edif.

!
100,000000

‘ mf fffnfmm
’SHEEBF CIE CONSTRUIDA [

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

AV SABINAR 496
ROQUETAS DE MAR [ALMERIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [n] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m”] TIPO DE FINCA

3 | eose \ Suelo sin edificar

1.2. Condiciones urbanisticas actuales

INFORMACION GRAFICA

4,066,000

4,065,950

[—4,065,900

40619

OdueLo

533 950

E: 1/1500

La manzana se encuentra clasificada por el P.G.0.U.2009 Roquetas de Mar dentro del SUELO URBANO
CONSOLIDADO TRANSFORMADO PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T
PBA/6). PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. Calificacién y Tipologias. Alineaciones, Rasantes

y Alturas POP 01 34. (El plano POP 01 34 representado trae origen en la Innovacion n° 10 al Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar, Expte. | 5/15 relativa a la parcela P-2 del ambito S-39

(BOP n° 52 de 15 de marzo de 2018)
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Extracto del Plano de Ordenacién Pormenorizada POP 01_34.

Las determinaciones urbanisticas que el P.G.0.U.2009 Roquetas de Mar establece para esta manzana

incluida dentro del ambito S-39, son las siguientes:
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Manzana P3
Superficie (m?) 6.086
Coef. Edificabilidad (m%echo/ Msuelo) 0,657
Superficie Edificable (M?echo) 4.000
Tipologia PBA
N° maximo de viviendas 40
Altura maxima (plantas) 6
Atico Si

Extracto de la ficha de Ordenacién y Actuaciones del &mbito S-39 del P.G.O.U.

1.3. Marco legal

El planeamiento vigente corresponde al Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar,
aprobado mediante Orden del Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 3 de marzo de 2009
(BOJA n° 126 de 1 de julio de 2009) y su Texto de Cumplimiento aprobado mediante Resolucion de la
Direccion General de Urbanismo de 20 de enero de 2010; y Orden de la Consejera de Obras Publicas y
Vivienda de 24 de junio de 2010 (B.O.J.A. n° 190 de 28 de septiembre de 2010).

Ademas de las condiciones establecidas por el PGOU, se estara a lo dispuesto en:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre

- Ley 1/2006, de 16 de mayo

- Ley 2/2012, de 30 de enero, que modifica a la ley 7/2002.

- RDL 7/2015, de 30 de octubre

- Decreto 11/2008, de 22 de enero

- Reglamentos de Planeamiento (R.D. 3159/1978)

- Reglamentos de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978)

- Reglamentos de Disciplina Urbanistica de la C.A. de Andalucia (D 60/2010)

- Reglamentos de Accesibilidad (Decreto 293/2009)

- Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados (Orden VIV/561/2010)

- Cadigo Técnico de la Edificacion

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, Evaluacién del impacto en la Salud de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

- Decreto- Ley 3/2015, de 3 de marzo. Modificacion Leyes 7/2007, de 9 de julio. Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia.

La normativa que afecta a la parcela es el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Roquetas de Mar.
Cualquier modificacién debe cumplir lo dispuesto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y su
desarrollo complementario.

Ademés se ha aplicado el criterio de la Instruccion 1/2012, relativa a la entrada en vigor y aplicacion de la
Ley 2/2012, que modifica la Ley 7/2002, LOUA.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1. Objeto de la innovacién

El Plan General incluye la parcela en la Zona Il de ordenanza. En esta zona de ordenanza se encuentran
incluidos los suelos desarrollados segun el PGOU de 1.997 o las Normas Subsidiarias de 1.986 que han
sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones y ha incorporado el planeamiento de desarrollo de
todos estos suelos.

En concreto, la parcela P3 deriva de los Planes Parciales del Sector 39 del Plan General de Ordenacion
Urbana de 1.997, sito en Las Marinas, promovidos por Promociones Turaniana, S.A. y otros (expedientes
PP 5/98 y PP 5/03), segin proyectos redactados por D. Pedro Llorca Jiménez, y aprobados
definitivamente en el Ayuntamiento en sesiones extraordinarias celebradas el 28 de junio de 2.002 (BOP
n° 225, de 22 de noviembre de 2.002) y el 14 de noviembre de 2.003 (BOP n° 235, de 9 de diciembre de
2.003); aprobandose definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del Sector 39 por Resolucién de la
Alcaldia-Presidencia de 16 de junio de 2.004 y el Proyecto de Urbanizacion, redactado por D. Juan Carlos
Lara Garcia, por Resolucion de la Alcaldia-Presidencia de 7 de julio de 2.004.

La base cartogréfica utilizada en la elaboracion de dichos planes parciales fue la cartografia que sirvié de
apoyo para la confeccién del Plan General de 1.997, a pesar de que el articulo 60.4 del Reglamento de
Planeamiento obliga a que "todos los planos de proyecto que contengan representacién en planta se
realizardn sobre el plano topografico”, lo que pudo originar la existencia de las discrepancias existentes
entre las superficies fijadas en los cuadros de ordenacion detallada de la memoria del planeamiento
parcial y las resultantes de la medicion de la planimetria.

A esto se suma, que para la elaboracion del Plan General vigente, los planos en papel de las distintas
figuras de planeamiento de desarrollo que se han incorporado al mismo una vez digitalizados tuvieron que
ser rectificados para poder integrar la cartografia base de cada uno de dichos planeamientos existentes
con la cartografia digital disponible para la elaboracion del Plan General, un vuelo fotogramétrico del
término municipal a escala 1/5.000 en color para restitucién fotogramétrica digital en 3D a escala 1/1.000
con equidistancia de curvas de nivel cada 1 m realizado en el afio 2.005 para la zona urbana y en el afio
2.007 para la zona rustica, corrigiendo o reajustando aquellas incoherencias espaciales que se han
localizado entre los distintos planes y la realidad aportada por la cartografia base; lo que,
desafortunadamente, no siempre se ha conseguido con éxito, habiéndose detectado en algunos casos
ciertos errores de precisibn o pequefias alteraciones en el grafismo que no se corresponden ni con la
realidad fisica ni con la juridica, si bien estas incorrecciones no implican una variaciéon en la clasificacion
del suelo dado los propios preceptos establecidos en las Normas del Plan General, sino que son
imprecisiones imputables a la cartografia y a la mayor o menor precision de esta.

Ademas, en la representacién grafica en el Plan General de la parcela P3 no se ha producido el ajuste
adecuado de la trama de la calificacion a la base cartogréfica, lo que provoca un ligero desplazamiento del
sombreado que puede dar lugar a una interpretacién incorrecta de la calificacién que imposibilite el
efectivo destino previsto por el planeamiento para estos suelos.

Se produce asi una contradiccion entre la normas urbanisticas particulares correspondientes al ambito S-
39 y los planos del Plan General, pues mientras en la pagina 31 del documento Anexo de Normativa:
Zonas de Ordenacion y Calificacién aparece la manzana P3 con una superficie de 6.086 m?, en la
planimetria del Plan General y, en particular, en la hoja n° 34 del plano de ordenacion pormenorizada a
escala 1:2.000 (POP 01) la representacion grafica es distinta. Se esta asi en un supuesto de discordancia
entre lo grafiado y lo escrito.

Hasta la fecha estas imprecisiones se han resuelto mediante el mecanismo de la correccion de errores
materiales previsto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2.015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas o, en casos menos manifiestos e indiscutibles,
como modificaciones de la ordenacion pormenorizada del Plan General.

En la Parcela P.3 del ambito del S-39, ni la representacién grafica catastral ni la cartografia del plan
general reflejan la realidad fisica de la finca, existiendo tanto un desplazamiento de la trama del Plan
General como un desplazamiento de la parcela en la cartografia catastral respecto del levantamiento
topografico que se incluye en este expediente de innovacion.
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La superficie literaria de la finca registral n° 62.639, que se describe Unicamente de manera literal y no
esta acompafiada de la representacion grafica georreferenciada de la misma, es de 6.085,56 m?, y si bien
es similar a la superficie gréfica de catastro de 6.055,89 m2, no coincide la geometria de la finca tal y
como consta en el catastro, con la que resulta del Registro, lo que refleja una incoherencia descriptiva de
la finca registral con su representacidon geografica que daria lugar a una discordancia que impediria la
inscripcién de la georreferenciacion en tanto no se aportara la Representacion Grafica Alternativa (RGA)
mediante la expresion de las coordenadas geograficas correspondientes a cada uno de sus vértices,
referidas al sistema geodésico oficial. La alteracién cartografica de la finca afectada habra de respetar la
delimitacion del resto de las fincas colindantes que resulte de la cartografia catastral.

Asi los objetivos fundamentales de la innovacion son dos:

1. Corregir el desplazamiento existente en la trama de calificacién que afecta a la parcela P.3 del ambito
S-39 del P.G.0O.U. y que impide su desarrollo.

2. Cambiar la tipologia asignada a la parcela P.3 de SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRANSFORMADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6)
a SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3
PLANTAS (SUC-T UAG/3). Dado que el fin de la innovacion sera llevar a cabo su desarrollo urbano y
edificatorio, el cambio de la tipologia conlleva una nueva reordenacion de sus parametros de edificabilidad
(se reduce la edificabilidad asignada en 342 m?, de 4.000 mztech0 a 3.658 mztech0 para no aumentar en mas
del 10% el aprovechamiento urbanistico), ocupacion (aumenta del 50% al 80%) y altura (se reduce de 6
plantas a 3 plantas). Se trata de obtener una edificacion mas acorde con la volumetria de la zona, con una
edificabilidad, densidad y volumen menor al previsto en el PGOU de Roquetas de Mar.

La Innovacién tiene caracter de Modificacién, por NO tener como objeto lo establecido por el articulo 1.3.3
de las Normas urbanisticas del PGOU: “Conforme a lo previsto en el articulo 37 LOUA tienen la
consideracion de revisiones de este Plan las innovaciones que supongan la alteracién integral de la
ordenacion establecida y, en todo caso, cuando supongan la alteracién sustancial de la ordenacion
estructural que en el Plan se establece’.

2.2. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada

Las condiciones urbanisticas propuestas para la parcela quedarian de la siguiente forma:

6.086,00 M°ei0
01601 mztecho/ mzsuelo
3.658 M echo

Superficie parcela
Coeficiente Edificabilidad
Edificabilidad maxima

Ocupacion maxima 80%

Altura maxima 3 plantas

Atico NO

Uso RESIDENCIAL

Tipologia UAG
Unifamiliar Agrupada

NuUmero de viviendas max. 30

Coeficiente de homogenizacién 1,20

Aprovechamiento lucrativo

4.389,60 u.u.a.a.

Si comparamos los pardmetros urbanisticos fundamentales de la ordenacion actual y la propuesta

tenemos:

ORDENACION ACTUAL

ORDENACION PROPUESTA

Superficie parcela

6.086,00 M”geio

6.086,00 M”seio

Coeficiente Edificabilidad

0,657 mztecho/ mzsuelo

0,601 mztecho/ mzsuelo

Edificabilidad maxima

4.000 M ecno

3.658 Miecho

Ocupacion maxima 50% 80%
Altura maxima 6 plantas 3 plantas
Atico Sl NO

Uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL
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Tipologia PBA UAG
Plurifamiliar en Bloque Abierto Unifamiliar Agrupada
Numero de viviendas max. 40 30
Coeficiente de homogenizacion 1,00 1,20
Aprovechamiento lucrativo 4.000 u.u.a.a. 4.389,60 u.u.a.a.

La innovacion propuesta supone una disminucion en el nimero de viviendas, y una disminucién en la
edificabilidad y por tanto en la superficie de techo residencial previsto por el P.G.0.U. para la parcela.
Dado que el coeficiente de homogenizacion para la calificacion propuesta es de 1,20 se produciria un
aumento de aprovechamiento objetivo de 389,20 u.u.a.a., menor al diez por ciento del preexistente.

2.3. Justificacion legal

Se toman como base los criterios de la Instruccién 1/2012, relativa a la entrada en vigor y aplicaciéon de la
Ley 2/2012, que modifica la Ley 7/2002, LOUA, y en particular el punto 8. Alteraciones de planeamiento en
suelo urbano.

Igualmente se siguen las directrices fijadas por el Art. 45.1.c, de la la Ley 7/2002, LOUA, que establece
que integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, adscriba a esta
clase de suelo por haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento
de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

El Art. 45.2.B.c sefiala que en esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion Urbanistica establecera
las categorias de Suelo urbano consolidado (integrado por los terrenos a que se refiere el parrafo anterior
cuando estén urbanizados o tengan la condicion de solares y no deban quedar comprendidos en la
categoria siguiente) y Suelo urbano no consolidado.

Esta dltima categoria comprende los terrenos que adscriba a esta clase de suelo por precisar una
actuacion de transformacion urbanistica debida a que precise de un incremento 0o mejora de dotaciones,
asi como en su caso de los servicios publicos y de urbanizacién existentes, por causa de un incremento
del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso que
el instrumento _de planeamiento atribuya o reconozca en parcelas integradas en areas homogéneas
respecto al aprovechamiento preexistente.

Se presumira gue este aumento de edificabilidad o densidad o cambio de uso requiere el incremento o
mejora_de las dotaciones, y en su caso _de los servicios publicos y de urbanizaciéon, cuando dicho
incremento _comporte _un_aumento del aprovechamiento objetivo superior _al diez por ciento del

preexistente.

Sin embargo la innovacién que se pretende implica:
1. Un incremento de aprovechamiento de 389,60 uu.aa., inferior al diez por ciento del preexistente.

2. Una disminucion en la edificabilidad, pasando esta de 0,657 M%ech/M suelo @ 0,601 MZecho/M suelo-
Pasamos por tanto de 4.000 M?ecno @ 3.658 Mecho

3. Una disminucién en la densidad. Calculando 1 habitante/40m? (Art. 6.1 Ley 2/2012), tendriamos un
numero de habitantes de 100, que corresponden a los 4.000 M’ecno de edificabilidad residencial de la
zona. En la innovacién, con un techo edificable méaximo de 3.658 m’ habria una disminucion
poblacional de 8 habitantes. Asimismo la disminucién en el nimero de viviendas, de 40 a 30 viv.,
atendiendo al criterio fijado por la Orden de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de 29
de septiembre de 2008, que establecioé un coeficiente de dos con cuatro (2,4) habitantes por vivienda,
conllevaria una disminucion poblacional de 24 habitantes.

4. No existe cambio de uso como tal sino un cambio de tipologia edificatoria. La innovaciéon cambiara la
tipologia asignada a la parcela P.3 de SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6) a SUELO
URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3 PLANTAS
(SUC-T UAGI/3). ElI Uso RESIDENCIAL permanecerd inalterable, pasando de Tipologia
PLURIFAMILIAR PBA a UNIFAMILIAR UAG.
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Se trata, por tanto, de una innovacion en la que no se produce ningln incremento en la edificabilidad, ni de
la densidad de habitantes y si una disminucion en el nUmero de viviendas previstas y por tanto en la
intensidad del uso residencial. Tampoco existe cambio de uso residencial.

Aplicando el criterio de la Instruccién 1/2.012 y la Ley 7/2002, LOUA, los terrenos conservan su categoria
de SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO, no siendo necesaria la implementacion o
mejora de las dotaciones debido al incremento de aprovechamiento, dado que este seria menor al diez por
ciento del preexistente. Ademas, como ya hemos mencionado se disminuye la edificabilidad y la densidad,
con una disminucién de la poblacion, reduciéndose por tanto la proporcion entre las dotaciones previstas y
el numero de poblacion.

Dado el caracter de la innovacién, no es necesaria la reserva de suelo para equipamientos ni para
aparcamientos.

2.4. Régimen de la innovacion

La innovacion propuesta se ajusta a lo dispuesto en el articulo 36.2 de la LOUA, en cuanto a ordenacion,
documentacién y procedimiento, suponiendo una mejora para el bienestar de la poblacién, ajustdndose a
los fines especificos de la actividad urbanistica regulados en el articulo 3 de la LOUA, en concreto:

- Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de la ciudad en términos sociales, culturales,
economicos y ambientales, manteniendo y mejorando la calidad de vida, vincular los usos del suelo a la
utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales.

- Subordinar los usos del suelo y las construcciones, edificaciones e instalaciones al interés general.

- Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo usos y formas de aprovechamiento, conforme
a su funcién social y utilidad publica.

- Garantizar la disponibilidad del suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacion y equipamientos
urbanisticos, evitando la especulacion del suelo.

- Garantizar una justa distribucién y cargas entre quienes intervienen en la actividad transformadora y
edificatoria del suelo.

- Asegurar la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que se generan por la accion
urbanistica.

- La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y los usos del suelo, mediante su
calificacion.

- La determinacion, reserva, afectacion y proteccion del suelo dotacional, entendiendo por éste el que
debe servir de soporte a los servicios publicos y usos colectivos, es decir, las infraestructuras, parques,
jardines, espacios publicos, dotaciones y equipamientos publicos.

Asi mismo, se cumple el objeto de los Planes Generales, regulado en el articulo 9 de la LOUA:

- Optar por el modelo y soluciones de ordenacion que mejor aseguren la correcta funcionalidad y puesta
en valor de la ciudad ya existente, la integracién de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya
consolidada, completando su ordenacién estructural.

- Mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las densidades preexistentes
en la ciudad consolidada.

- Garantizar la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los
servicios publicos previstos, manteniendo la relacion ya existente o, en su caso mejorandola.

- Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, asi como su
equilibrada distribucion entre las distintas partes del municipio, estableciendo su ubicacion de forma que
se fomente su adecuada articulacion y vertebracion y se atienda a la integracion y cohesion social de la
ciudad.
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Todos estos principios generales se materializan, en esta innovacion, como se detalla a continuacion:

2.4.1. Ordenaciéon

- La nueva ordenacion no modifica la ordenacion estructural, segun los criterios expuestos en el punto 2.3.

- En cuanto a las variaciones propuestas, estas suponen una mejora para el bienestar de la poblacién y un
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y
estandares de ordenacidn regulados en la ley.

- La disminucion en el techo edificable y la densidad de poblacién contribuirA a una mejora o
mantenimiento en la calidad de vida de los ciudadanos ya que mejorara el porcentaje de los espacios
libres existentes en relacion al nUmero de habitantes.

- No se madifica el uso de ningln espacio publico destinado a parques o jardines, dotaciones o
equipamientos. No se suprimen determinaciones que vinculen terrenos al uso de vivienda protegida.

2.4.2. Documentacién

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36.2.b, “El contenido documental sera el adecuado e idéneo
para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance,
debiendo integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del
instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las terminaciones aplicables resultantes
de la innovacion®

En esta innovacion se aporta Memoria, Planos informativos y Planos Ordenacion.

2.4.3. Procedimiento

De acuerdo al articulo 31.3 de la LOUA, corresponde, entre otros, a los particulares presentar las
“propuestas o peticiones de modificaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica”.

De acuerdo al articulo 32.1.1.a de la LOUA la iniciacion del procedimiento se produce mediante la
aprobacion inicial por parte de la Administracibn competente (municipio) en virtud de la peticion propuesta
por persona privada.

Tras la aprobacion inicial, se sometera a la informacién publica por plazo no inferior a un mes y obligara al
requerimiento de los informes de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados (articulo 32.1.2 de la LOUA). A la vista del resultado de los mismos, el Ayuntamiento debera
resolver sobre la aprobacién definitiva, previo informe de la Consejeria competente en materia de
urbanismo.

En funcién del tipo de innovacién que se proponga el proceso de aprobacién es diferente. Como se ha
expuesto en el apartado “Caracter de la Innovacion”, del punto 2.3, se puede considerar que es una
innovacion que afecta a la Ordenacién Pormenorizada, cuya aprobacion corresponde al Ayuntamiento,
con informe de la Delegacion correspondiente de la Junta de Andalucia. En el caso de superar alguno de
estos limites se considera que es una innovacién gue afecta a la Ordenacion Estructural, cuya aprobacion
corresponde en Ultimo término a la Junta de Andalucia.

De acuerdo al articulo 31.1.B.a, es competencia del municipio la aprobacién definitiva de “las innovaciones
de los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica que no afecten a la ordenacion estructural de estos”.
Toda vez que la presente Innovacidon no afecta a la ordenacion estructural, la competencia para su
aprobacion definitiva es municipal, si bien requiere “la emisién previa de informe por parte de la Consejeria
competente en materia de urbanismo”

2.5. Evaluacion ambiental
Es de aplicacion la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como su adaptacion a la

Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, llevada a cabo mediante el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por
el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental de
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Andalucia; 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se
aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacion, de contrataciéon, de Funciéon Publica y de fianzas de arrendamientos y
suministros, y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

La Ley de Evaluacion Ambiental tiene como objetivo, tal y como se desprende de su exposicion de
motivos, reunir en un Unico texto la evaluacion de planes, programas y proyectos (a saber, la Ley 9/2006,
de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, y el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos), a fin de establecer disposiciones comunes a
ambos procedimientos. En este sentido, se establecen los mecanismos necesarios para facilitar la
aplicacion de ambas regulaciones superando, mediante las mejoras técnicas que incorpora, las carencias
técnicas e insuficiencias que presenta la anterior regulacion, erigiéndose como un instrumento eficaz para
la proteccién medioambiental.

En cuanto al &mbito de aplicacién, el presente documento no precisa de ningln tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada por no encontrarse en ninguno de los supuestos establecidos en el
articulo 36.1 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificado por el Decreto-ley
3/2015.

Por otra parte, en cuanto a la evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
articulo 40 de la GICA, modificado por el Decreto-ley 3/2015, no se encuentra en ninguno de los
supuestos del apartado 2, evaluacion ambiental estratégica simplificada, por no ser Instrumento de
Planeamiento General, ni revisién total o parcial, ni materias incluidas en el apartado b, ni afectar a
ordenacion estructural en suelo no urbanizable.

La Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal, en su «Articulo 40. Evaluacién ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico» establece que la evaluaciéon ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico se realizara siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas
previstos en la seccién 4.2 del titulo 1l de esta ley, con las particularidades recogidas en los apartados
siguientes, derivadas de los preceptos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia. Se encontraran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento
general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el apartado 2.b) de esta Ley.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenaciéon pormenorizada de los instrumentos de planeamiento
general que posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a
evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran
sometidas a evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que afecten a la ordenacion
pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a elementos o
espacios que, aun no teniendo caracter estructural, requieran especial proteccién por su valor natural o
paisajistico, y las que alteren el uso en &mbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una
zona o sector.

¢) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior, asi
como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que desarrollan no haya sido sometido a evaluacién
ambiental estratégica.

d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el uso del suelo o
posibiliten la implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion
de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley.

Por tanto, la presente innovacion no debera contar con Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
porque aunque se trata de una modificacion que afecta a la ordenacion pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento general, no posibilita la implantacion de actividades o instalaciones cuyos
proyectos deberan someterse a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta Ley, y
no modifica el Uso del suelo, tal y como detallamos anteriormente.

2.6. Evaluacion del impacto en la salud

La presente EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD del documento de Innovacién del PGOU de
Roquetas de Mar se redacta, con objeto de solicitar y obtener de la Administracién sanitaria competente el



INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ROQUETAS DE MAR
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR MEMORIA PAGINA NUM. 18

Informe de Evaluacion de Impacto en la Salud.

El objeto de dicha valoracion es identificar, describir y valorar los efectos (tanto positivos como negativos),
en caso de que existan, que puede producir sobre la salud de la poblacién la ejecucién y puesta en
marcha del documento.

El articulo 10 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia establece que, se
someteran a informe de EIS los instrumentos de planeamiento urbanistico general, asi como sus
innovaciones y aquellos instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo que afecten a areas
urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia para la salud, segun los criterios
establecidos en los articulos 11y 12.

La Evaluacion del Impacto en Salud, EIS, que se ha definido como una combinacién de procedimientos,
métodos y herramientas por los que una politica, plan, programa o proyecto puede ser evaluado en
funcion de sus potenciales efectos sobre la salud de una poblacion.

El Decreto 169/2014 tiene por objeto establecer el contenido y la metodologia de la evaluacion del impacto
en la salud, desarrollando lo establecido en el Capitulo V del Titulo Il de la Ley 16/2011, de 23 de
diciembre, de Salud Publica de Andalucia. Asimismo se procede a delimitar en el Anexo | su ambito de
aplicacién en lo referente a actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, que deban
someterse a los instrumentos de prevencién y control ambiental establecidos en los parrafos a), b) y d) del
articulo 16.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental previstos en el
articulo 56.1.c de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre.

La herramienta EIS no sélo nos permite predecir los posibles impactos positivos y negativos de esas
actuaciones sobre la salud de la poblaciéon, sino que ademas, informa y mejora la toma de decisiones
aportando recomendaciones que optimizan los resultados en salud de aquellas actuaciones que pueden
tener un especial impacto en los grupos socialmente mas desfavorecidos

En Andalucia, la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, regula en su Titulo Il la
Evaluacion de impacto en la salud.

El informe de Evaluacion de Impacto en la Salud es un informe preceptivo y vinculante. El documento, en
este caso la Innovacion al PGOU de Roquetas de Mar, debera incluir el anexo o apartado de “Evaluacion
de Impacto en la Salud”. Por tener este documento categoria de Innovacion de un Instrumento de
planeamiento urbanistico general, la competencia para la emision del informe de Evaluacion de Impacto
en la Salud corresponde a la persona titular de la Secretaria General de Calidad, Innovacién y Salud
Publica de la Junta de Andalucia.

El informe se solicitara por parte del promotor, en este caso el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, tras
producirse la aprobacién inicial del documento. El plazo de emision del informe es de 3 meses. Realizada
la aprobacion provisional, se solicitara la Verificacion/Adaptacion del informe en caso de que proceda.

El Decreto 169/2004 establece en su articulo 13 la posibilidad de realizar una “consulta previa”. Esta sera
presentada por la entidad o persona promotora del instrumento de planeamiento. Y en este caso debera
presentarse ante la Secretaria General de Calidad, Innovacion y Salud Publica de la Junta de Andalucia.
El objeto de la consulta previa es obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion
con el que debe realizarse la valoracién del impacto en la salud, asi como sobre los factores, afecciones y
demas consideraciones que,... deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud...

Se deberé incluir una memoria resumen que contenga una serie de informacion que a continuacion se
enumera. Sirva el presente documento como memoria resumen, por incluir toda la informacion necesaria.
A continuacion se presenta el listado de informacion necesaria y su correspondencia con los apartados del
presente documento, para una mejor comprension:

a) Identificacién de la promotora: Apartado 1.1

b) Ambito de la actuacion: Apartado 1.1

c) Objeto del instrumento de planeamiento, descripcién y justificacién: Apartado 2.1

d) Descripcion de las principales afecciones territoriales y ambientales existentes: Apartado 2.5,
2.7,28y29

e) Alternativas de ordenacion, criterios de seleccion y alternativas elegida: Apartado 2.2
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f) Identificacion y andlisis preliminar de los potenciales impactos significativos de la ordenacién
propuesta sobre la salud de las poblaciones existentes y/o previstas: Apartado 2.6

2.6.1. EVALUACION.

PROCESO DE EVALUACION
El proceso de evaluacion se realizara de acuerdo con el siguiente esquema:

+ Descripcion de la planificacion, estado inicial y final.

+ Descripcion de la poblacion implicada y su vulnerabilidad.

+ Identificacién de los cambios que introduce el planeamiento (movilidad, ocupacion del territorio,
acceso a zonas verdes, calidad ambiental y convivencia ciudadana).

+ Analisis preliminar cualitativo de los potenciales impactos.

* Estudio de la relevancia de dichos impactos, a través de indicadores.

» Andlisis profundo de los impactos que se consideren relevantes. Priorizar y adoptar medidas
adicionales. Solo en el caso de que se detecten potenciales impactos significativos.

» Conclusiones y medidas adicionales.

En caso de que, tras el paso 4, se concluya que no existan riesgos para la salud, no sera necesario
continuar con los pasos 5,6y 7.

2.6.1.1. DESCRIPCION DE LA PLANIFICACION (paso 1)
El presente documento de la innovacion persigue dos objetivos fundamentales:

1. Corregir el desplazamiento existente en la trama de calificacidon que afecta a la parcela P.3 del ambito
S-39 del P.G.0O.U. y que impide su desarrollo.

2. Cambiar la tipologia asignada a la parcela P.3 de SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRANSFORMADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6)
a SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3
PLANTAS (SUC-T UAG/3). Dado que el fin de la innovacion sera llevar a cabo su desarrollo urbano y
edificatorio, el cambio de la tipologia conlleva una nueva reordenacion de sus pardmetros de edificabilidad
(se reduce la edificabilidad asignada en 342 m?, de 4.000 mztecho a 3.658 mztecho para no aumentar en mas
del 10% el aprovechamiento urbanistico), ocupacion (aumenta del 50% al 80%) y altura (se reduce de 6
plantas a 3 plantas). Se trata de obtener una edificacion mas acorde con la volumetria de la zona, con una
edificabilidad, densidad y volumen menor al previsto en el PGOU de Roquetas de Mar.

La Innovacién tiene caracter de Modificacién, por NO tener como objeto lo establecido por el articulo 1.3.3
de las Normas urbanisticas del PGOU: “Conforme a lo previsto en el articulo 37 LOUA tienen la
consideracion de revisiones de este Plan las innovaciones que supongan la alteracién integral de la
ordenacion establecida y, en todo caso, cuando supongan la alteracion sustancial de la ordenacion
estructural que en el Plan se establece’.

La innovacién que pretende realizarse no da lugar a ningin aumento en la edificabilidad de la parcela.
2.6.1.2. DESCRIPCION DE LA POBLACION IMPLICADA (paso 2)

Condiciones geogréficas

El ambito de la actuacion afecta a la Parcela P-3 del ambito S-39 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar,
situada entre la Avenida del Sabinar, Calle Santa Eugenia, Calle de Nueva Apertura y con Parcela Ristica
(Parcela 19. Poligono 15) de este municipio.

Condiciones socioecondémicas

Las actividades principales de la comarca son la agricultura intensiva y el sector servicios asociados al
turismo y a otros servicios propios de una zona cercana a la capital. Apenas existen industrias en la zona.

Factores ambientales
Las caracteristicas de la actuacion no tendran repercusion alguna en posibles riesgos naturales.
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Demografia
Poblacion % de mujeres % de hombres
Roquetas de Mar 99.838 48.11% 51.89%

% de extranjeros

% <15 afos

% >65 afos

Roquetas de Mar 29.27% 19.76% 7.68%
Provincia de Almeria 20.35% 18.18% 13.69%
Andalucia 7.87% 17.38% 15.91%

Datos obtenidos del Ayuntamiento de Roquetas de Mar y del Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia

Un anadlisis global nos lleva a la conclusién de que la poblacién extranjera en el término municipal es alta,
mas del triple en porcentaje que la media andaluza y casi un 50% por encima de la media de la provincia.
Sin embargo, dadas las caracteristicas de la modificacién planteada, este aspecto no tiene incidencia en el
proceso.

2.6.1.3. IDENTIFICACION DE LOS CAMBIOS QUE INTRODUCE EL PLANEAMIENTO (paso 3)

Como ya se ha expresado anteriormente, la modificacion consiste en corregir el desplazamiento existente
en la trama de calificacion que afecta a la parcela P.3 del &mbito S-39 del P.G.O.U. y cambiar la tipologia
asignada a la parcela P.3 de SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6) a SUELO URBANO
CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3 PLANTAS (SUC-T
UAG/3). Se reduce la edificabilidad, altura y nimero de viviendas previstas. Este aspecto influye en el
estilo de vida de la poblacién, mejorandolo.

Por tanto, la actuacion es tan reducida en su alcance que resulta irrelevante para el estilo de vida y la
salud de la poblacion “afectada” y resulta igualmente irrelevante para la estrategia territorial y la
organizacién de los usos.

2.6.1.4. ANALISIS PRELIMINAR CUALITATIVO DE LOS POTENCIALES IMPACTOS (paso 4)

A continuacion se analizaran uno a uno los puntos del articulo 12.1 del Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, referido a los criterios para determinar si un instrumento de
planeamiento de desarrollo tiene especial incidencia en la salud, aunque la presente Innovacion del PGOU
no es propiamente un instrumento de planeamiento de desarrollo.

Poblacién afectada:

La poblacién afectada se extiende a todo el término municipal, aunque realmente estara afectada aquella
poblacién que en un futuro resida en las viviendas que se construyan en la parcela P3 al amparo de esta
modificacion.

Tampoco se concluye que pueda existir algun riesgo sobre poblacion especialmente vulnerable.
Tampoco se entiende que la actuacién pueda ser nociva para la poblacién. Mas bien al contrario, se
pretende que se posibilite una oferta de vivienda mejor, con mas prestaciones y servicios que la que

actualmente permite el PGOU.

Severidad de modificaciéon del medio fisico:

La actuacién no tiene entidad para considerar si quiera que modifique el medio fisico. Respecto a los usos
del suelo, pasariamos de SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6) a SUELO URBANO
CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3 PLANTAS (SUC-T
UAG/3). Se reduce la edificabilidad, altura y nUmero de viviendas previstas. La parcela P3 seguira siendo
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destinada a uso residencial de menor intensidad. En este sentido la actuacién es inocua.

Grado _de reduccion _de cobertura, disponibilidad o accesibilidad a instalaciones y servicios sanitarios,
educativos o sociales o de conexién con el resto del ndcleo urbano:

En este sentido la actuacién es inocua. Todo lo que aqui se expresa es de aplicacién al interior de la
parcela P3. Con esta modificacién no se posibilita aumentar la poblacion.

Nivel de satisfaccion de las necesidades de abastecimiento, saneamiento, dotaciones y servicios préximos
y Utiles para el entorno y la comunidad, incluyendo la facilitacion de medios de transporte publico
adecuados:

En este sentido la actuacién es inocua. Todo lo que aqui se expresa es de aplicacién al interior de la
parcela P3. Con esta modificacion no se posibilita aumentar la poblacién.

Presencia de medidas que condiciones estilos de vida incompatibles con la salud:

Este aspecto influiria en el estilo de vida de la poblacion mejorandolo, al permitir una actuacion residencial
con mayor oferta de zonas comunes destinadas a usos deportivos y lidicos.

Ausencia de espacios comunitarios y otros que faciliten las relaciones sociales saludables y los usos de
los espacios urbanos:

En este sentido la actuacidn es inocua. Todo lo que aqui se expresa es de aplicacion al interior de la
parcela P3. Con esta modificacion no se posibilita aumentar la poblacion.

Existencia de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas en parcelas colindantes:

En este sentido el documento carece de competencias. Se estara a lo que establece el PGOU de
Roquetas de Mar. Con esta actuacién no se facilitan ese tipo de usos ni se modifican las condiciones para
su implantacion.

Situacién de las parcelas en relacidn con zonas inundables o0 zonas con riesgo de afeccion por fendmenos
catastréficos de origen natural o antrépico:

En este sentido la actuacién es inocua. Todo lo que aqui se expresa es de aplicacion al interior de la
parcela P3.

2.6.2. RESUMEN

Podemos resumir la influencia de la actuacion prevista en cuatro factores: Disefio urbano y ocupacion del
territorio

Lo que se pretende modificar es solo de aplicacion al interior de la parcela P3. Es, por tanto, irrelevante en
este sentido.

Zonas verdes y espacio publico

Lo que se pretende modificar es solo de aplicacion al interior de la parcela P3. Es, por tanto, irrelevante en
este sentido.

Movilidad y accesibilidad a servicios

Lo que se pretende modificar es solo de aplicacion al interior de la parcela P3. Es, por tanto, irrelevante en
este sentido.

Metabolismo urbano

Lo que se pretende modificar es solo de aplicacion al interior de la parcela P3. Es, por tanto, irrelevante en
este sentido.
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2.6.3. Anexo Ill. VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA INNOVACION.

Sin perjuicio de lo anterior a efectos de cumplimentar dicha exigencia legal y evitar posibles anulaciones
de la Modificacion por defectos de forma se incluye a continuacion la valoracion del impacto en salud de la
misma siguiendo para ello lo dispuesto en el Anexo Il del Decreto 169/2014.

De acuerdo a dicho Anexo Ill para llevar a cabo dicha valoracién se consideran seis determinantes de
salud generales, de modo que para cada uno de ellos habra que completar:

Los impactos identificados: Por impacto en salud se entiende todo cambio importante en el estado de
salud de la poblacién o en las circunstancias del entorno fisico, social y econémico que inciden sobre ésta.
Puede que no se produzca ningln impacto previsible, que exista la posibilidad de que se produzca un
impacto (pero no se sabe con seguridad) o que se prevea que el plan o programa va a producir un impacto
(en cada caso habria que sefialar NO, QUIZAS o SI, respectivamente).

La valoracién de impactos: La valoracion de la importancia se hace mediante una evaluacion cualitativa de
la severidad, alcance, magnitud y duraciéon del impacto, asi como del grado de vulnerabilidad de los
grupos afectados.

Mayor. Un impacto es mayor cuando tiene como posible consecuencia una reduccién importante en la
incidencia de enfermedades que requieren tratamiento médico (por ejemplo, al mejorar notablemente la
calidad del aire), cuando afecta a un &rea geografica extensa, a un gran nidmero de personas, a grupos
especialmente vulnerables o cuando sus efectos se extienden en el tiempo.

Menor. Un impacto es menor cuando afecta mas a la calidad de vida o al bienestar que al estado de salud
(por ejemplo, una pequefia reduccién en los niveles de ruido o la posibilidad de que existan malos olores
sin alcanzar niveles de riesgo para la salud), se extiende por un corto periodo de tiempo, afecta a un
ambito geografico o un niimero moderado de personas, o es facilmente abordable/reversible.

Detalle y medidas: Detalle del impacto identificado, con indicacion de si es positivo o0 negativo, y medidas
previstas para promover el impacto, en caso de impactos positivos, 0 minimizar el mismo, en caso de que
el impacto identificado sea negativo. Se debe completar SOLO Si se ha identificado algun impacto (es
decir, se ha marcado «Si» en el espacio correspondiente).

Considerando las principales lineas de actuacion que contempla la Modificacién del Plan ¢Podria tener
impactos significativos en la salud poblacional o en factores del entorno fisico, social y econémico que
inciden sobre ésta? En concreto:

1) ¢ Podria tener un impacto significativo en factores ambientales que inciden en la salud y bienestar de las
personas?

Se evalla a continuacion si se produce una variacién, modificacién o influencia en los aspectos
relacionados con el Medio Ambiente que se relacionan a continuacion:

Aspectos Impactos identificados _Valoramon de Detalle y medidas
impactos
NO Quizas | Sl Menor | Mayor
Calidad del Aire X
Calidad del Agua X
Calidad del Suelo X
Ruidos X
Olores X
Residuos X
Contaminacién luminica X
Seguridad quimica (2) X
Otros X
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(2)Se refiere al conjunto de actividades encaminadas a garantizar, a corto y a largo plazo, la
proteccion de la salud de las personas y del medio ambiente de la exposicion a los productos
quimicos en cualquiera de las fases de sus ciclos de vida: desde fa fabricacion, almacenamiento,
transporte, comercializacion y uso, hasta su eliminacion.

2) ¢Podria tener un impacto significativo en la disponibilidad y acceso, en términos de equidad y calidad, a
equipamientos publicos e infraestructuras basicas?

La Innovacion no produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relativos a la
Accesibilidad de los Servicios que se relacionan a continuacidn, teniendo en cuenta en dicha accesibilidad
los conceptos de calidad de los servicios y de equidad en el acceso a los mismos (3):

Valoraciéon de
impactos

0] Quizéas | Sl Menor | Mayor

Aspectos Impactos identificados Detalle y medidas

Abastecimiento de agua
Energia
Telecomunicaciones

Infraestructura y redes de
transporte

Espacios publicos de

X | X | X [ X[ X|X|Z

Zonas verdes

Otros X
(3)Alcanzar la EQUIDAD, aplicado a la salud, significa que las personas puedan desarrollar su
méaximo potencial de salud independientemente de su posicibn social u otras circunstancias
determinadas por factores sociales. La equidad en salud implica que los recursos sean asignados
segun la necesidad.

3) ¢ Podria tener un impacto significativo en la disponibilidad y acceso, en términos de equidad y calidad, a
bienes y servicios basicos?

Se ha evaluado si se produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relativos a la
Accesibilidad a Bienes y Servicios Basicos, tales como transporte publico, servicios sanitarios, etc. Al igual
que el apartado anterior, se tienen en cuenta a la hora de abordar las variaciones en la accesibilidad a los
servicios tanto las variaciones en la calidad de los mismos como la equidad en el acceso a éstos.

Valoracion de
impactos

Quizas | Sl Menor | Mayor

Aspectos Impactos identificados Detalle y medidas

z
o

Transporte publico
Vivienda

Servicios sanitarios y
Educacion

Empleo

Deporte

Cultura

Otros

XXX X[ X[ X]|X|X

4)¢ Podria tener un impacto significativo en la capacidad organizativa y de respuesta de estructuras y
redes formales e informales de apoyo y cohesion social?

Se evalla si se produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relativos a la
Disponibilidad y Nivel de Actividad de estructuras, organismos y redes generadores de solidaridad y
cohesion social que se mencionan a continuacion:

Valoraciéon de

Aspectos Impactos identificados | .
impactos

Detalle y medidas
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NO Quizas | Sl Menor | Mayor

Redes comunitarias y

Movimientos vecinales
Asociaciones

ONGs

Otros

XX | XX ]| X

5)¢ Podria tener un impacto significativo sobre la capacidad y opciones de las personas para mantener o
desarrollar habitos saludables?

Se evalla si se produce una variacién, modificacion o influencia en las posibilidades de desarrollar,
aumentar o disminuir la practica de los Habitos Saludables que se incluyen a continuacion:

Aspectos Impactos identificados yaloraC|on de Detqlle y
impactos medidas
NO Quizas | Sl Menor | Mayor

Actividad fisica
Alimentacién adecuada
Consumo de tabaco
Consumo de alcohol
Consumo de sustancias
Otras conductas de riesgo

XX | XXX

2.6.4. CONCLUSIONES.

La actuacion que se pretende tiene escaso alcance ya que es solo de aplicacién al interior de la parcela
P3. Con la innovacion pasariamos dentro de la parcela P3, de SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRANSFORMADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 6 PLANTAS (SUC-T PBA/6)
a SUELO URBANO CONSOLIDADO TRANSFORMADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA 3
PLANTAS (SUC-T UAG/3). Se reduce la edificabilidad, altura y nUmero de viviendas previstas. La parcela
P3 seguira siendo destinada a uso residencial de menor intensidad.

No se influye en parametros ambientales ni en afecciones naturales. Ni se afecta de manera negativa a la
poblacién, mas bien al contrario ya que se pretende mejorar la calidad de la oferta de viviendas.

Por todo lo expuesto, se entiende que no se van a generar impactos sobre la salud.

2.7. Incidencia territorial

A los efectos de la disposicion adicional segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, la presente innovacion del PGOU no tiene incidencia alguna en la Ordenacion del Territorio, ya
gue no se aumentan el nimero maximo de viviendas que existian, ni aumenta la superficie edificable de la
zona. No tiene, por tanto, incidencia en el sistema de ciudad, sistema de equipamientos, infraestructuras o
servicios supramunicipales ni en los recursos naturales basicos. Al igual que no modifica el sistema de
comunicaciones y transportes.

2.8. Suficiencia de las infraestructuras

La presente modificacion del PGOU no tiene incidencia en las infraestructuras debido a que no aumenta el
namero maximo de viviendas que existian, ni aumenta la superficie edificable de la zona.

2.9. Edificaciones e infraestructuras existentes

No existen edificaciones ni infraestructuras en la parcela objeto de esta innovacion.
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3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El presente documento no requiere inversion alguna ya que todos los servicios urbanisticos, asi como el
encintado de aceras se encuentran completamente ejecutados. Aunque el cambio de tipologia pretendido
podria obligar a la realizacion de diferentes acometidas domiciliarias tanto de abastecimiento, como de
saneamiento.

Los gastos de urbanizacion de correspondientes a estas acometidas se estiman en 33.000,00 €, lo que
supone un coste por vivienda de 1.100,00 €. La ejecucion se realizara siguiendo todas las normas y
exigencias municipales y de las compafiias suministradoras.

La aprobacion definitiva del presente documento no requiere del refuerzo de las infraestructuras y
servicios existentes.

En cuanto a la programaciéon econdmica prevista, sin que sea vinculante lo que aqui se expresa, se prevé
una ejecucién a medio plazo de la parcela, estando prevista la ejecucién de forma simultanea a la
edificacion.
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4. NORMAS URBANISTICAS
4.1 Ambito de aplicacién

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo serdn de aplicacion a la parcela descrita en este
documento.

El uso caracteristico para la manzana sera el de Vivienda Unifamiliar Agrupada. Se trata de manzanas
destinadas a uso residencial unifamiliar que presentan subcategorias segin como se articulen entre si las
piezas de la agrupacion que las conforma. En la manzana objeto de innovacién se dispondra la categoria
Unifamiliares en hilera. Esta categoria se configura mediante edificaciones entre medianeras, adosadas en
sus linderos laterales, disponiendo sus lineas de edificacién sobre las alineaciones exteriores que definen
las manzanas.

4.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION UNIFAMILIAR AGRUPADA (UAG).
4.3.1. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retina las siguientes condiciones:
- Superficie minima: setenta y cinco metros cuadrados.
- Lindero frontal: seis metros.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retnan las condiciones
establecidas para la parcela minima con las caracteristicas con las que se describen en el apartado
anterior del presente articulo para el suelo urbano consolidado.

Las condiciones de ordenacién de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo caso, a las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

4.3.2. Alineacion a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificaciéon a viario publico sobre las alineaciones exteriores
que configuran las lineas de fachada sefialadas en los planos de la documentacién gréafica del presente
PGOU de Roquetas de Mar.

2. Se permitird la continuidad en los cuerpos volados de la edificacion sobre distintas parcelas dentro del
desarrollo de una Unica promocién no superdndose la longitud méaxima de cinco metros lineales.

3. No se permite la creacion de medianerias en las edificaciones. Si las condiciones de las edificaciones
colindantes impiden la apertura de huecos sobre la medianeria de referencia, ésta debera tratarse con
buena calidad de materiales y adecuada solucion compositiva bien acabada.

4.3.3. Ocupacion de la parcela.

1. La ocupacidon maxima en planta serd de un 80% de la superficie de parcela para cada una de las
plantas de la edificacion.

4.3.4. Ocupacion bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de s6tano o semisé6tano, destinada exclusivamente a garaje o
aparcamiento de vehiculos o servicios de la edificaciéon (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta s6tano o semisGtano podra ocupar el cien por cien, de la superficie de parcela.
3. En proyectos unitarios de viviendas, se admite la implantacion de un sétano o semis6tano comun
destinado a la solucién de aparcamiento de vehiculos siempre que todas las plazas de aparcamiento
estén vinculadas a la edificacion situada sobre rasante.

4. En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a una
distancia igual o inferior a uno con treinta metros respecto de la cota de referencia.



INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ROQUETAS DE MAR
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR MEMORIA PAGINA NUM. 27

4.3.5. Alturay nimero de plantas.
Se establece que el nUmero maximo de plantas sera de tres plantas, es decir planta baja mas dos plantas.
4.3.6. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo referente a las condiciones de la edificacién de la presente
normativa.

2. La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima se fija en tres
con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.
Asi mismo la superficie de estos elementos no podra ser superior a la ocupada en planta por la propia
escalera a la que sirven y ninguno de sus lados rebasara los 2,50 metros lineales.

3. Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcién del edificio desde la via publica; se
establece la obligatoriedad de que los mismos queden integrados en un plano imaginario de 45° de
inclinacion, tangente a la arista superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada, que no debe
estar a mas de 1,10 metros de la cara superior del tltimo forjado.

4.3.7. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sera de 0,601 mztechol mzsuem. para toda la parcela.

4.3.8. Patios.

1. Se permiten los patios de parcela, con las condiciones expresadas para los mismos en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar.

2. En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio de manzana comunitario, debera asegurarse
la existencia de parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el cumplimiento de las
dimensiones minimas fijadas para los patios de manzana en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Roquetas de Mar.

4.3.9. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se integraran y justificaran a la arquitectura original circundante mediante la
adecuacion a sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones de la edificacién.

3. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de parcela a vial o espacio publico, sera
obligatorio el tratamiento como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al nUmero de plantas
minimo fijado en la presente normativa, y con una altura minima de dos con cincuenta metros.

4.3.10. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente calificacién son los correspondientes a:
RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.
2. Ademas de los expresamente grafiados para esta calificacion en los planos de la documentacién grafica
del presente PGOU de Roquetas de Mar, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.

- Equipamientos primarios.
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5. PREVISION DE PROGRAMACION Y GESTION

Dado el caracter de la innovacion cuyo objetivo es corregir el error en la trama de calificaciéon existente y
reordenar para su posterior desarrollo una parcela de suelo urbano consolidado transformado en sus
parametros de calificacion, edificabilidad, ocupacién y altura, no se establece ninglin parametro de
programacion o gestion, una vez aprobada esta innovacién definitivamente, diferente de los que afectan al
suelo urbano consolidado contempladas en el actual PGOU de Roquetas de Mar.

El acuerdo de aprobacion inicial de la Innovacion determinara la suspensién de la concesidn de licencias
de demolicion, parcelacion o edificacién en el ambito objeto de modificacion, con una duracién maxima de
un afio la cual se extingue en todo caso con la publicacién de la aprobacion definitiva del instrumento de

planeamiento.

Roquetas de Mar, 17 de diciembre de 2.019
LOS ARQUITECTOS

e

Fdo. Francisco Iborra Rodriguez Fdo. Jos¢
Colegiado n° 243 C.O.A.Almeria \ Colegiado nf’

L
J
3

rado Martinez
4 C.0.A.Almeria
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6. ANEXOS Y PLANOS

De acuerdo a lo establecido en el articulo 1.3.b de las Normas Urbanisticas del PGOU 2009 de Roquetas

de Mar, se adjuntan aquellos documentos sustitutivos de los innovados en el Plan. A este respecto se

presenta:

- FICHAS REGULADORAS:
FICHA REGULADORA ACTUAL DEL AMBITO S-39 (La ficha reguladora representada trae
origen en la Innovacién n°® 10 al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar,
Expte. | 5/15 relativa a la parcela P-2 del ambito S-39/ BOP n° 52 de 15 de marzo de 2018)
FICHA REGULADORA MODIFICADA DEL AMBITO S-39

- PLANOS DE ORDENACION:
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. CALIFICACION Y TIPOLOGIAS,
ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS (Hoja nimero 34 de 41) ACTUAL (PLANO N° 104
DE LA PRESENTE INNOVACION). (El plano de ordenacién representado trae origen en la
Innovacion n° 10 al Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar, Expte. | 5/15
relativa a la parcela P-2 del ambito S-39/ BOP n° 52 de 15 de marzo de 2018)
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA. CALIFICACION Y TIPOLOGIAS,
ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS (Hoja namero 34 de 41) MODIFICADO (PLANO N°
|05 DE LA PRESENTE INNOVACION).

Se adjuntan los siguientes planos propios de la presente Innovacion del PGOU:

- PLANO 101: Plano de Situacion. Extracto del Plano de Ordenacion Estructural (Clasificacion del Suelo)
del P.G.O.U. de Roquetas de Mar. E: 1/10.000

- PLANO 102: Estructura de la propiedad del suelo. Plano topogréafico georreferenciado. E: 1/500
- PLANO 103: Plano Catastral. E: 1/2.000
- PLANO 104: Plano de Ordenacién Pormenorizada P.G.O.U. vigente. E: 1/2.000

- PLANO 105: Plano de Ordenacién Pormenorizada propuesta respecto al P.G.0.U. E: 1/2.000
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4065991.1588

4066010.4283)

)

4065969.3330
533975.4095 Y:

533930.6466 Y:
(x

&

533921.5113 Y

(X=

6.086,00 m2

Parcela P.3 Sector 39

sup.parcela
142.50

Propiedad: OBRAS FYLCON, S.L.

Avenida del Sabinar

533930.6466 Y=4066010.4283
533921.5113 Y=4065969.3330

533975.4095 Y=4065991.1588
533869.4769 Y=4065886.0652
533911.6747 Y=4065863.7012

PARCELA P3:

X
X
X
X
X

Ref. Cat.: 4061901WF3646S0001FI

Coordenadas ETRS-89 de Parcela

. A | J

Sup. Finca de Origen

6.086,00 m2

o Finca Registral N®
: 62.639 (Reg. N°1 Roquetas)
¥ T

Finca Catastral N°
4061901WF3646S0001FI

4065886.0652)
4065863.7012)

533911.6747 Y

(x

(X=533869.4769 Y
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